
UcHwAŁA NR lv/17l2015
RADY cMII\rY int tzrcow

zdrual6lutego 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmującego działki nr
31t3,3|ts,3l16,3tt7,3tt8,3tt9 i 31/10 we wsi Dębe gmina ie|azków

Napodstawie art.l8 ust2pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990rokuosamorządzie gminnym (Dz.U. z20|3tpoz
594) art.20ust l ustawy zdnra 27 marca 2003r oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U.
z20I2 t , poz 647 zpóźniejszymi zrrrianami ) po stwierdzeniu ,Że p|an nie narusza ustaleń Studium uwarunkowań
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Że|azków, Rada Gminy Że|azków uchwala co nastepuje :

DZIó]LL
USTALENIA oGÓLIvE

$l.Zgodnie zuchwałą Nr XXXN/|78I13 Rady Gminy Że|azków zdrua 28lutego 2073r. wsprawie
przystąpienia do opracowania zmiany uchwały Nr XV/110/00 Rady Gminy Że|azków z drna 71 lutego 2000 roku
w sprawie ..,, Za$ryierdzenia zrniany miejscowego planu ogólnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Że|azków w części obejmującej działki ttt 3ll3 oruz daałV't o nr ewid. od 3ll5 do nr ewid. 31/70, dawną dziaĘ
o nr ewid. 3l uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmującego działki nr 3|l3,
3115,3|/6,3117,3|l8,3Il9 i3|l|0 we wsi Dębe gmina Że\azków wgranicach określonych na rysunku planu
ołącmej powierzchni 8,3386 ha.

$2.Załącntkami do uchwaĘ są:

1) rysunek planu, o którym mowaw $ 1 ust. l w skali 1: 1000 (załącaikw |),

2) rozstzygnięcia o sposobie rozpatrzerua uwag do projektu planu (załączrik nr 2), rozstrzygwęcia o sposobie
realizacji, zapisanych w planie, inweĘcji z zakresu infrastruktury technicznej, które nalezą do zadań własnych
grriny oraz zasadash ich finansowanią zgodnie zprzepisani o finansach publicarych (załącznik nr 3).

$ 3. 1. Ilekroć w dalszych ustaleniach uchwĄ jest mowa o:

7)przemaczeniu podstawolvym . na|eĘ przez to rozumieć tatje przemaczerie, które powinno przewuŻać na
danym obszatze,:vqa:mLczonym liniami rozgranicz.ającymi tzn. z"ajmoutaó więcej nli60% obszaru,

2) przemaczeniu uzupehriającym - na|eĘ przez to rozumieć przemaczenie inne niż podstawowe, które uzupehria
lub wzbogaca przemaczenie podstawowe,

3)przemaczeniu dopuszcza|nym . na|eĘ przez to rozumieó przemaczerie inne niż podstawowe lub
uzupełniające, którego realizacja na danym terenie wynika zniezbędnego uzupełnienia infrastruktury
przestrzennej lub technicznej i które nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4) drugorzędnym układzie komunikacyjnym _ na|ezy przezto rozumieć drogi wewnętrzrre - (nie będące drogami
publicznymi) realizowane na własny kosŹ inwestorów,

5) intensywności zabudowy na|eĘ przez to rozumieó wskaźlik powierzchni całkowitej zabudowy Qącma
powierzchnia rnfiów poziomych budynków w stanie wykończonym) w odniesieniu do powierzchni działki
budowlanej,

6) linii zabudowy . na|eĘ przezto rozumieć linię określającą obszar dopuszczalnego lub wymaganego położenia
budynku o ptzemuaczeniu podstawowym. Przed linią zabudowy mogą być usytuowane: balkony, wykusze,
prrybudówki i zewnętrzne schody o wysięgu (głębokości) nte przek'raczającym 2,0 m,

7) przepisach szczególnych i odrębnych - na|eĘ przezto rozumieó przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikające z prawomocnych decyzji administracyjnych,

8) dachach wielospadowych - należy przezto rozumieć dachy o dwu lub więcej połaciach pochytych,

9) przedsięwzięciach nieuciąż:liwych _ na|eĘ przez to rozumieć przedsięwzięcią nie będące przedsięwzięciami
mogącymi zawsze zraczĄco oddziaĘwać na środowisko;
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l0)przedsięwzięciach uci4zliwych _ na|eĘ przez to rozumieć przedsięwzięcia mogące 7awsze naczĄco
oddziĘw ac na środowisko;

l1) niskoemisyjnych bóćńach ciepła . na|eĘ rozumieć wysokosprawne żódło ciepła takie jak: kocioł węglowy
(retortowy), kocioł gazory, kocioł olejowy, kocioł do spalania biomasy np. na pelety drzewne, brykiety Ę.'
dopuszczone do eksploatacji na mocy odpowiednich certyfikatów i aktualnych norm;

12) budowlach technicmych - na|eĘ przez to rozumieó budowle dla potrzeb produkcji i magarynowania
produktów w szczególności takie jak sieci techniczne, wolno stojące maszty antenowe, wolno stojące trwale
nti4zane z gruntem vządzenie reklamowe, wolno stojące instalacje przemysłowe lub urządzenia techniczne,
zbiorniki Ę.

13) reklamie wielkoprzestrzennej - należy przezto rozumieć reklamę o powierzchni powyżej l5 m2.

2. Pojęcia zamieszczone w niniejszej uchwale, a nie zdefiniowane na|eĘ rozumieó zgodnie z ogólnie
obowiąarjącymi przepisami.

DZI/JLIJ;
USTALEII.IA REGULUJĄCE zAsADY zAGosPoDARowANIA

I UżYTKowAll-IA TERENÓW

Rozdział 1.
Przemaczenie terenów.

$ 4. 1. Na obszarze opracowania wprowadza się następujące ptzeaaczenie terenów:

1) TAG.U/PBS . tereny aktywności gospodarczej obejmujące tereny zabudowy usfugowej i techniczno -
prodŃcyjnej,

2) TAG.PBS . tereny aktywności gospodarczej obejmujące tereny zabudowy techniczno _ produkcyjnej,

3) tereny dróg publiczrych omaczone na rysunku planu symbolem KD,

4) tereny dróg wewnętranych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW.

2. Na terenacĘ o których mowa w ust. l ustala się przemaczerue podstawowe i uzupehriające, a w
uzasadnionych prrypadkach określa się przemaczenie dopuszcza|ne oraz warunki jego dopuszczerua.

$ 5. 1. Dla terenu oamczonego na rysunku planu symbolem: I.TAG.U/PBS - ustala się:

1) przentaczenie podstawowe . zabudowa usfugowa i techniczno - produkcyjna obejmująca:

a) tereny usfug obejmujące obieĘ handlu" gastronomii, zamieszkania zbiorowego, stacje obsługi pojazdów
itp.,

b) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazrynów;

2)przemaczenie uzupełniające - komunikacja wewnętzna (obejmująca: dojazdy, dojścia piesze, wewnętrzne
place przemaczone do ruchu pojazdów, miejsca postojowe), infrastruktura techniczrrą zabudowa
administraryjno - biurową mieszkania sfu'Żbowe, zabudowa towarzyszĄca, zie|eńvządzonaitp.

2. Na terenacĘ o których mowa w ust. 1 dopuszcza się lokalizowanie wyłączrie przedsięwzięć nieuciqzliwych.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. l ustala się zakazlokalizacji:

l) przedsięwzięó mogących powodować ptzekłoczenia standardów jakości środowiska określonych przepisami
odrębnymi poza terenem, do którego inwestor posiada Ęrtuł prawny'

2)usług opowierzchni sprzedazy powyżej 2000m2, budynków mieszkalnych zwyłączeniem do 2mieszkan
służbowych.

$ 6. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2.TAG.PBS - ustala się:

l)przentacze1i.e podstawowe - zabudowa technicmo - produkcyjna obejmująca obieĘ produkryjne, składy,
bazy imagazyny,

Z)przemaczenie uzupełniające - komunikacja wewnętzna (obejmująca: dojazdy, dojścia piesze, wewnętrzrre
place przemaczone do ruchu pojazdów, miejsca postojowe), infrastruktura techniczną zabudowa
administracyjno - biurową mieszkania shr:Żbowe, zabudowa towarzyszĄca, zie|eńurządzona ię.
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2. Na terenach, o których mowa w ust. l dopuszcza się:

t) lokalizowanie przedsięwzięó uciqzliwych,

2) lokalizowanie usług.

3. Na terenie, o którym mowa w ust. 1 ustala się za1r'az|oka|izacji:

l) przedsięwzięć mogących powodować ptzek'roczenia standardów jakości środowiska określonych przepisami
odrębnymi poza terenem, do którego inwestor posiada Ęrtuł prawny, budynków mieszkalnych zwyłączeniem
do 2 mieszJcń służbowych.

$ 7. 1. Dla terenów omaczonych na rysunku planu symbolami 3.KD.L' 4.I(D-L - ustala się:

|) przemaczenie podstawowe - drogi publiczne obejmujące drogi gminne w klasie L.

2) ptzemaczenie uzupeŁriające - miejsca postojowe, zieleń szpalerową

3) przeanaczenie dopuszc za|ne _ wządzenia infrastuktury techniczrrej.

2. Na terenach, o których mowa w ust. 1 ustala się zakaz |oka|izacji obiektów kubaturowych z wyłączeniem
obiektów i vrządzeń komunikacji drogowej.

$ 8. 1. Dla terenu oanaczonego na rysunku planu symbolem 5.KDW - ustala się:

1) przemaczenie podstawowe _ droga wewnętrzną

2) przemaczenie uzupełniające . miejsca postojowe, zieleń szpalerową

3) przemaczenie dopuszcz a|ne _ vtządzenia infrastrrrktury technicarej.

2. Na terenie, o którym mowa w ust. l ustala się zakaz|oka|iz'acji obiektów kubaturowych.

Rozdział2.
Zasady ochrony i kształtowania ladu przestrzennego.

$ 9. l. Zieleń urządzoną na|eĘ kształtowaó w dostosowaniu do ishiejącego ukształtowania terenu orz przy
wykorzystaniu gatuŃów roślin wtaściwych dla miej scowego siedliska przyrodniczego.

2,Szczegó|nego potraktowania wymagają obieĘ położone wzdhtŻ drogi wojewódzkiej. Nalery zadbać
o estetykę obiektów, zagospodarowanie całej działki oraz dobór mateńałów wykończeniowych.

Rozdział 3.
Zasady ochrony środowiska' przyrody i krajobrazu kulturowego.

s 10. l. oddziaĘwania zvtiązane z prowadzeniem działalności gospodarczej, nie mogą powodować
przekroczenia standardów jakości środowiska określonych wprzepisach odrębnych poza terenem, do klórego
inwestor posiada tytuł prawny.

Z.Rea|izacja przedsięwzięcia musi uwzględnić ochronę środowiska na obszarze prowadzenia prac' aw
szczególności ochronę gleby, zieleni, naturalnego uksaattowania terenu i stosunków wodnych.

3. Zakazuje się naruszania i zrrriany istniejących stosunków wodnych w gruncie.

4. W przypadku naruszenia sieci drenarskiej należy bezzvtłocmie dokonać jej naprawy' zapewniając właściwy
odptyw.

5. Gromadzenie i usuwanie odpadów powinno być prowadzone w sposób zgodny z regulaminem utzymania
czystości i porządku na terenie gniny z uwzględnieniem właściwego zabezpieczaniaodpadów niebezpiecznych.

ó. ochrona wód musi być realizowana przez maksymalne ograniczenie rantów zarieczyszczeń (szczególnie
substancji biogennych, organiczrrych i toksycznych) do gruntu i do wód powierzchniowych.

7. Zakaz,lje się lokalizowania indywidualnych oczyszcza|nt ścieków komunalnych.

8. Wody opadowe i roztopowe pochodzące z powierzchni zanteczyszczonej o trwałej nawierzchni terenów
przemysłowych, ńandlowycĘ usfugowych i składowych,baztransportowych oraz dróg i parkingów o powierzchni
powyżej 0,1 hą na|eĘ ująć w system kanalizacyjny (otwarty lub zamknięty). Szczegółowe zasady gospodarki
ściekowej znajdują się w $ 28.

s rL 1. Plan ustala utrzymanie i ochronę istniejącej zieleni wysokiej.
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2. Wprowadza się obowi4zek nasadzeń zieleni o charaklerze izolacyjnym wzdhuŻ granic działek od strony dróg
i terenów kolejowych. Ustala się minimalną szerokość pasów zieleni izolacyjnej wynoszącą l0 m.

$ 12. Na terenach zabudowy techniczno - produkcyjnej i usługowej, w pomieszczeniach przemaczonych na
stały pobyt |udzina|eĘ stosowaó rowtiqzaruatechnicme zapewniające właściwe waruŃi akustyczrre.

s 13. l. Ustala się następujące zasńy prowadzenia gospodarki odpadami:

1) segregowanie i gromadzenie odpadów wytwarzanych w wyniku prowadzonej działalności gospodarczej,

2) obowiązek zorganizowanego wywozu odpadów do miejsc odrysku lub unieszkodliwiania zgodnie
z regulaminem utrzymania crystości i porządku na terenie gniny. odpady poprodukcyjne na|eĘ
zagospodarowaó na zasadach określonych w przepisach odrębnych.

$ 14. Ustala się następujące zasady ochrony powietrza atmosferycznego:

1) wytwarzanie energii cieplnej dla celów gnewczych w oparciu o niskoemisyjne źródła ciepłą preferowane
odnawialne źródła enereii.

Rozdział 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

s 15. l. Teren opracowania położony jest w strefie występowania archeologicnrych obiektów zabytkowych.
Wszelkie prace naruszające sfrukturę gruntu muszą być poprzedzone zem,toleniem uryskanym od stosownych
sfuŹb ochrony zabytków.

2.W przypadku ujawnienia wtrakcie prowadzenia robót ziemnych przedmiotu, co do którego istrieje
przypvszczenie, iz jest on zabytkiem na|eĄ postępować zgodnie z przepisami odrębnymi.

Rozdział 5.
Wyma gania wynikaj ące z potrzeb ksztaft owania przestrzeni publicznych.

s 16. l. Na obszarze opracowania jedynymi tereny przestrzeni publicznych są drogi publicme omlaczone
symbolami KD.

2. Dla terenów publiczrrych obowiqzują wytycne zawarte w ustaleniach szczegółowych

3. Na terenie opracowania ustala się zakaz|oka|izowania reklam wielkoprzestzennych.

4.Dopuszczasię sytuowanie szyldów i reklam na elewacjach budynków orazw liniach ogrodzenia.

5. W liniach roz.graruczających dróg ustala się zakaz|oka|izowania obiektów kubaturowych za wyjątkiem wiat
przystankowych.

6. W pasie drogowym dróg publicznych wprowadza się obowiqzek szpalerowych nasadzeń drzew.

7. Ustala się nakaz sytuowania ogrodzeń od strony dróg w liniach rozgraniczających działek. Dopuszcza się
miejscowe wycofarrie ogrodzenia w głąb działkt w miejscach sytuowania bram wjazdowych lub furtek.

8. Ustala się realizację ogrodzeń ażurowych w minimum 60%o, o wysokości do 2,2 metta od poziomu terenu.

Rozdzial6.
Zasady kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu.

$ 17. Tereny aktywności gospodarczej obejmujące zabudowę usługową i techniczno -
produkcyjną,(ednostka bilansowa I.TAG.U/PBS)

Dostępnośó
komunikacyjna

obsługa komunikaryjna:
1) z isfuiiejących, przewidzianych do przebudowy dróg gminnych,
2) zprojektowanej drogi wewnętrznej s.KDw.

Linia zabudowy Nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odległości 35 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi
wojewódzkiej w klasie G,
2) w odległości 15 m od zewnętrznej krawędzi jezdni drogi gminnej
w klasie L,
3) w odleełości l1 m od zewnętrunei krawędzi iezdni drosi

ffiicz4cy
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wewnętnnej'
4) w odległości 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.

Forma parkowania l. Parkowanie na terenie własnym działki.
2. Ustala się minimalny wskaznik zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodów osobowych:
l) min. 2,5 stanowiska na l0 zatrudnionych,
2) magazyny - min. 2 stanowiska na 100 h2p.u.,
3) usługi . min. 3 stanowiska na 100 ffi2p.u.,
3. Liczbę stanowisk postojowych dla samochodów ciężarowych na|eĘ
okeślić indvwidualnie.

Intensywność
zabudowy

minimalna intensywność zabudowy 0,l
maksymalna intensywność zabudowy 0,6

Powierzchnia
biologicznie crynna

minimalnie 30 o/o powierzchni działki

Gabaryty zabudowy l. Zabudowa usługowa - maksymalna wysokośó budynków od poziomu
terenu do poziomu gzfmsu lub aĘki 9,0 m.
2. Zabudowa uzupełniająca - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych.
Maksymalna wysokość budynków od poziomu terenu do poziomu gzymsu
lub aĘki 7,0 m.
3. Zabudowa produkcyjno- techniczrra - maksymalna wysokość budynków
od poziomu terenu do poziomu grymsu lub aĘki l5,0 m.
4.Dopuszcza się przekroczenie dopuszczalnej wysokości dla budowli
technicznych.
5. obieĘ małej architekfury i wiaty - zabudowa parterowa. Maksymalna
wysokość obiektów od poziomu terenu do poziomu okapu 4,0 m.

Geometria dachu 1. obieĘ usfugowe, produkcyjne i uzupehriające . dachy jedno lub
wielospadowe o pochyleniu połaci 7 _300,
2. obieĘ małej architektury i wiaty - dachy wielospadowe o pochyleniu
połaci 15 -450.

lnne ustalenia 1. Ustala się zakaz lokalizowania obiektów budowlanych w granicy działek.
2. Możliwość rea|izacji ogrodzeń peĘch w granicy z sąsiadem o wysokości
przekraczającej 2,20 m.
3.Wzdłuż napowietrmych linii elektroenergetycanych wN i sN lvu1zr:arcza
się streff techniczrre o szerokości l5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego
przewodu linii I l0 kV) i 5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii l5kV)' w rejonie, których obowiązuje zakaz zabudowy oraz nasadzeń
zieleni wysokiej.
4. Wszelkie projektowane obieĘ budowlane o wysokości 50,0 m npt
i więcej naleĘ kzrżdorazowo l.ugadruać z Szefostwem Sfużby Ruchu
Lotriczego Sił Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowę.

$ 18. Tereny aktywności gospodarczej obejmujące zabudowę techniczno - produkcyjną,(iednostka
bilansowa 2.TAG.PBS)

Dostępność
komunikacyjna

obsługa komunikacyjna z istniejących, przewidzianych do
przebudowy dróg gminnych,

Liniazabudowv Nieprzekraczalne linie zabudowy:
1) w odlesłości 15 m od zewnetrznei krawedziiezdni drosi sminnei
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w klasie L,
2) w odległości 20 m od osi skrajnego toru kolejowego.

Formaparkowania 1. Parkowanie na terenie własnym działki.
2. Ustala się minimalny wskaźnik zapewnienia miejsc postojowych dla
samochodów osobowych:
1) min. 2,5 stanowiska na 10 zatrudnionych,
2) magazyny - min. 1 stanowisko na 100 il2p.u.,
3 . Liczbę stanowisk postojowych dla samochodów ciężarowych na|eĘ
określić indvwidualnie.

Intensywność
zabudowy

minimalna intensywnośó zabudowy 0, 1
maksymalna intensywność zabudowy 0,6

Powierzchnia
biologicznie czlr:rr:'a

minimum 30 %o powierzchni działki.

Gabaryty zabudowy 1. Zabudowa produkcyjno - techniczna - maksymalna wysokość budynków
od poziomu terenu do poziomu gzymsu lub aĘki l5,0 m.
2. Budowle techniczne - nie określa się maksymalnej wysokości budowli
technicznych.
3. Zabudowausługowa . maksymalna wysokośó budynków od poziomu
terenu do poziomu gzymsu lub aĘki 9,0 m.
4. Zabudowauzupełniająca - zabudowa do 2 kondygnacji nadziemnych.
Maksymalna wysokość budynków od poziomu terenu do poziomu grymsu
lub aĘki 7,0 m.
5. obieĘ małej architektury i wiaty _ zabudowa parterowa. Maksymalna
wysokość obiektów od poziomu terenu do poziomu okapu 4,0 m.

Geometria dachu 1. obieĘ produkcyjno - technicme i uzupełniające - dachy jedno lub
wielospadowe o pochyleniu połaci 7 _300.
2. obieĘ usługowe - dacĘ jedno lub wielospadowe o pochyleniu połaci 5 -
300.
3. obieĘ małej architekfury i wiaty _ dachy wielospadowe o pochyleniu
połaci 15 -450.

lnne ustalenia l. Ustala się zakaz lokalizowania obiektów budowlanych w granicy działek.
2. MozliwośÓ rea|izacji ogrodzeń pełnych w granicy z sąsiadem o wysokości
przekcaczającej 2,20
3.WzdłuŻ napowietralej linii elekhoenergetycmej SN wyznacza się strefę
techniczrrą o szerokości 5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu
linii), w rejonie, którego obowiązuje zakaz zabudowy orźu nasadzeń zieleni
wysokiej.
4, Wszelkie projektowane obieĘ budowlane o wysokości 50,0 m npt
i więcej na|eĘ każdorazowo uzgadniać z Szefostwem Służby Ruchu
Lotniczego Sił Zbrojnych R.P. przed wydaniem pozwolenia na ich budowę.

$ 19. Tereny dróg publicznych fiednostki bilansowe 3.I(D.L' 4.KD-L)

Szerokość dróg w liniach
rozgraniczajęcych

droga gminna klasy L - 15 m
(konieczność poszerzenia drogi 3.KDL o 6,0 m)
(konieczność poszerzenia droei 4.KDL o 9.0 m)

Minimalna szerokośó pasa
ruchu

droga gminna klasy L - 3,0 m

irrz,:wodr
m
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Inne wymagania I l. w pasie drogowym dopuszczasię prowadzenie
infrastruktury technicznej.
2. Worowadza się obowiazekszpa|erowvch nasadzeń drzew.

$ 20. Tereny dróg wewnętrznych (iednostka bilansowa s.Iolv)

Szerokość drogi w liniach
rozgraniczających

minimum 12,0 m

Minimalna szerokośó pasa
ruchu

3,0 m

Inne wymagania 1. W pasie drogowym dopuszcza się prowadzenie
infrastruktury technicznej.
2. Wprowadza się obowiazekszpa|erowych nasadzeń drzew.

Rozdział7,
Granice i sposoby zagospodarwoania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na

podstawie odbrębnych przepisów.

s21. .
l. Na terenie objętym plurcm występują tereny chroruone na podstawie przeplsów ofuębnycll:

1) obszar chronionego krajobrazu ,'Dolina rzeki Swędrni w okolicach Kaliszl,;

2) strefy technicme wzdtui napowietrznych linii elektroenergety cmy ch.

2. W niedalekim sąsiedawie terenu występuje obszar Natura 2000,,Dolina Swędmi'' (w odległości ok. 100 -
300 m).

3.Wzdtuż, napowietrznych linii elektroenergetycmych wN i sN WTBI?A się strefy technicae (wydzielone
pasy terenu) oszerokości l5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii 110kv) i5,0 m (od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii i5k\)' w Ęonie, których obowiązuje zakaz zabudowy oraz nasadzeń zieleni
wysokiej.

4. Dla projektowanych gazociągów iprzyłączy gazowych nd'eĘ zachować streff kontrolowane o szerokości
określonej w przepisach szczegcńowych. W strefach kontrolowanych nie na|eĘ wznosić budynków, vrządzać
stałych składów i magaz7nów, sadzić drzew oraz nie powinna być podejmowana żndna dńałalność mogąca
zagr ozió trwało ś c i gazo ciągu podczas j e go eksploatacj i.

5. Teren objęty opracowaniem położony jest na obszarze występowania stanowisk archeologiczrrych. Prace
inwestycyjne, w tym wszelkie prace ziemne wymagają uzgodnienia ze służbami konserwatorskimi.

6. Na obszarze objętym planem nie występują inne
podstawie odrębnych przepisów, w tym tereny gómicze,
zagrożone osuwaniem się mas ziemnych

Rozdział 8.
Szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości.

$ 22. l. Na obszarze objętym planem dopuszcza się scalenia i wtóme podziaĘ terenu.

2. Ustala się minimalną powierzchnię działek budowlanych:

1) dla terenów zabudowy techniczno - produkcyjnej - 3500 m2,

2) dla terenów zabudowy usfugowej - 2.000 m2.

3' Ustala się minimalną szerokość dział'ek budowlanych:

l) dla terenówzabudowy techniczno - produkcyjnej - 40,0 m,

2) dla terenów zabudowy usfugowej - 30,0 m. Granice nowo wydzielonych działek na|eĘ prowadzió pod kątem
proĘm lub zbliżonym do prostego w stosunku do linii rozgrantczających dróg.

tereny i obieĘ podlegające ochronie, ustalone na
atak:Że narażone na niebezpieczeństwo powodzi oraz

nLcz4cy
,Zeluków
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Rozdział 9.
Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w Ęm za|<az

zabudowy.

$ 23. Ustala się zakazzabudowy

l) w strefach techniczrrych wzńłużnapowietrzrrych linii elektroenergetycznych,
2) w strefach kontrolowanych gazociągów, w odległości mniejszej niż lo,0 m od granicy obszaru kolejowego,

ztym, ie odległość ta od osi skajnego toru nie może być mniejsza niz 20,O m

Rozdział 10.
Zasady modernizacji,. rozbudowy i budowy systemów komunikacji samochodowej i infrastruktury

technicznej.

$ 24. Komunikacja samochodowa

l.Dla obsługi terenu wzakresie tansportu ikomunikacji sarnochodowej ustala się układ drogowy, który
twotzą:

l) istniejąca droga wojewódzka klasy G,
2) istniejące (przewidziane do przebudowy) drogi gminne w klasie L,
3) projektowana droga wewnętzna.

2,Wączenie do drogi wojewódzkiej wyłącanie przez istniejącą drogę gminną Gziałka 79) wformie
skrzyżowaniantyHego, dopuszcza się rozbudowę skrzyżowania o dodati<owe pasy ruchu da relacji skręfirych.

3. Nie dopuszczn'się budowy nowych, bezpośrednichzjazdów z drogi wojewódzkiej.
4. Istniejące gruntowe drogi gminnenaleĘ przebudowaó iposzerzyć do parametrów drogi w klasie L.
$ 25. Wskazniki zaspokojenia poffzeb parkingowych określone są w dziale 6.

$ 26. ogólne zasady rozbudowy infrastruktury technicznej

' 1. Podłączenie projektowanego zainwestowania kubaturowego do istniejących i projektowanych sieci
infrasnuktury techni cznej.

2. Isfiriejące na obszarue opracowania sieci infrasfuktury technicznej na|eĘ wkomponować w projektowane
zagospodarowanie terenu zachowując bezpiecme odległości zgodnie z obówiqzującymi nórmami i przepiśami.

3. Przebudową rozbudowa istriejącego uzbrojenia na warunkach określonychprzezzarządcę sieci.
4. Nowe sieci infrastruktury techniczrej na|eĘ prowadzić w liniach rozgraniczaj4cych dróg.
5. Dopuszcza się inne prowadzenie sieci infrastrrrktury technicznej na warunkach określonych przez zarządcę

sieci.

6. Na obszarze opracowania dopuszcza się lokalizowanie obiektów infrastruktury techniczrrej takich jak stacje
transformatorowe' przepompownie ścieków, stacje redukcyjne gazl czy lxządźenia telekomunikacyjne bóz
konieczrrości zrrriany niniejszego planu. Wprowadzone w projekcń planu linie żabudowy nte dotycz4.i,ąa,*,
mł iązarry ch z infr astrukturą tecbniczną.

$ 27. Wodociągi Zaopafrzerue w wodę z istriejącej sieci wodociągowej, na zasadzie rozbudowy
z uwzględnieniem:

l) rodzaju obiektów, potencjalnej gęstości obciążenia ogniowego.

$ 2E. Kanatizacja sanitarna i deszczowa

1. Dopuszcza się odprowadzenie ścieków bytowych do szczelnych zbiomików bezodpływowych
z udokumentowanym wywozem ścieków przez koncesjonowanych przewozrrików do oc,yszc,i|^, jako
romti4zania czźlsowego' do momenfu wystąpienia warunków podłączuria obiektów do zbioiczej kna1źacji
sanitarnej.

Przeivgdpicz4cy
Rady Gnl/t,Zdazków
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2. Ścieki komunalne i przemysłowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem parametrów na|eĘ
odprowadzić do szczelnych zbiorników bezodpĘwowych z udokumentowanym wywozem ścieków przez
koncesjonowanych przewozników do oczyszcza|ni, jako rcmńęanla czasowego' do momentu wysĘpienia
warunków podłączenia do zbiorczej kanalizacji.

3.Wody opadowe lub roztopowe zpowierzchni dachowych oraz zparkingów opowierzchni poniżej 0,1 ha
można odprowadzać na własny teren nieutwardzony, do dołów chłonnych lub zbiorników retencyjnych.

4. Wody o których mowa w ust. 3 mogą być wprowadzane do wód lub do ziemibez'oczyszczaria

5. Wody opadowe lub roztopowe pochodzące zpowierz-chltl zanieczyszczonej otrwałej nawierzchni terenów
przemysłowych, handlowych, usługowych i składowych,baztransportowych oraz dróg i parkingów o powierzchni
powyżej 0,l hą na|eĘ ująć w system kanalizacyjny (otwarry lub zamknięty).

6. Parkingi o powierzchni przehaczającej 1000 m2 muszą posiadaó nawierzchnię utwardzoną odporną na
deformację spowodowaną obciążeniami statycznymi i dynamicznymi otaz nawierzchnię o odpowiedniej
szczelności.

l.Pełna szczelnośó czy|i odizolowanie warstw konstrukcji od podłoża gruntowego jest wymagana
w następujących prrypadkach: w miejscach dokonywania prryjmowania i wydawania produktów
ropopochodnych, w miejscach postoju samochodów przewoŻących materiĄ ńebezpieczne. Scieki o których
mowa w ust. 5 na|eĘ podczyścić (w granicach własnej działki) w stopniu ponta|ającymi na wprowadzenie ich do
wód lub do ziemi zgodnie z przepisami odrębnymi.

$ 29. ElektroenergeĘka

I.Zasi|ane wenergię elekĘczrrą zistniejącej sieci elektroenergetycznej. Wprzypadku zwiększonego
zapotzebowania w zakresie z"asilrarua w energię elektrycmą dopuszcza się budowę sieci zasilających średniego
i ńskiego napięcia odpowiednio do zbilansowanych potzeb i zgodnie z warunkami wydanymi ptzez
przedsiębiorstwo energetyczne.

2. Budowa sieci eleklroenergetycmych, jako napowiefrznych. Dopuszcza się rea|izację linii
elektroenerg eĘ cmy ch kablowych.

3. Dopuszcza się modemizację linii napowietrzrrej WN 110 kv relacji Elektrownia Adamów - GPZ ^,k| . GPZ
Ceków . GPz Kalisz Piwonice, wraz zniemacmą anianą przebiegu jej trasy. Zmiana przebiegu trasy nie może
ograniczać zagospodarowania działki zgodnie z ustaleniami planu.

4. Budowa stacji transformatorowych w ramach poszczególnychzadń inwestycyjnych.

5. Moż:liwośó lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obieĘ kubaturowe.

6. Dopuszcza się lokalizację stacji transfonnatorowych na wydzielonych dla potrzeb ich budowy terenacĘ bez
konieczności opracowywania mriany planu. Dla napowietrzrych linii elektroenergetycmych ustala się streff
techniczne (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii) oszerokości l5,0 m dla linii 1l0kv, 5,0 m dla linii
15 kv i 3,0 m dla linii 0,4 kV. w pasie technicznym ustala się zakaz lokalizacji wszelkich obiektów budowlanych
orazzieleru wysokiej.

$ 30. Ciepłownictwo

l.Zaopatzerue wciepło zwbudowanych lokalnych źródeł' ciepła. Do celów grzewcrych itechnologicznych
na|eĘ stosować niskoemisyjleźródła ciepła lub wykorzysĘwaó odnawialne źródła energii.

$ 31. Telekomunikacja

7. Zaopatrzente w łączate|efoniczne z istniejącej sieci kablowej.

2.Dopllszcza się rozbudowę sieci telekomunikacyjnych wyłącmie, jako kablowych' Loka|iz-acja włazów
telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgranicz-ających ulic.

s 32. l. Zaopatzenie w gaz ziemny z sieci gazociągów zgodnie z obowiązującym prawem' po kaidorazowym
uzgodnieniu z operatorem systemu dysĘbucyjnego.

2,Dopuszcza się możliwość stawiania stacji gazowych i wydzielania terenu dla potrzeb ich budowy bez
koniecmości opracowania zrnian planu. 

Przewp{ni cz4cy
niauv W{!ffizków
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3.WzdfuŻ przebiegu gazociqgów iprzyłącry gazowych na|eĘ zachować strefy kontolowane zgodne
z przepisami szszegótnymi. Na terenach tzw. streff kontrolowanej obowiązuje zakaz wmoszenia budynków,
wządzana stałych składów imagazynów, zakaz sadzenia drzew oraz zakaz podejmowania dziatalności mogącej
zagruŻać trwałości gazociąga podczas jego eksploatacji

$ 33. Gospodarka odpadami Ustala się obowiązek zorganizowanego wywozu odpadów puzez
koncesjonowanego przewoŹnika do miejsc odrysku lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odrębnymi
i regulaminem utrzymania crystości i porządku w gminie.

Rozdział 11.
Sposoby ilerminy Ęmczasowego zagospodarowania, urządzenia i użytkowa-nia terenów.

$ 34. Nie ustala się sposobów i terminów tymczasowego utządzenla i uąytkowania terenów

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę' o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.

$ 35. Ustala się jednorazową opłatę od wzrostu wartości nieruchomości w wysokości:

|) 0,5% dla terenów dróg publicznyctu 30% dla pozostatych terenów.

DZIELIN.
USTALEIIIA KoŃcowE

s 3ó. Z dniem wejścia w Ęcie niniejszej uchwaty traci moc miejscowy plan ogólny zagospodarowania
przestrzennego gminy Że|azków zatwierdzony uchwałą nr IIVI5/88 Rady Gminy w Że|azkowie z dnia 29 grudnia
l988r. @z,Urz. Wojewódawa Kaliskiego Nr 7poz. 63) zrnieniony uchwałą Nr XV/1l0/00 Rady Gminy
Że|azków z dnia 1l lutego 2000 roku w sprawie ,,nniarty miejscowego planu ogólnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Że|azków, w części obejmującej działk't nr 3l i 83 we wsi Dębe'' w części objętej niniejszą
uchwałą

$ 37. Wykonanie uchwĄ powierza się Wójtowi Gminy Że|azków

$ 38. Uchwała wchodzi w Ęcie po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa
Wielkopolskiego.

Rady
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ZałącmikNr 2 do Uchwały Nr IV/17l2015

Rady Gminy Że|azków

z dnia16lutego 201,5 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmującego działki w 37/3,3|15,3|/6,3|l7,3Il8,3I/9 i3|110

we wsi Dębe gmina Że|azków

Przedmiotowy projekt planu i ptognoza oddziaływania na środowisko do niniejszego planq zgodnie
zart.|1 pkt 10ustawy żdnia 27 marca 2003 roku oplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym @z.U.
z2012 rokll poz. 647 ze zrnianami) oraz art.39 ust. 2 i art. 41 ustawy z3 pażdziemtka 2008 roku
oudostępnianiu informacji ośrodowisku ijego ochronie, udziale społeczenstwa wochronie środowiska oraz
oocenach oddziaływania na środowisko @z.U. z20|3 roku poz. |235ze mrianami) został wyłofony do
publicznego wglądu w terminie od 1 lipca do 24 lipca 20 14 roku. W dniu 3 lipca 2014 roku odbyła się dyskusja
publiczna- Zgodrue z art. 17 pkt 11 ustavy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przesilzennym @2.U. 22012 roku poz. 647 ze zrnianami) uwagi byty przyjmowane do dnia 10 sierpnia
2014 roku.

W ustalonym terminie nie wniesiono żadnych uwag w zutiązkl',
nie podejmuje rozstrrygnięcia o sposobie rozpatrzerua wniesionych uwag,
ustawy.

zczym Rada Gminy Że|azków
o których ."*ń 

J#;'uo"l8 Żłq, :,
n"av"óniłv Z5pzkóvt
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ZałącankNr 3 do Uchwały Nt IYlt7/20|5
Rady Gminy Że|azków

zdnialllutego 2Ol5 r.

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwesĘcji z zakresu

infrastruktury technicznej, kjóre na|eĄdo zadań własny.ch gminy orazzasadach ichfinansowania,zgodnie z przepisami o finansaóh p,iuli.jov.nl 
-.". )

Na podstawie art' 20 ust' I ustawy z drua 27 marca 2003roku o pranowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym(Dz.U. z20|2 roku, 
Po]z. 64? ze-anianarnJ, art'.7 ust. l pkt z i : ustawy zdnia 8ń*iu 1990 roku o samorządziegminnym @z.U. z2013 r. poz.594 ze;ń;-t) il;'ći-,ń,,^,xu;

r ozslrzy Eaa co następuj e :
$ 1. określa sie sposób rea\izacji oraz zuady finansowania inwestycji zza|r'resuinfrastruktury technicznej,sfuĘcych zaspokajaniu 

"bi"."-.y;ń;;; wspóńoty, tto." nJ.zą do z-adańwłasnych gminy, w zakresie:l) gminnych dróg oraz oryanizacjiruchu drogowego;
2) wodociągów izaopatzenia wwodę , kana|izacji, usuwania i ocryszcznrtia ścieków komunalnycĘ utrzymaniacrystości i porz4dku orazurządzeńsanitarnyctr, unieszkodliwiła odpadów komunalnych.

g 2. Opis sposobu rcalizacjiinwestycji:
|)realizacja inwestycji przebiegać będzie,:T.1i". 

::b2:YiTJą:yTj przepisami, wtym m.in. ustawą prawobudowlane, ustawą o żamowióniu.t. puuli.-ych, samorząd}jó gminnym, gospodarce komunalnej i o ochronieśrodowiska;

2) inwestycje w zakresie przesyłania i dysĘbucji paliw gazowych. e.nergii elektryczrrej realizowane będą
Id!";:xffffi| 

w art.7 ustawy prawo energetyczne zdnta-Ill.'i.to;u ó;;";:.ó,.IJ.z20|2roku pbz.
3) rea|iz.acja i finansowanie inwestycji w zaloesie infrastruktury 

|19nniczrrej nie wyszczególnionych w $ 1 lubsfużących innym celom jest przedm"iotem umowy zainteresowanych stron.
$ 3. Finansowanie inwestycji będzie odbywać się poprzez:

l ) wydatki z budŻefu gniny;
2) współfinansowanie środkami zewnętrzrrym i, poprzezbudżetgminy _ w ranach m.in.:

a) dotacji unijnych;
b) dotacji samorządu województwą
c) dotacji ipoĘczekz funduszy celowych,
d) kredytów i poĘ czekbankowych,
e) innych środków zewnętzrrych;,,lff,1il":i;g1-ilrYil#iltri:,lffixiT:*],:ffii:#:,JiĘ*h*.ł'ffi 
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UZASADNIENIE

Do UCHWAŁY NR |vl17l2015
nlDY GMINY Żetłzxow

Z DNIA .t6 LUTEGO 2015 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmującegodziałki nr31/3,3, l l5,3116,31n,3118,31/9 i31110 wewsi Dębe gmina

fe|azków.

Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestzennego terenu
obejmującego działki nr 31/3, 3115,3116,31n,3118,31/9 i 31l10 we wsi Dębe gmina
fe|azków prowadzone były w trybie ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o pIanowaniu i
zagospodarowaniu pzestrzennym na podstawie uchwały Nr )OfilV/178l13 Rady
Gminy fe]azków z dnia 28 lutego 2013 r. w sprawie przystąpienia do opracowania
zmiany uchwa'ly Nr XV/1 10/00 Rady Gminy felazkow z dnia 11 lutego 2000 roku w
sprawie :'' Zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogó|nego zagospodarowania
przestrzennego gminy Że|azków w części obejmującej działki nr 31/3 oraz działki o nr
ewid. od 31/5 do nr ewid. 31/10, dawną działkę o nr ewid. 31.

Projekt planu w trakcie opracowania:
. uzyskał opinie i uzgodnienia pzewidziane w ustawie o pIanowaniu i

zagospodarowaniu pzestzennym;
. został wyłozony do publicznego wglądu w okresie od 1 |ipca2014 r. do 24 lipca

2014 r w siedzibie Uzędu Gminy w felazkowie;
. poddany został publicznej ocenie w ramach dyskusji pub|icznej, która odbyła się

dnia 3 lipca2014 r.;
. termin składania uwag upłynął dnia 10 sierpnia 2014 r.

W okresie wyłożenia projektu miejscowego planu zagospodarowania pzestzennego
terenu obejmującego działki nr 31/3, 3115,3116,3117,3118,31/9 i 31110
we wsi Dębe gmina fe|azków do publicznego wglądu, w trakcie dyskusji publicznej
oraz W okresie pzewidzianym do składania uwag nie wpłynęły żadne pisemne uwagi.

Projekt miejscowego planu został pzedstawiony Radzie Gminy felazków do
uchwalenia w dniu 30 wześnia2014 roku i uchwa|ony uchwałą Nr LVl291l14.

Uchwała Nr LV/291/14 z dnia 30 wześnia 2014 roku została unieważniona
rozstrzvonieciem nadzorczvm Nr KN-l-4131.'1.430.2014.15 WoiewodvWielkopolskieqo
z dnia 4 listopada 2014 roku.
W uzasadnieniu organ nadzoru stwierdził:
1) brak ustaleń do$czących geometril dachów dla obiektów usługowych na terenie

jednostki bilansowej 2.TAG.PBS;
2) niedopuszczalność zapisu $ 26 ust. 2 . nakazu rea|izacji infrastruktury technicznej

rów n o cze ś nie z r ea|izacją zainwestowa n i a k u b a tu rowe g o ;
3) niedopuszczalnośó zapisów pozwalających wyznaczaó drogi wewnętzn e bez

wyodrębnienia ich linią rozgraniczającą na rysunku p|anu;
4) niespójnośó ustaleń rysunku itekstu planu w zakresie szerokościdrogiwewnętrznej

oznaczonej symbolem 5. KDW

o"5;?ffi;ilu-
J&żef Leśny
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5) n iezgod n o śó ozn aczeń graficznych dotyczących d róg p u bl icznych z rozporządzen iem ;
6) nieprawidłowość w nadawaniu drogom wewnętrznym k|asy dróg dojazdowych.

Zgodnie z art.28 ust. 2 ponowiono czynności, o których mowa w ań. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zakresie
niezbędnym do doprowadzenia do zgodności projektu planu miejscowego z
przepisami prawnymi.

Zr ea|izow an y zd kres p o n owio nych czyn n o ści d otyczył:
1) uzupełnienia zaplsu dotyczącego geometrii dachów dla obiektów usługowych na

terenie jednostki bilansowej 2.TAG.PBS;
2) wykreślenia zapisu S 26 ust. 2;
3) skorygowania zapisów dotyczących dróg wewnętznych;
4) korekty rysunku planu w zakresie oznaczeń graficznych dróg publicznych.
Poniewaz wprowadzone zmiany miały charakter poządkowy, nie zaszła potrzeba

ponownego wyłozenia planu do pub|icznego wglądu.

Usta|enia projektu planu są zgodne zpzedmiotem p|anu określonym w uchwale o
przystąpieniu do jego sporządzenia oraz nie naruszają usta|eń ,,Studium uwarunkowań
i kie ru n ków zagospod a rowa n ia pzestzen neg o g min y fe|azków,, .

Zgodnie z Wymogami ustawowymi integra|ną częścią pzedmiotowej uchwały są:
o {sunek p|anu - stanowiący załącznik nr 1,
. rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag . stanowiące załącznik nr 2,
. rozst|zygnięcie o sposobie realizacj!zapisanych w planie inwes$cjiz zakresu

infrastruktury technicznei, które należą do zadań własnych gminy. stanowiące
załączniknr 3. Przęwpdnicz4cy

*.u'.t#tul",azków
Jfrzef Leśny
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