Uchwata Nr I__V1290114
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 30 wrzesnia 2014r.

w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw w czesci obejmujacej dziatki nr 31/3, 31/5, 31/6,
31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 we wsi Debe

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 roku, poz. 594, ze zmianami) oraz art. 12 ust. 1i art. 27
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22012 r. poz. 647 ze zmianami), Rada Gminy Zelazkéw uchwala, co
nastepuje:

§1
Zgodnie z uchwatg Nr XXXIV/177/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 lutego 2013 .
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw, uchwalonego uchwatg Nr
VII1/51/99 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku w sprawie
uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkéw", zmienionego uchwalg Nr XXXIIl/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z
dnia 16 wrzes$nia 2005 roku w sprawie ,,zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw", zmienionego uchwalg Nr
XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 roku w sprawie
,»Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkéw"
uchwala sie zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gmina Zelazkéw, uchwalonego uchwatg Nr VII1/51/99 Rady Gminy w
Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku, z pézniejszymi zmianami, zwang dalej
zmiang Studium.

§2
Zmiana Studium dotyczy terenu dziatek nr 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9i 31/10
we wsi Debe. Granice obszaru objetego zmiang Studium przedstawiono na
rysunkach stanowigcym zatgczniki graficzne, do niniejszej uchwaty, bedgcych jej
integralng czescia.

§3
Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatgcznik nr 1 — ujednolicony tekst studium pt.: ,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw woj.
Wielkopolskie”;

2) zatgcznik nr 2a — ujednolicony rysunek studium, zatytutowany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw
woj. Wielkopolskie — Instrumenty Polityki Rozwoju Przestrzennego”;




3) zatacznik nr 2b — ujednolicony rysunek studium, zatytutowany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw
woj. Wielkopolskie — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego”;

4) zatacznik nr 2c — ujednolicony rysunek studium, zatytutowany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow
woj. Wielkopolskie — Uwarunkowania Rozwoju Przestrzennego”,

5) zatacznik nr 2d — ujednolicony rysunek studium, zatytutowany ,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw
woj. Wielkopolskie — Kwalifikacja Terenéw Dla Funkcji Nierolniczych”;

6) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie
rozpatrzenia uwag dotyczacych projektu zmiany studium wniesionych przez
osoby prawne i fizyczne oraz jednostki nieposiadajgce osobowosci prawne;.

§4

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Zelazkéw.

§5

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie do
Uchwaty Nr LV/290/14
Rady Gminy Zelazkéw

z dnia 30 wrzesnia 2014

W sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw w czesci obejmujacej dziatki nr 31/3, 31/5, 31/6,

31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 we wsi Debe

Projekt zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, zostat opracowany zgodnie z przepisami:

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym, (Dz. U. z 2013 roku,
poz. 594, ze zmianami),

Ustawa z dnia z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2 2012 r. poz. 647 ze zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie
zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. Nr 118, poz. 1233 z dnia 26 maja 2004 r.)

Prace nad zmiang studium rozpoczeto w wyniku podjetej przez Rade Gminy
Zelazkéw uchwaty Nr XXXIV/177/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 lutego 2013 r.
w sprawie przystgpienia do opracowania zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw w czesci obejmujacej dziatki nr
31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 we wsi Debe.

Projekt zmiany studium uzyskat opinie i zostat uzgodniony stosownie do
ustalen art. 11 pkt 5-8 powotanej wyzej ustawy.

Projekt zmiany studium wytozono w Urzedzie Gminy Zelazkéw do publicznego
wgladu, a podczas wytozenia odbyta sie dyskusja publiczna.

Do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany studium nie zostaty
wniesione zadne uwagi. W zwigzku z tym Wéjt Gminy Zelazkéw nie podijat
rozstrzygnigcia o rozpatrywaniu uwag. Stanowisko Wojta podtrzymane zostato
przez Rade Gminy Zelazkéw i stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

Po uchwaleniu zmiany studium, uchwata wraz z dokumentacjg planistyczng
przekazana zostanie Wojewodzie w celu oceny zgodnosci z prawem.

Uchwalone przez Rade Gminy Zelazkéw zmienione studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw nie jest

przepisem gminnym i nie stanowi podstawy prawnej do wydawania decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, natomiast moze stanowié




wytyczne do ich wydawania. Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego jest dokumentem o charakterze
strategicznym (ogdlnym), okresla uwarunkowania (przyrodnicze, kulturowe,
spoteczne i ekonomiczne) oraz okres$la kierunki rozwoju gminy.

Studium jest dokumentem koordynacyjnym, okreslajgcym polityke w zakresie
gospodarki przestrzennej oraz okreslajacym dziatania na rzecz rozwoju
zagospodarowania terenow. Polityka przestrzenna okreslona w studium
stanowi wytyczne koordynacyjne dla prowadzenia dalszych prac, w
szczegolnosci sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY ZELAZKOW - JEDNOLITY TEKST STUDIUM

ZAtACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR LV/290/14
RADY GMINY ZELAZKOW

Z DNIA 30 wrzesnia 2014 ROKU

ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZELAZKOW

TEKST JEDNOLITY

ZESPOL AUTORSKI STUDIUM | ZMIANY STUDIUM W 2005 R.

magr inz. arch. Bolestaw Bakowski - gtéwny projektant mgr inz. arch. Adam Gogolewski mgr inz. arch. Tomasz

Gorzelany

ZESPOL AUTORSKI ZMIANY STUDIUM W 2009 R.
mgr inz. arch. Adam Gogolewski - gtowny projektant
mgr Jadwiga Koryriska

mgr inz. Katarzyna Jastrzebska — Domagata

ZESPOt. AUTORSKI ZMIANY STUDIUM W 2012 R.
mgr inz. arch. Janusz Wypych - gtdwny projektant
magr inz. Dorota Wotowiec

mgr inz. Agnieszka Wypych

inz. arch. Michat Wypych

ZESPOL. AUTORSKI ZMIANY STUDIUM W 2014 R.
mgr inz. arch. Ewa Mieloch-Stojczyk - gtéwny projektant
mgr Joanna Siergiej

mgr inz. arch. lwona Mieloch

mgr inz. arch. Wojciech Btaszak

ZESPOLt. AUTORSKI ZMIANY STUDIUM W 2014 R.
mgr inz. arch. Adam Gogolewski - gtdwny projektant
mgr Jadwiga Koryriska

mgr inz. Hanna Zalewska

ZELAZKOW 2014 ROK




ZMIANA STUDIUM - 2014 r.
Zmiana wprowadzona Uchwala Nr LV/290./14
Rady Gminy Zelazkoéw
Z dnia 30 wrzesnia 2014 roku
w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkoéw w czes$ci obejmujacej dziatki nr ewid.31/3,
31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 we wsi Debe

1. UWARUNKOWANIA

1.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

1. W obowigzujgcym Studium, na planszy nr 2b ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego’, teren
zwigzany ze zmiang Studium znajduje sie na obszarze funkcjonalnym oznaczonym symbolem
,PU — obszary dla funkcji: ustugi, przemyst, skfady i bazy”.

2. W tekscie Studium w pkt ,9.5 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Obszary dla funkcji:
ustugi, przemyst, sktady i bazy znajdujg sie miedzy innymi nastepujgce ustalenia:

1) w ,podstawowych zakresach dziatan” - budowa ucigZliwych obiektéw ustugowych, zakfadéw
produkcyjnych, ucigzliwych sktadéw oraz baz budowlanych i transportowych.(pod pojeciem
przedsiewzie¢ ucigzliwych nalezy rozumie¢ przedsigwziecia mogace zawsze znaczgco
oddziafywac na Srodowisko);

2) w priorytetowych zakresach dziatah - realizacjia zakfadéw stosujgcych proekologiczne i
niskoodpadowe technologie wytwarzania oraz tworzgcych wigkszg liczbe miejsc pracy.

3) w ,dopuszczalnych zakresach dziafan” - lokalizacja obiektow budowlanych o funkcjach
uzupetniajgcych, potrzebnych do stworzenia warunkéw dla prawidfowego rozwoju funkcji podsta-
wowej.

3. Na terenie objetym zmiang Studium przebiegajg linie napowietrzne wysokiego napiecia WN 110 kV
oraz linie napowietrzne Sredniego napiecia 15kV.

4. Zachodnig granice opracowania wyznacza linia kolei waskotorowey.

5. Teren posiada potencjalne mozliwosci dostepu do przytaczy: elektroenergetycznych, wodnych,
gazowych | teletechnicznych.

1.2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

1. Dziafki objete zmiang Studium pofozone sq w sgsiedztwie terenéw wykorzystywanych rolniczo i
przeznaczonych pod dziatalno$¢ gospodarcza.

2. Przedmiotowy teren jest uzytkowany rolniczo i nie ma negatywnego wpfywu na fad przestrzenny.

1.3 Stan sSrodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej,
wielkos¢ i jakos¢é zasobow wodnych oraz wymogi ochrony Srodowiska,

przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna

1) jako$¢ gleb:

a) kompleksy glebowo-rolnicze: 6Bw ps:pl - kompleks zytni staby, 7Bw ps:pl - kompleks Zytni
najstabszy, 6A ps:gl — kompleks zytni staby, 5A ps:gl - kompleks Zytni dobry

b) klasy bonitacyjne gleb: w péfnocno-wschodniej i pétnocno-zachodniej czesci niewielkie fragmenty
gleby klasy IVa, w pétnocno-centralnej czedci gleby klasy IVb, w centralnej czesci dziatki gleby
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klasy V oraz w pofudniowej cze$ci gleby klasy VI;

2) agroklimat: korzystne warunki klimatyczne, dobra ekspozycja, dobre warunki gruntowo — wodne,
poprawne stosunki termiczno — wilgotnosciowe, strefa wpfywu wiatréw z sektora zachodniego;

3) warunki wodne: na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg wody powierzchniowe;

4) rzezba terenu — obszar i teren na nim lezacy nie jest narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

2. Ochrona srodowiska i przyrody:

1) teren jest potozony w obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni w okolicach Kalisza”,

2) w sasiedztwie wystepuje obszar Natura 2000 ,Dolina Swedrni” (w odlegfosci ok. 100 - 300 m);

3) teren jest wykorzystywany rolniczo;

4) wystepuje tu fauna i flora charakterystyczna dla terenow nizinnych o niskiej lesistosci;

5) na terenie nie wystepujg chronione gatunki ro$lin, zwierzat i grzybow.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego:

1) teren jest pofozony na obszarze chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedmi w okolicach
Kalisza’;

2) teren jest pofozony w sagsiedztwie obszaréw zainwestowanych;

3) Srodowisko jest przeksztatcone antropogenicznie i posiada Srednie walory krajobrazowe,

1.4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspofczesnej.

1. Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujq obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz
udokumentowane dobra kultury wspotczesnej.

2. Teren opracowania pofozony jest w strefie wystepowania archeologicznych obiektéw zabytkowych

1.5 Warunki i jako$¢ zycia mieszkaricow, w tym ochrona ich zdrowia.

1. Na terenie zwigzanym ze zmiang Studium nie wystepuje zabudowa mieszkaniowa.

2. Najblizsze zabudowania zagrodowe pofozone sq w odlegfodci okoto 200 m od granicy terenu
opracowania.

1.6 Zagrozenie bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia.

Istnigjacy stan zagospodarowania i sposéb uzytkowania terenéw pofoZonych na obszarze, na ktorym
znajduje sie teren, ktérego dotyczy zmiana dotychczasowego przeznaczenia nie generuje
zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

1.7 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

1. Whadciciele terenéw zwigzanych ze zmiang Studium zawarli z Gming Zelazkow ,Umowe o
wykonanie inicjatywy lokalnej” Nr 1/2013 z dnia 20 stycznia 2013 roku.

2. Umowa zobowigzuje obie strony (wnioskodawce i Gming) do realizacji zadania publicznego
realizowanego w ramach inicjatywy lokalnej, tj. przedsiewzigcia pozwalajgcego na intensyfikacje
zagospodarowania terenu dziatek nr 31/1 - 31/10 oraz uruchomienia dziatalnosci gospodarczej
na w/w terenie.

1.8 Stan prawny gruntow.

1. Teren objety zmiang Studium stanowi wiasnoSc prywatna.

2. W bezposrednim sasiedztwie terenéw opracowania przebiega droga gminna stanowigca wtasnosc
gminy oraz droga wojew6dzka stanowigca wiasnos$¢ samorzadu wojewodztwa.
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1.9 Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych.

1. Na terenie objetym zmiang Studium wystepujg tereny chronione na podstawie przepisow
odrebnych:

1) obszar chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrmni w okolicach Kalisza”;

2) strefy techniczne wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych;

2. w sgsiedztwie terenu - w odlegtosci 100 - 300 m wystepuje obszar Natura 2000 ,Dolina Swedmi”.

1.10  Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na terenie objetym zmiang Studium oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie wystepujg obszary
naturalnych zagrozen geologicznych.

1.11  Wystepowanie udokumentowanych zi6z kopalin oraz zasobow wodd
podziemnych.

Na terenie objetym zmiang Studium ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie ma z6z kopalin oraz
zasobéw wadd podziemnych.

1.12  Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie
przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym zmiang Studium ani w jego bezposrednim sgsiedztwie nie ma terenéw gérniczych
wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

1.13  Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopien
uporzadkowania gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz
gospodarki odpadami.

2. Istnigjgce uzbrojenie terenu objetego oraz jego sgsiedztwa stwarza realne moZzliwo$ci prowadzenia
gospodarki wodno-Sciekowej i energetycznej, przez uzytkownikdw projektowanej zabudowy,
zgodnie z przepisami.

3. Na terenie objetym zmiang Studium prowadzona bedzie gospodarka odpadami zgodnie z ustawg o
odpadach i requlaminem utrzymania czystosci i porzadku w gminie.

1.14  Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Inwestycje na terenie objetym zmiang Studium nie wigzg sie z potrzebg realizacji jakiegokolwiek
ponadlokalnego celu publicznego.

1.15  Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe.
Teren objety zmiang Studium jest potozony poza zasiegiem wéd powodziowych i nie wymaga
sformutowania zasad ochrony przeciwpowodziowej.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W ZAKRESIE
OBJETYM  ZMIANA  STUDIUM  UWARUNKOWAN |  KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZELAZKOW.

2.1. Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
W przeznaczeniu terenéw.

1. W migjscowosci Debe ustala sie teren pod produkcje przemystowg i rzemies$lnicza, handel hurtowy
(w tym masowy detaliczny), bazy, skfady i magazyny, parkingi (w tym dla samochodéw
ciezarowych), garaze, stacje obstugi pojazdéw, urzadzen infrastruktury technicznej, biura, ustugi
komercyjne oraz drogi publiczne i wewnetrzne

2. Teren obejmuje dziatki o nr ewid. 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 o facznej powierzchni
8,3386 ha.

3. Teren oznacza sie symbolem TAG. - tereny aktywnosci gospodarczej.

2.1 Ustalenia  dotyczace  kierunkow i  wskaznikow  dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

1. Teren oznaczony symbolem TAG., zwany dalej terenem aktywnosci gospodarczej, przeznacza sie
dla:

a) produkcji przemystowej i rzemie$lniczej,

b) handlu hurtowego (w tym masowego detalicznego),

c) baz, sktadéw, magazynéw,

d) garazy,

e) stacji obstugi pojazdéw,

f) urzadzen infrastruktury technicznej,

g) biur,

h) ustug komercyjnych,

i) drég publicznych i wewnetrznych,

J) parkingéw (w tym dla samochodéw ciezarowych),

k) zieleni urzadzonej izolacyjnej.

2. Na terenie o ktérym mowa w ust. 1ustala sie minimalng powierzchnie nowych dziatek budowlanych
i ich szeroko$c:

a) dla zabudowy techniczno - produkcyjnej - 3500 m? i 40,0 m

b) dla zabudowy ustugowej - 2000 m? i 30,0 m.

3. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji:

a) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;

b) zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkar stuzbowych;

c) lokalizacji obiektéw | urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcych przekroczenia
standardow jakoSci Srodowiska okre$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytuf prawny;

d) stosowania w kotfowniach paliw stafych, powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska ze wzgledéw na wprowadzenie gazow i pytéw do powietrza.

3. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic maksymalne wskazniki powierzchni
zabudowanej z uwzglednieniem indywidualnych zasad zagospodarowania terendw.

4. Sredni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu nie powinien byé nizszy niz 30%.

5. Wysoko$c projektowanej zabudowy nie powinna przekracza¢ 15 m - od poziomu terenu do
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poziomu okapu. Wskazane zroznicowanie wysokosci zabudowy w dostosowaniu do indywi-
dualnych zasad zagospodarowania terenu.

2.2 Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1) W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okredlic zasady ochrony gleb, powietrza,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

2) Ustala sie obowigzek maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu.

3) Wprowadza sie obowigzek petnego uzbrojenia terenu w podstawowe sieci infrastruktury technicz-
nej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, elektroenergetycznej i
teletechnicznej. Dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych z udokumentowanym wywozem Sciekéw przez —koncesjonowanych
przewoznikéw do oczyszczalni, jako rozwigzania czasowego, do momentu wystapienia warunkéw
podtaczenia obiektéw do zbiorczej kanalizacji sanitarnej.

4) Scieki komunalne i przemystowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem parametréw nalezy
odprowadza¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie tymczasowe odprowadzanie
Sciekow do szczelnych zbiornikow bezodpfywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow.

5) Nakazuje sie wyposazenie placéw postojowych i skfadowych w instalacje i urzadzenia za-
bezpieczajgce przed przenikaniem substancji ropopochodnych do gruntu.

6) Dziatka budowlana, na ktorej sytuowane sq budynki powinna by¢ wyposazona w kanalizacje
umozliwiajgcq odprowadzenie wéd opadowych do sieci kanalizacji deszczowej Iub
ogolnosptawnej. Do czasu zaistnienia mozliwosci przytaczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogoinospfawnej dopuszcza sie odprowadzenie wdd opadowych na wtasny teren nieutwardzony,
do dotéw chtonnych lub do zbiornika retencyjnego.

7) Wody opadowe i roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonej o trwatej nawierzchni
terenéw przemystowych, handlowych, ustugowych i sktadowych, baz transportowych oraz drég i
parkingdw o powierzchni powyzej 0,1 ha, nalezy uja¢ w system kanalizacyjny (otwarty lub
zamkniety). Scieki te nalezy podczyscié (w granicach wiasnej dziatki) w stopniu pozwalajacym na
odprowadzenie ich do pobliskich rowdw zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) Ustala sie wykorzystanie dla celéw grzewczych i technologicznych niskoemisyjnych Zrodet energii
takich jak: energia elektryczna, gaz, olej opatowy, alternatywne Zrédfa energii — energia sfo-
neczna, wiatrowa, geotermalna itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw stafych (np biomasy, drewna
itp) charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

9) Ustala sie obowigzek segregowania i magazynowania odpadow w migjscach do tego
wyznaczonych, w sposob zabezpieczajacy S$rodowisko gruntowo - wodne przed za-
nieczyszczeniem i ich wywdz w sposéb zorganizowany do migjsca odzysku lub unieszkodliwiania
zgodnie z ustawg o odpadach i regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

10)Ustala sie obowigzek usuniecia prochnicznej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej do
zabudowania lub utwardzenia i jej biologicznie czynnego uzytkowania na dziafce, do ktorej
whasciciel ma tytut prawny, lub w innym miejscu wskazanym przez Wojta Gminy Zelazkéw.

11)Ustala sie nakaz zagospodarowania nadmiaru gruntu powstatego w efekcie robot ziemnych
zqodnie ze wskazaniem Wéjta Gminy Zelazkow.
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2.4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz

doébr kultury wspofczesnej

1. Teren opracowania jest pofoZzony w strefie wystepowania archeologicznych obiektow zabytkowych.
Wszelkie prace naruszajgce strukture gruntu muszg by¢ poprzedzone zezwoleniem uzyskanym
od stosownych stuzb ochrony zabytkéw.

2. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy podjac procedury zgodne z przepisami odrebnymi.

2.5. Ustalenia dotyczace kierunkdw rozwoju systeméw komunikacji i

infrastruktury technicznej.

1. Obstuga komunikacyjna terenu TAG z drogi wojewodzkiej nr 470 w klasie G, poprzez droge
gminng klasy L (dziatka nr 79) oraz drogi wewnetrzne.

2. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych, garazowych, z uwzglednieniem wa-

runkéw technicznych okreslonych w przepisach szczegéinych.

Istniejgce sieci infrastruktury technicznej mogq podlegac przebudowie, rozbudowie i wymianie.

4. Dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie pefnego uzbrojenia w podstawowg sie¢
infrastruktury technicznej w powigzaniu z istniejgcym systemem gminnym. Do czasu wystapienia
mozliwosci podfgczenia do komunalnych urzadzen, Scieki bytowe, komunalne i przemystowe
nalezy odprowadzac do szczelnych zbiornikdw bezodpfywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow

5. Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z wiejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okre$lonych
przez zarzadce siecl.

6. Zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sie z wiejskiej sieci energetycznej, na warunkach
okre$lonych przez zarzadce sieci.

7. Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i WN wyznacza sie strefy techniczne o
szerokosci 5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN) i 15,0 m (od rzutu poziomego
Skrajnego przewodu linii WN), w ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni
Wysokiej.

8. Rozwigzanie ewentualnych kolizji z istniejgcymi sieciami infrastruktury technicznej nalezy
uzgodnic z zarzadcami tych sieci.

w

2.6. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje

celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Na terenie objetym zmiang studium ustala sie obowigzek zapewnienia ogélnego dostepu do terendw
przestrzeni publicznych.

2.7. Ustalenia dotyczace obszarow, na ktorych rozmieszczone bedq inwestycje

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2.8. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajqce przeprowadzenia scalen i
podziafu nieruchomosSci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary
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przestrzeni publicznej.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktorych istnieje obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych.

2.9. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ miej-
scowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym obszary wymagajace
Zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele-

snhe
Ustala sie konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu objetego niniejszq zmiang studium.

2.10. Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztaftowania rolniczej i lesnej

przestrzeni produkcyjnej

1. Na terenie objetym zmiang studium nie ustala sie obszaréw rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej.

2. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie wymaga uzyskania stosownego
zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

2.11. Ustalenia dotyczace obszarow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi i

osuwania si¢ mas ziemnych
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i
osuwania sie mas ziemnych.

2.12. Ustalenia dotyczace obiektow lub obszaréw, dla ktérych wyznacza sie w

ztozu kopaliny filar ochronny
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w
ztozu kopaliny filar ochronny.

2.13. Ustalenia dotyczace pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowiazujace na nich ograniczenia prowadzenia dziafalnosci gospodarczej,
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw byfych

hitlerowskich obozéw zagtady.
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

2.14. Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztafcen, rehabilitacji
lub rekultywacji

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji.

2.15. Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja granice terendw zamknietych i ich stref ochronnych.
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2.16. Ustalenia dotyczace innych obszaréw problemowych, w zaleznosci od

uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie.

Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wigcej nalezy zgtosic do Szefostwa Stuzby
Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. - Wydziafu Lotniskowego przed wydaniem pozwolenia na
budowe.

2.17. Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

Podstawowa wersja , Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegb
Gminy Zelazkéw” zatwierdzona uchwatg nr VIIl/51/99 Rady Gminnej w Zelazkowie z dnia 30
kwietnia 1999 roku zostata zmieniona:

Uchwatg Nr XXXII/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzesnia 2005 roku;
Uchwatg Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 roku;
Uchwaftg Nr XXXVI/186/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 marca 2013 roku;
Uchwatg Nr XL/213/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 lipca 2013 roku;
Uchwatg Nr Nr LII/281/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 24 lipca 2014 roku.

Niniejszg zmiane Studium sporzgdzono na podstawie Uchwaly nr XXXIV/177/13 Rady Gminy
Zelazkow z dnia 28 lutego 2013 roku w sprawie przystapienia do opracowania zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012
I. poz. 647 z pdzniejszymi zmianami);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (DZ.U. z 2004 r. Nr
118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.
U.z2013r. poz. 1235 ).

Teren podlegajacy zmianie przeznaczenia okresla zatacznik graficzny do Uchwaty nr XXXIV/177/13
Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 lutego 2013 roku.

Zakres zmiany studium opisano w § 2 Uchwalty nr XXXIV/177/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28
lutego 2013 roku: ,Projektowanym przeznaczeniem podstawowym terenu zwigzanego ze zmiang
Studium jest produkcja przemystowa i rzemie$inicza, handel hurtowy (w tym masowy detaliczny),
bazy, skfady i magazyny, parkingi (w tym dla samochoddw cieZarowych), garaze, stacje obstugi
pojazdow, urzgdzen infrastruktury technicznej, biura, ustugi komercyjne oraz drogi publiczne i
wewnetrzne”,

Niniejsze opracowanie uwzglednia wnioski sktadane w ramach przeprowadzonej procedury zmiany
studium. Ustalenia dotyczgce uwarunkowan i gtdwnych kierunkow rozwoju gminy w dotychczas
obowigzujgcym studium uznaje sie za aktualne. Wprowadzona zmiana stanowi kontynuacje i

89



uzupetnienie istniejgcych struktur funkcjonalno- przestrzennych.

Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowig tekst jednolity.

Na planszach wyszczegdlnionych w rozdziale 3 pkt 2 naniesiono graficzne oznaczenia
wprowadzonej zmiany.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaly Nr LV/290/14
Rady Gminy Zelazkéw

z dnia 30 wrzesnia 2014r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Zelazkéw o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw w czes$ci obejmujacej
dziatki nr 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 we wsi Debe

Na podstawie art. 12 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami)
rozstrzyga sie, co nastepuje:

§1
Zgodnie z art. 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego wgladu w terminie od dnia 1
lipca 2014 r. do dnia 24 lipca 2014r. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 17 sierpnia
2014 r.

§2
W ustawowym terminie nie wniesiono zadnych uwag do projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéow w
czesci obejmujacej dziatki nr 31/3, 31/5, 31/6, 31/7, 31/8, 31/9 i 31/10 we wsi Debe,
w zwigzku z czym Rada Gminy Zelazkdw nie podejmuije rozstrzygniecia o sposobie
ich rozpatrzenia, o ktérym mowa w art. 12 ust. 1 ustawy.
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ZMIANA STUDIUM - 2014 R.
TERENY AKTYWNOSC
PRODUKCA




"STUDIUM UWARUNKOWAN"I KIERUNKOW ZAGO%PODAROWANIA PRZESTRZENNEG =
MINY ZELAZKOW WOJ. WIELKOPOLSKIE

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XXXIX/200/09 y bV[ 290 / A4
RADY GMINY ZELAZKOW &
Z DNIA 13 LISTOPDA 2009 ROKU 30 09 2l
1 .

DO UGHWALY NRXootserns 5 OZNACZENIA OGOLNE
RADY GMINY ZELAZKOW SRAE et
Z DNIA 28 MARCA 2013 ROKU S S

NAZWY WSI SOLECKICH

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR XL/213/13
RADY GMINY ZELAZKOW

USTALENIA
TERENY OTWARTE
TERENY ROLNICZE | LESNE

WEZN  TERENY LAKIPASTWISK

. WODY OTWARTE

sesesssso  ZIELEN PRZYDROZNA | S8RODPOLNA
TERENY LESNE

TERENY DOLESIEN

TERENY LASOW OCHRONNYCH
TERENY INNE

PARKI ZABYTKOWE

PARKI WIEJSKIE

CMENTARZE

ZALEW "NEDZERZEW" NA RZ. SWEDRNI

T e

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
! DROGA KRAJOWA
DROGA WOJEWODZKA
DROGI POWIATOWE
DROG GMINNE
KOLES WASKOTOROWA
INE EL YCZNE 110 KV
L ICZNE 15 KV
PPOMPOWNIE SCIEKOW SANITARNYCH
OCZYSZCZALNIE SCIEKOW SANITARNYCH
PRZESYLOWY RUROCIAG PALINOWY
GAZOCIAG! WYSOKIEGO CISNIENIA

TERENY UJEC WODY - STUDNI WIERCONYCH

TERENY BUDOWLANE
TERENY ISTNIEJACEJ ZABUDOWY

TERENY
1

RS IE

TERENY ADMINISTRACH LOKALNEJ
TERENY USLUG OSWIATY
TERENY USLUG KULTURY
TERENY USLUG MEDYCYNY
TERENY USLUG SPORTU
TERENY USLUG HANDLU
TERENY USLUG GASTRONOMI
TERENY USLUG RZEMIOSLA
TERENY BAZ O.8.P.

TERENY USLUG INNYCH
TERENY PRZEMYSLU
u;mww‘t—l

NOWE TERENY BUDOWLANE

SKLADOW, BAZ, URZADZEN MRGT vg‘s’umnmmzmm
ELEKTROENERGETYCZNYCH NICTWA

HECCERECEC R

ELIRTAOWE Bk w2 TERENY DLA FUNKCJI ZWIAZANYCH Z ROLNICTWEM
NICTWA.
MNA TERENY POD LOKALIZACJE TN DA
JEDNORODZINNEJ

Z TOWARZYSZACA FUNKCJA USLUG
(OPRACOWANIE ZMIANY STUDIUM | MIEJSCOWEGO
PLANU NIE WPLYNIE NIEKQRZYSTMIE NA STANIL




