UCHWALA NR LIV/287/14
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 5 wrzesnia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w miejscowosci Wojciech6wka Gmina Zelazkéw, obejmujacego dziatke
o nr ewid. 55/5

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.) iart. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 r.
o samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z2013 poz. 594 ze zm.) Rada Gminy Zelazkéw uchwala, co
nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu nienaruszalnosci ustalenn Studium Uwarunkowan iKierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Zelazkéw, uchwalonego uchwata Nr XLVIII/253/14 Rady Gminy Zelazkéw z dnia
31 stycznia 2014 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany dalej ,,planem”,
sktadajacy sie z:

1) czgdci tekstowej planu stanowiacej tres¢ uchwaty;

2) czesci graficznej - rysunku planu w skali 1:1000, bedacego integralnym zatgcznikiem graficznymi Nr 1 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, bedace integralnym
zatgcznikiem Nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadafh wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, bedace integralnym zatgcznikiem Nr
3 do uchwaty.

2. Ustalenia planu obejmujg obszar w granicach okreslonych na zataczniku graficznym do uchwaty Nr
XXXI11/163/12 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28.12.2012 r. w skali 1:2500.

§ 2. W rozumieniu niniejszej uchwaty okreslenie:

1) linia zabudowy obowigzujaca — oznacza linie ustalong na rysunku planu, wyznaczajacg usytuowanie frontowej
$ciany budynku, z dopuszczeniem:

a) przekroczenia tej linii przez okapy, gzymsy, balkony, urzadzenia uzbrojenia terenu,

b) cofniecia uskokami pionowymi fragmentow $ciany frontowej o dhugosci nie wigkszej niz 40% facznej
dhugosci elewacji frontowej;

2) nieuciazliwe ustugi towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ ustugi,
prowadzone w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych lub w budynku wolno stojgcym, ktérych celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, nie obejmujace dziatalno$ci gospodarczej polegajacej na wytwarzaniu dobr
materialnych; s3 to m. in. ushigi z zakresu ochrony zdrowia - np. gabinet stomatologiczny lub poradnictwa
specjalistycznego — np. kancelaria adwokacka, nie bedace przedsigwzigciami mogac y mi znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienion y mi w obowigzujacych przepisach szczegdlnych;

3) przeznaczenie podstawowe — oznacza dominujgce przeznaczenie danego terenu i dziatlek budowlanych
znajdujgcych si¢ na tym terenie, obejmujace nie mniej niz 70% powierzchni catkowitej budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) przeznaczenie uzupelniajgce - oznacza przeznaczenie, ktére uzupeinia przeznaczenie podstawowe, dla ktorego
mozna przeznaczy¢ nie wiecej niz 30% powierzchni catkowitej budynkéw zlokalizowanych na danej dziatce
budowlane;j;

5) tymczasowe obiekty budowlane — oznacza obiekty zdefiniowane w ustawie Prawo budowlane;
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§ 3. Celem ustalen zawartych w planie jest zmiana dotychczasowego, rolniczego, przeznaczenia nieruchomosci
gruntowej o powierzchni 0,8942 ha w celu zagospodarowania dla potrzeb mieszkalnictwa jednorodzinnego
z dopuszczalnoscig nieucigzliwych ustug.

§ 4. Plan nie ustala:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
4) zasad i granic przeprowadzania scalen nieruchomosci.

§5.1.Plan okreSla nastgpujgce przeznaczenia terenéw, lub sposoby zagospodarowania, z liniami
rozgraniczajgcymi i symbolami:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalnoscig nieucigzliwych ustug, oznaczone na
rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U;

2) tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolami: 1. KDW i 2.KDW.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
— 1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole poszczegodlnych terendw, zawierajace cyfry i litery;
4) linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MN/U, 2.MN/U ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z urzadzeniami budowlanymi;
2) przeznaczenie uzupetniajace - nieucigzliwe ustugi:

a) w budynkach dobudowanych do budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) w budynkach wolnostojacych lub zblokowanych z budynkami garazowymi albo garazowo-gospodarczymi;

3) dopuszczalno$é lokalizacji urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych i stacji
gazowych.

- § 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) dopuszczalng zabudowe dziatki budowlanej tworza:

a) wolno stojacy budynek mieszkalny jednorodzinny:
- bez wbudowanego garazu, albo
- z wbudowanym lub dobudowanym garazem, albo
- z dobudowanym budynkiem uslugowym,

b) wolno stojacy budynek garazowy lub gospodarczy albo garazowo-gospodarczy:
- dla jednego lokalu mieszkalnego,
- dla jednego lokalu uzytkowego;

c) budynek ustugowy wolno stojacy albo zblokowany z budynkiem garazowym albo garazowo-gospodarczym;

2) zakaz zastosowania w zabudowie izagospodarowaniu dziatki budowlanej nastepujgcych materialow
budowlanych:
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a) okladzin z tworzywa sztucznego typu siding - w elewacjach budynkéw,

b) prefabrykowanych, ptytowych zelbetowych przesel - w ogrodzeniach od strony istniejacej i projektowanej
drogi wewnetrzne;j,

¢) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,6 m, w tym wysoko$¢ podmuréwki do 40 cm;

3) zakaz budowy tymczasowych obiektéw budowlanych;
§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego — nakazy, dopuszczenia zakazy.
1. Nakazuje sie:

1) zabezpieczenie przed dewastacja powierzchni biologicznie czynnej w trakcie realizacji inwestycji;

2) usunigcie prochniczej warstwy gleby zpowierzchni przeznaczonej do zabudowania lub utwardzenia ijej
biologicznie czynne uzytkowanie na dziatce, do ktérej whasciciel ma tytut prawny, lub w innym miejscu
wskazanym przez Woéjta Gminy Zelazk6w;

3) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych powstatych w procesie budowy na terenie wiasnej dziatki
budowlanej lub zgodnie ze wskazaniem Wéjta Gminy Zelazkéw;

4) gromadzenie odpadéw na dzialce, w odpowiednich pojemnikach, w miejscu do tego wyznaczonym
i przystosowanym, w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo—wodne przed zanieczyszczeniem i ich
wywozenie przez koncesjonowanych przewoznikéw do miejsc odzysku i unieszkodliwiania, zgodnie z ustawg
o0 odpadach i Regulaminem Utrzymania Czystosci i Porzadku na terenie gminy Zelazkow;

— 5) zaopatrzenie w wodg¢ z wodociagu;

6) odprowadzanie $ciekow bytowych do zbiornikéw szczelnych, bezodptywowych, do czasu wybudowania
kanalizacji sanitarnej, a po jej zbudowaniu, odprowadzanie do tej kanalizacji;

7) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych ze szczelnych nawierzchni drég wewnetrznych do kanalizacji
deszczowej, z zastrzezeniem warunku o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2.

2. Dopuszcza sig:

1) gospodarowanie wodami opadowymi i roztopowymi w granicach dziatki, do ktérej wiasciciel ma tytut prawny:
a) powierzchniowo, pod warunkiem nie zalewania i nie podtapiania dziatek i terenéw sasiednich,
b) odprowadzanie do dotu chtonnego lub do zbiornika retencyjnego;

2) infiltracje do gruntu wéd opadowych i roztopowych z nieszczelnych powierzchni drég wewnetrznych do czasu
zbudowania kanalizacji deszczowej i wykonania szczelnych nawierzchni jezdni i chodnikéw;

3) stosowanie do celéw grzewczych nos$nikow niepowodujacych nadmiernej ,,niskiej emisji” oraz
wykorzystujgcych energie odnawialna, niepowodujaca zwigkszonej emisji zanieczyszczef.

3. Zakazuje si¢:

1) przekraczania dopuszczalnego poziom hatasu w srodowisku, (na terenach oznaczonych symbolami 1.MN/U i
2.MN/U), okreslonego w przepisach odrebnych dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) prowadzenia dziatalnosci gospodarczej mogacej — poza dziatka budowlana, do ktérej podmiot prowadzacy
dziatalno$é gospodarcza posiada tytut prawny — powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska,
okreslonych przepisami odrebnymi, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej
na warunkach okres$lonych w przepisach odrgbnych;

3) budowy przydomowych oczyszczalni Sciekdw;
4) budowy konstrukcji wiezowych i masztéw z urzadzeniami przetwarzajacymi energi¢ wiatru.
§ 9. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej ustala si¢ nakazy:

1)wstrzymanie'wszelkich robét mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ przedmiot, na ktory natrafiono w trakcie
wykonywania rob6t ziemnych, jezeli zachodzi przypuszczenie, ze przedmiot ten jest zabytkiem;

2) zabezpieczenie przedmiotu o ktérym mowa w pkt 1 oraz miejsca w ktérym odkryto ten przedmiot;
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3) niezwloczne zawiadomienie Wojewddzkiego Urzgdu Ochrony Zabytkéw w Poznaniu, Delegatury w Kaliszu,
a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Zelazkéw o natrafieniu na przedmiot, o ktérym mowa w pkt 1.

§ 10. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej ustala si¢ zakazy lokalizacji:
1) no$nikow reklamowych,

2) tymczasowych i stalych obiektéw ustugowo-handlowych, w pasmie projektowanej drogi wewnetrznej (teren
o symbolu 2.KDW)

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
2. Wskazniki intensywnosci zabudowy:

1) nie mniejszy niz 0,5 i nie wiekszy niz 0,55 - dla dziatek o powierzchni 720 m2, lub

2) nie mniejszy niz 0,45 nie wigkszy niz 0,5 - dla dziatek o powierzchni 900 m2.

3. Udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniejszy
niz 30%;

4. Wysokosé budynkow:

1) budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne, druga w poddaszu, wysokos¢
nie wigksza niz 9,5 m;

2) budynku ustugowego, garazowego i gospodarczego albo garazowo-gospodarczego - nie wigksza niz 6,5 m.
¥ 5. Miejsca do parkowania na dzialce - w garazu, na stanowiskach nie mieszczacych si¢ w budynkach - co
najmniej w liczbie:
1) 2 stanowiska dla jednego mieszkania;

2) 2 stanowiska dla jednego lokalu uzytkowego.

6. Linie zabudowy dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bez wbudowanych garazy, budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych z wbudowanymi albo dobudowanymi garazami albo budynkami ustugowymi:

1) obowigzujace w odleglosci 12 m od linii granicznej pasa istniejacej drogi dojazdowej;

2) obowigzujace w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 2. KDW .

7. Lokalizacja budynkéw garazowych, gospodarczych albo garazowo-gospodarczych, ustugowych
wolnostojacych albo zblokowanych z garazowo-gospodarczymi - w glebi dziatki budowlanej, przy narozach linii
granicznych z sasiednimi dziatkami budowlanymi.

8. Gabaryty zabudowy i geometria dachow:

1) szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego jednorodzinnego:
a) bez wbudowanego garazu,
b) z wbudowanym albo dobudowanym garazem,

c¢)z dobudowanym budynkiem ustugowym, nie wigksza niz 17 m, na dziatkach o powierzchni 900 m?
nie wieksza niz 12 m, na dziatkach o powierzchni 720 m?,

2) szerokosci elewacji frontowej budynku:
a) gospodarczego — nie wigksza niz 3,5 m,
b) garazowego — nie wigksza niz 6,5 m,
c) garazowo-gospodarczego — nie wigksza niz 8 m,
d) ustugowego — nie wigksza 17 m;
3) ksztatt i katy nachylenia dachow:

a) dwu lub wielospadowy dach budynku mieszkalnego z gléwna kalenica rownolegta do linii rozgraniczajgcej
z terenem drogi wewnetrznej - o réownym kacie nachylenia symetrycznych pofaci w zakresie 30° - 409,
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b) jedno lub dwuspadowy dach budynku ustugowego, gospodarczego, garazowego albo budynku garazowo-
gospodarczego, o rownym kacie nachylenia symetrycznych potaci - do 17°.

§ 12. Zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) powierzchnia 720 m?, lub
b) powierzchnia 900 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki:
a) dziatek o powierzchni 720 m?- nie mniejsza niz 20 m,
b) dziatek o powierzchni 900 m?- nie mniejsza niz 25 m;

3) kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajgcych z terenem
drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2.KDW - ok. 90° z tolerancjg do 5°.

§13.. Ustala si¢ zasady adaptacji lub modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) dostep terenu do drogi publicznej poprzez istniejaca droge dojazdowa;
2) drogi wewnetrzne:

a) dla terenu oznaczonego symbolem 2.KDW ustala si¢ przeznaczenie dla budowy drogi wewnetrznej o 10 m
s szerokosci w liniach rozgraniczajacych, z jezdnia dwupasmowg i obustronnymi chodnikami, o szerokosci
2 m, placem manewrowym o gabarytach jezdni 12,5 m x 12,5 m,

b) teren o szerokosci 6 m, oznaczony symbolem 1.KDW, przeznacza si¢ na poszerzenie odcinka pasa
istniejgcej drogi dojazdowej;

3) lokalizacja obiektéw liniowych, w tym: wodociagu, gazociagu, linii elektroenergetycznej niskiego i Sredniego
napiecia w pasie drogi wewnetrznej;

4) polaczenie projektowanych obiektow liniowych z przesylowymi obiektami liniowymi i urzgdzeniami
technicznymi istniejgcej infrastruktury technicznej, wtym z: wodociagiem, gazociggiem, linig
elektroenergetyczng, a docelowo z kanalizacja sanitarng i deszczowa;

5) dopuszczalnosc lokalizacji urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych:
a) z pominieciem linii zabudowy ustalonych dla budynkéw,
b) w miejscu wskazanym przez operatora sieci;
6) dopuszczalnosc przebudowy sieci elektroenergetycznych w sposob i na warunkach okreslonych przez operatora
sieci;
7) dopuszczalnos¢ rozbudowy sieci gazowej w celu zaopatrzenia w gaz dzialek budowlanych:
a) prowadzenie gazociggdw w pasach drogowych,

b) mozliwos¢ stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez konieczno$ci zmiany
planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 14. Ustala si¢ stawke procentowej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 15. Wykonanie uchwaly w sprawie planu powierza siec Wéjtowi Gminy Zelazkéw.

§ 16. Uchwata w sprawie zmiany planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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