4. Cele przestrzenne

4.1. Rozwoj jednostek
osadniczych w harmo-
nii ze srodowiskiem
przyrodniczym.

4.2 Ksztattowanie estetyki
i fadu przestrzennego.

22 12.1991 r. ogloszonym w Dz. Urz. Wojewod-
y Kaliskiego Nr 17/91 ).

1. Ochrona historycznych elementow istniejacej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w celu
niedopuszczenia do ich zaniku lub deformacji a
w konsekwencji do niepozadanych zmian w
skali catej struktury.

2. Preferowanie zagospodarowywania wolnych
od zabudowy terenow, stanowigcych enklawy
wérod istniejacej zabudowy.

3. Stosowanie zachet ekonomicznych wobec
0s6b wykonujacych remonty kapitalne, moder-
nizacje i inne roboty w budynkach i obiektach
budowlanych, uzasadnione ich stanem i statu-
sem.

4. Dopuszczenie do lokalizacji i rozwoju nowych
funkcji wytacznie na terenach do tego przezna-
czonych w miejscowych planacn zagospodaro-

wania przestrzennego.

9 Kierunki zagospodarowania przestrzennego.
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Dla realizacji zdefiniowanych celéw dalszego rozwoju gminy, ustala sig podstawowe obszary i sieci o dominujgcych funkcjach,
odzwierciedlajgcych istniejacy i przewidywany stan oraz pozadane zmiany. Dla zdefiniowanych obszaréw i sieci ustala sie podstawo-
we kierunki dziatanh w zakresie ogoinych zasad zagospodarowania i uzytkowania.

Rozmieszczenie obszaréw i sieci obrazuje plansza nr 2b zatytulowana ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”. Roz-
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mieszczenie poszczegainych terenéw tworzgeych te obszary i sieci obrazuje plansza nr 2d zatytulowana ,Kwalifikacja terenéw dla
funkgji nierolniczych”.

9.1 Obszary ekosystemoéw

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b ) symbolem ,,E” tworzg;:
Tereny kompleksow lesnych i tereny zadrzewien - oznaczone
symb. ,RL1"

» Tereny lasow ochronnych - oznaczone symb. ,RL2"

« Tereny dolesier - oznaczone symb. ,RL3"

» Tereny fak i pastwisk - oznaczone symb. .RZ”

Tereny wod otwartych - aznaczone symb. ,\W" i ,WP"
« Tereny korytarza ekologicznego™ doliny rzeki Swedmi i
Bawot.

= Tereny ,siggaczy ekologicznych™ dolinki doptywow w.w.

[ ZAKRESY DZIAtAN
PODSTAWOWE KIERUNKI DZIALAN PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH
1. Zachowanie istniejgcych form ochrony dotyczacych: 1. QOdbudowa i 1. Lokalizacja obiektow budowlanych
1/ obszaru chronionego krajobrazu, rewaloryzacja matej niezbednych dla prowadzenia gospodarki
2f lasow ochronnych, pozostatych laséw, zieleni retencji. waodnej, rolnej i lesnej.
Srodpolnej i legowej, 2. Tworzenie 2. Zachowanie a takze: modemizacja
3/ parkdw zabytkowych, parkéw wisjskich, wszelkich form matej i rozbudowa istniejacych obiektow bu-
pomnikéw przyrody w parkach i lasach, retencji. dowlanych spetniajgcych funkcje
4/ {ak i pastwisk. 3. Budowa rusztow stuzebne i nie kolidujgce z przeznacze-
2. Czynna ochrona w tym takze przed zmiang sposobu ekologicznych w niem podstawowym obszaru.
uzytkowania: drodze perma- 3. Adaptacja istniejgcych obiektoéw
1/ rzek, doptywdw tych rzek, pozostatych ciekow i ich nentnego uzupekniania budowlanych dla funkcji stuzebnych i nie
dolin, rowow, ubytkéw  oraz kolidujgcych z przeznaczeniem podstaw-
2/ elementow malej retencji wodnej ( bez wzgledu na tworzenia zadrzewien i | owym obszaru.
ich fizyczne rozmiary ) wraz z otulinami biologiczny- zakrzewien
mi. $rédpolnych i przy-
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3. Wdrazanie metod rolnictwa ekologicznego.

droznych.

9.2 Rolnicze przestrzenie produkcyjne.

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b ) symbolem ,,RP” tworza:

» Tereny kompleksow uprawowych obejmujgcych grunty najwyzszych klas bonitacyjnych pochodzenia mineralnego i gruntéw pocho-

dzenia organicznego, wylaczone z mozliwosci zabudowy - oznaczone symb. .RP1” i ,RZ”

s Tereny obiektow budowlanych i urzadzeri zwigzanych z produkcjq rolniczg - oznaczone symb. ,MR1", ,MR2", MRU1", MRU2"
PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAEAN

ZAKRESY
DZIALAN PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH

il Qchrona uzytkéw rolnych | 1. Slaocshawame kl;’m%;gm& metod we wszystkich 1 Eksploatacja udokumentowanych
i uzytk6éw zielonych przed rodzajach produ W zl6z surowcow naturainych.
zmianag ich dotychczasowego ocnmnys‘r:ér?me biologicznych i technicznych Srodkéw |5 ) okalizacja obiektow budowlanych
rolniczego uzytkowania na 2/ racjonaine, uwzgledniajace aspekty ekologiczne niezbgdnych dla prowadzenia gospod-
nierolniczy. nie chemicznych $rodkéw uprawy roslin, arki rolnej i z nig zwigzanych.

ni Srodpolne;j i lggowej, ele-
wraz z otulinami biologiczny-
mi.

3. Ochrona przed lokalizacjg

2. Czynna ochrona przed dewa-
stacjg gruntow rolnych, ziele-

mentéw malej retencji wodnej

racjonall
déw hodowlanych do nawozenia.
2. Tworzenie nowych zalesief na glebach przydatnych dia
tego rodzaju uzytkowania.
3. Uzupetnianie ubytkéw w istniejace]j zieleni $rédpoinej i
tegowej, iworzenie nowych zadrzewief | zakrzewien.
4. Rozbudowa istniejacej | budowa nowej infrastruktury tech-
nicznej ( deszczownie ) ze szczegbinym uwzglednieniem re-
tencji wodnej { sztuczne zbiomiki ).

a.

owym obszaru.

Zachowanie a takze: modernizacja
i rozbudowa istniejacych obiektow bu- |
dowlanych spetniajgcych funkcije nie
kolidujace z przeznaczeniem podstaw-

Adaptacja istniejgcych obiektow
budowlanych dla funkgji nie kolidujg-

poza wyznaczonymi terena- cych z przeznaczeniem podstawowym
mi budowlanymi obiektow obszaru.
budowlanych nie stuzacych
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produkgii rolnej oraz z nig nie
zwigzanych.
9.3 Obszary polifunkcjonaine o dla funkeji zwiazanych z rolnictwem oraz mieszkalnictwa

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b ) symbolem ,,MRU”

tworza tereny:

+ zabudowy zagrodowej, mieszkaniowe] i towarzyszacej ustugowej

- oznaczone symb. ,MR1"

jako funkcji towarzyszacej - oznaczone symb. ,MRU1",

.MRU2",

» dla funkcji: mieszkalnictwo, wbudowane ustugi i nie-

symb. ,MNU"

ucigzliwe ustugi na dziatkach wydzielonych - oznaczone

« zabudowy szklarniowej, mieszkaniowej i towarzyszacej ustugowej « zabudowy o funkcji ustug publicznych - oznaczone

- oznaczone symb. ,MR2"

oznaczone symb. ,MN",

symb.: UW", JUA", ,OU", ,UK", ,UZ", ,US", ,UPI", ,UI",
* mieszkalnictwa rodzinnegoe o niskiej intensywnosci zabudowy + zabudowy o funkcji drobnej wytwdrczosci ( rzemiosta ) - -

oznaczone symb. ,UR"

ZAKRESY DZIAtAN

| PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAEAN PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH
1. Zachowanie i porzadkowanie istnisjacego | 1- Budowniciwo o niskiej 1 Przeksztatcanie zabudowy zagrodowej |
intensywnosci zabudowy. |

stanu zagospodarowania terenu: 3

1/ lokalizacia obiektéw budowlanych na wol- |2 Lokalizowanie obiekiow |5
nych od zabudowy enklawach, istniejg-
cych w ciagach terenéw zagospo-

darowanych,

budowlanych w pierwszej kolejnosci
w wolnych od zabudowy enklawach.
a Stosowanie technologii
produkcji | ogrzewania z
niskoemisyjnymi emitorami spalin i

dla potrzeb nowych, nierolniczych funkcji.

Lokalizacja ucigzliwych obiektow

budowla nych, mogacych pogorszy¢ stan
Srodowiska, Jednak pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technologicznych i
tarhninznurh:
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2! adaptacja i modernizacja istnigjgcych i d o s i technicznych:
=i : 0zwdj obiekiow o funkaji . ’ W e
obiektéw budowlanych dla potrzeb nowych it Bt o 1 ;enc::lqucyfgr:ch ucigzliwosé do wielkosci

funkgcii,
3/ rozbudowa istnisjacej i realizacja nowej in-
frastruktury technicznej.
2. Ksztaltowanie zagospodarowania nowych te-
renow w harmonii ze Srodowiskiem przy-
redniczym.

9.4 Obszary dla funkcji: mieszkalnictwo i ustugi, giéwnie komercyjne.

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b ) symbolem , MU” - tworza:
« Tereny dla funkciji: mieszkalnictwo, wbudowane ustugi i nieuciazliwe™ ustugi na dziatkach wydzielonych

- oznaczone symb. MNU®

2/ redukujacych zasigg tych ucigzliwosci do
wielkosci nie wykraczajgcych poza grani-
ce dziatki budowlanej.

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAt AN

KIERUNKI DZ|At AN DOPUSZCZALNYCH

Przeznaczenie terendw pod:

1/ inzynierskie uzbrojenie w zakresie warunkujgcym zagospo-

darowanie dia funkcji mieszkalnictwa,
2/ budowe domow mieszkalnych,

3/ budowe domow mieszkalnych z nieucigzliwymi® ustugami

wbudowanymi,

4/ budowe doméw mieszkalnych i nieucigzliwych® ustug na

wspolnej dzialce.

1. Realizacja nisucigzliwych™ ustug na dzialkach wydzielonych o
powierzchni {acznej odpowiadajacej tacznie max. 25 % ogdlnej po-
wierzchni danego obszaru.

2. Lokalizacja obiektéw budowlanych o funkcjach
uzupeiniajgeych, potrzebnych do stworzenia obiektywnych
warunkéw dla prawidlowego rozwoju funkcji podstawowej.
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* Pod okresleniem nieucigzliwe nalezy rozumieé, ze wszelkie ewentualne ucigzliwosci nie moga wykraczaé poza granice dzialki bu-

dowlane;j.

9.5 Obszary dia funkcji: ustugi, przemyst, skiady i bazy.

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b ) symbolem ,,PU™ - tworzg:
¢ Tereny ustug handlu - oznaczone symb. ,UH"
e Tereny ustug rzemiosla - cznaczone symb. ,URZ"

* Tereny przemysiu - oznaczone symb. , TP”

o Tereny dla funkgji: uslugi ucigzliwe, przemyst, skiady i
bazy - oznaczone symb. ,PSU"

ZAKRESY DZIALAN

1/ budowe ucigzliwych” obiekiow ushugo- | >

wych,
2/ budowe zakiadéw produkcyjnych,
3/ budowe ucigzliwych* sktadow,
4/ budowe baz budowlanych i transporto-

wych.

Realizacja zakladéw stosujacych

proekologiczne i niskoodpadowe technologie
wytwarzania.

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAEAN PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH
Przeznaczenie terendw pod: 1. Realizaga zakiadow pracy o wigkszej 1. Lokalizacja obiektdw budawlanych o
liczbie miejsc pracy. ; S
funkcjach uzupetniajgcych, potrzebnych

do stworzenia warunkow dla prawidiowe-
go rozwoju funkgeji podstawowe;j.

2. Lokalizacja mieszkan wbudowanych
wolnostojgcych doméw mieszkalnych na
dzialce wspobinej.

* Pod okreéleniem nalezy rozumieé, ze poziom ucigzliwosci jest ograniczony przepisami szczegdlnymi i Pafistwowymi Normami.

9.6 Obszar dla funkcji: sport, rekreacja i turystyka.

Obszar - oznaczony ( na planszy nr 2b ) symbolem ,,SBW™ - tworza;




» Tereny dla funkgji: sport, rekreacja i turystyka

oznaczone symb. . SBW"
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« Tereny dolesien - oznaczone symb. ,RL3" =

e Teren zalewu .Nedzerzew” - oznaczony symb. ,WP"

« Tereny laséw ochronnych - oznaczone symb. ,RL3”

acyjnej na rzece Swedrni,

nymi - funkcje rekreacji.

1/ budowy zbiornika wodnego o funkcji retencyjnej i rekre-

2/ |okalizacji ogolnodostgpnych obiektéw budowlanych i
urzadzen o funkcji: sport, rekreacja i wypoczynek,
3/ lokalizacji obiektow budowlanych o funkcjach ushugowych
towarzyszacych, nie kalidujgcych z funkcjg podstawowa.
2. Gospodarka na terenach lesnych uwzgledniajaca w wigkszym
zakresie - z ograniczeniami stanowionymi przepisami szczegol-

acja.

9.7 Obszar dla funkcji sportu i rekreacji, bez prawa zabudowy.

urzadzen o funkcji: sport i rekre-

ZAKRESY DZIALAN
PODSTAWOWE KIERUNKI DZIA AN PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH
i it & . Zagospodarowanie terenu dla He i
1. Zagospodarowanie terendw, z wyjatkiem lesnych, dla: comec ch oblehtéw | Lokalizacja zabudowy letni

skowej na dziatkach zloka-
lizowanych poza terenami o
symb. ,SBW*

Obszary - oznaczone na ( planszy nr 2b ) symb. ,,ZSW” - tworzg wolne od zabudowy tereny polozone w centralnej czesci obszaru

chronionego krajobrazu.

[ PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAt AN [

ZAKRES DZIAtAN DOPUSZCZALNYCH
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Przeznaczenie terenéw pod zagospodarowanie dla funkciji:

1/ sportowych, bez prawa wznoszenia obiekiow kubaturowych,
2/ rekreacyjnych, bez prawa wznoszenia obiekiow kubaturo-

wych.

9.8 Obszary zasob6w d6br kultury.

Lokalizacja obiektow kubaturowych warunkujgcych wtasci-

we zagospodarowanie terenu dla okreslonej funkcii i proekolo-

giczne jego uzytkowanie. Niezbedne, jednckondygnacyjne,
obiekty kubaturowe nalezy zlokalizowac na obrzezach obszaru

Obszary - oznaczone na ( planszy nr 2b ) symb. UKZ” - tworzg: e Tereny cmentarzy.
« Tereny zabytkow architekiury. ¢ Tereny zabytkéw archeologii.
» Tereny zabytkowych zespolow podworskich. e Tereny upamigtnienia waznych historycznych wydarzeri
» Tereny zabytkowych parkow. e Tereny kapliczek przydroznych i krzyzy
ZAKRESY DZIAtAN
PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAEAN PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH

1. Zachowanie historycznych ukiadow
urbanistycznych wsi, w szczegdlinosci:

e istnigjgcego ukiadu ulic i drog,

« niepowtarzalnych elementow urbani-
stycznych jak: zespoly budynkéw pod-
warskich, parki i koScioly.

2. Zachowanie sylwetek ( form ) zabytko-
wej zabudowy podworskiej z parkami
chronigc strefy  ochrony konserwa-

1. Opracowanie wytycznych konserwator-

skich dla gminy i ustalenie stref ochrony
konserwatorskie.

2. Opracowanie programu ochrony dobr

kultury zawierajacego ( za zgodg Woje-
wﬁdzklegu Konserwatora Zabytkow )
rozwigzania, prokomercyjne wymagaja-
ce zaadaptowania obiekiu dla nowej
funkgcii.

torskiej przed dysharmonizujgcg zabu- | 3. Formalne uznanie parkow nie wpisa-

dowa.

nych do Paristwowego Rejestru Zabyt-

+ Adaptacja budynkow zabytkowych, zawsze

za zgodg Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, dla funkeji nowych gwarantujg-
cych utrzymanie tych obiektow na
wiasciwym poziomie technicznym.
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wych.

9.9 Obszary ustug komunalnych.

Obszary te ( nie wyrdznione na planszach symbolami ) tworza:

¢ Tereny uje¢ wody, stacji uzdatniania - oznaczone symb. ;WZ~
o Tereny parkow zabytkowych iwiejskich parkéw - oznaczone

symb. ,ZP"

kéw lub do ewidencji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow za parki wiej-
skie. Zgodnie z prawem objecie tych
parkéw szczegdlng ochrong.

3. Stymulowanie dziatan remontowych i
konserwacyjnych dotyczacych obiektow
zabytkowych, zwmlaszcza zagrozonych
dekapitalizacjg.

4. Udzielanie pomocy osobom podejmujg-
cym si¢ wykonania remontow, konserwacji i
innych niezbednych rob6t w staraniach o
uzyskanie dodatkowych Srodkéw finanse-

oznaczony symb. ,,0/C*

Tereny cmentarzy - oznaczone symb. ,ZC"
Teren skladowiska odpadéw - oznaczony symb. ,NU®
Tereny oczyszczalni Sciekéw - oznaczone symb. ,NO”

ZMIANA STUDIUM -
Teren zakladu utylizacji odpadéw i elektrocieptowni —

2005 R.

I PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAt AN

ZAKRESY DZIAtAN

PRIORYTETOWYCH

DOPUSZCZALNYCH
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1. Ochrona sanitarna terenow ujeé wody i stacji
uzdatniania, w tym:

« wykonanie stosownych badan na okolicznosé usta-

lenia ewentualnych stref ochrony posredniej,

s uzyskanie pozwoleri wodnoprawnych na eksplo-

atacje urzgdzen wodnych, okreslajacych ilosci i

sktad sciekow dopuszczonych do odprowadzenia.

1. Ochrona terenéw parkdw i cmentarzy przed lokali-
zacjg obiektow budowlanych o funkcjach nie zwig-
zanych z podstawowa funkcjg tych terendw.

Ograniczenie gospodarczego uzytkowania
terenéw, w strefach posrednich ochrony ujeé
wody, w przypadku administracyjnego ustano-
wienia takich stref.

Utworzenie biologicznie aktywnych terenéw
izolacyjnych wokod! sktadowiska odpaddw i
oczyszczalni Sciekow.

ZMIANA STUDIUM - 2005 R.

Utworzenie biologicznie aktywnych
tere- néw izolacyjnych na terenie zakiadu
utylizacji odpadow

Uprawa ro$lin o przeznaczeniu przemysiowych.

Zorganizowanie Srodowiskowego monitoringu w
strefach ucigzliwego oddzialywania.

9.100bszary komunikacji drogowej i kolejowej.

Obszary te ( nie wyréznione na planszach symbolami ) tworza:

= Teren drogi krajowej - oznaczony symb. K1°

» Teren drogi wojewddzkiej - oznaczony symb. ,K2”
¢ Tereny drég powiatowych - oznaczone symb. K3
e Tereny drog gminnych - oznaczone symb. ,K4"

Lokalizacja obiektéw bu-
dowlanych o funkcjach
uzupetniajgcych. po-
trzebnych do stworzenia
warunkow dla
prawidtowego rozwoju
funkcji podstawowe;.

= Tereny obstugi uzytkownikéw drég - oznaczone

symb. ,KS"

= Tereny kolei waskotorowsj - oznaczone symb. KK

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIALAN

KIERUNKI DZIAtAN PRIORYTETOWYCH
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1. Adaptacja i modernizacja istniejgcego uktadu drogowego, dostoso-
wywanie parametrow drog do zmieniajacego sig na nich obcigze-
nia ruchem.

2. budowa Sciezki rowerowej na terenie zlikwidowanego toru kolei |3

waskotorowej Kalisz-Turek, na odcinku od granicy we wsi Niedz-
wiady do rozjazdu we wsi Borkéw Stary, a dalej do centrum wsi
Russéw, wzdluz istniejgcego toru kolei waskotorowe;.

9.110bszary infrastruktury technicznej.

1.

Podjecie inicjatywy w celu wykonania modernizacji drogi krajowej

na odcinku Kokanin - Kalisz .

Dokoriczenie przebudowy drogi powiatowej nr 4580P

Wojciechbwka - Stanislawow.

Podjecie inicjatywy w celu wykonania modemizaciji drogi
wojewodzkiej na odcinku przebiegajgcym przez wsie: Szosa Turecka,

Wojciechéwka, Pélko, Skarszew i Debe.

Obszary te ( nie wyréznione na planszach symbolami ) tworzg tereny urzadzen:

« wodnych - oznaczone symb. ,WZ"
« przesylowych paliwowych - oznaczone symb.

« elektroenergetycznych wysokiego napigcia - oznaczone symb. EE”
= gazowych wysokiego cisnienia - oznaczone symb. ,EG”

e kanalizacji Sciekowsj - oznaczone symb. ,NO” LEPT
PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAEAN ZAKRESY DZIAtAN
PRIORYTETOWYCH | DOPUSZCZALNYCH
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1. Ochrona ludzi i débr material rzed skutkami awarii linii i urzadzeri Systematyczne nadzorowanie i -
e A | Cromonns) sony |2 P00t S0

sluzgcych do przesyiu noénikéw energii:

urzgdzeri stanowigcych po-

rygorystyczne przestrzeganie zakazu lokalizowania budynkéw mieszkal- tencjaine zagrozenie dla §ro-

nych i innych przeznaczonych na pobyt ludzi, w okreslonych przepisami
szczegolnymi, strefach oddzialywania linii przesytowych i urzadzen,
ograniczenie mozliwosci przebywania ludzi w strefach oddziatywania linii
przesytowych i urzadzer.

dowiska przyrodniczego.

zacji obiektéw budowla-
nych
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10 Strefy polityki przestrzennej.
10.1 Polityka ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego.

Z diagnozy stanu | uwarunkowari rozwoju wynikajg kierunki polityki ekologicznej
samorzadu gminy, dotyczace wszystkich elementéw $rodowiska przyrodniczego, bio-
tycznych i abiotycznych.

W Studium wyznacza sig system przyrodniczy gminy w sktad ktérego wchodza:
o obszary weziowe ( lesne i igkowe ),

e korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadiokalnym,
¢ siggacze ekologiczne.

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym tworza doliny rzek Bawdt i
Swedrni, korytarze lokalne tworza mniejsze dolinki boczne. Uzupelnieniem sieci ekolo-
gicznej sa siegacze ekologiczne.

System ten zapewnia powigzania dolin z obszarami chronionymi. Na obszarze
ciagbw ekologicznych wprowadza sig zakaz zabudowy.

10.1.1. Obszar chronlonego krajobrazu.

1. Przedmiot.

Poludniowo-wschodnia cze$é gminy stanowi fragment obszaru chronionego
krajobrazu, ustanowionego rozporzgdzeniem Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia
krajobrazu chronionego ,Dolina rz. Swedmi w okolicach Kalisza" ( Nr 68 z dnia
22.12.91 r. ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr 17/91 ).

2. Cel.

Uzytkowanie terenéw w obrgbie chronionego krajobrazu powinno stuzyé utrzy-
maniu jego przyrodniczych i historycznych waloréw, chroniac przed dewastacig i
zniszczeniem.

Powinno kreowaé nowe wartosci ekologiczne i kulturowe. Funkcje gospodar-
czea ( rolnictwo, lesnictwo, ustugi i przemyst ) musza by¢ podporzgdkowane celom
ochrony tego krajobrazu.

W szczagblnosci na obszarze tym musza byé przestrzegane nastepujace za-
kazy i ograniczenia:

1/ zakaz |okalizacji obiektéw budowlanych mogacych zanieczyscic system wod po-
wierzchniowych i wgiebnych oraz spowodowad pogorszenie warunkéw aerosani-
tarnych,

2/ zakaz niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i wprowadzania zmian w krajobrazie
wplywajacych negatywnie na jego wartoéci ekologiczne i estetyczne,

3/ utrzymanie w stanie niezmienionym najbardziej wartosciowych zbiorowisk roslin-
nych i ostoi ptactwa wodno-blotnego,

4/ wprowadzenie wylacznie ekstensywnych form zainwestowania zwigzanych z
mieszkalnictwem, rekreacja, rolnictwem i lesnictwem.

3. Metody.
Uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego  isinie-
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jacych waloréw chronionego krajobrazu oraz ustalenie warunkéw zabudowy | zagospo-
darowania stymulujgcych dalsze wzbogacanie chronionego krajobrazu o inne walory
zdefiniowane w wyzej powotanym akcie prawnym.

Rygorystyczne egzekwowanie realizacji ustaleri zawartych w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego.

10.1.2. Ochrona terenéw leénych | zadrzewieri oraz terenéw dolesien.

1. Przedmiot.

1. Duze kompleksy leéne istniejace na obszarach wsi Florentyna, Skarszew |
Debe posiadajg kwalifikacje lasdw grupy 1 ochronnej i znajdujg sie na obszarze
chronionego krajobrazu. Duzy kompleks leény we wsi Ziotniki Wielkie oraz male
kompleksy lesne we wsiach Goliszew i Jankéw.

2. Zadrzewienia, w tym: drzewa i krzewy &rédpolne, przydrozne, porastajace
doliny rzeczne i obrzeza stawow.

3. Tereny proponowanych zalesier}.

2. Cel.

1. W odniesieniu do komplekséw lesnych polozonych na obszarze krajobrazu
chronionego celem jest zminimalizowanie ewentualnych szkodliwych zjawisk, po-
przez spelnienie warunkéw sformulowanych w rozporzadzeniu Wojewody Kaliskiego
w.s. ustalenia krajobrazu chronionego ,Dolina rz. Swedrni w okolicach Kalisza" ( Nr
68 z dnia 22.12.91 r. ogloszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskisgo Nr 17/31 ).

2. W odniesieniu do wszystkich terendw lesnych | zadrzewiern celem jest ich
ochrona i podnoszenia potencjalu ekologicznego. W konsekwencji: zachowanie lub
odzyskanie malej retencji, ostabienie niekorzystnych wplywéw poziomych ruchow
mas powietrza, zachowanie i wzmocnienie ekosystemaow.

3. Metody.
1. W odniesieniu do ochrony terendw lesnych i proponowanych dolesier ( pkt

24,

al zakaz przeznaczania ferenow lesnych na inne cele. Egzekwowanie obowigzkéw
wiascicieli laséw, nalozonych na nich ustawa o lasach z 1991 roku, dotyczgeych
migdzy innymi dopuszczalnych wyrgbdw, pielegnacji drzewostandw itp.,

b/ wyznaczenie granic rolno-leénych dla obszaru gminy,

¢/ naktanianie wiascicieli gruntéw zakwalifikowanych do zalesienia do zrealizowania
nowego przeznaczenia terenéw obejmujacych ich grunty poprzez zastosowanie
$rodkdw zachety ekonomicznej.

2. W odniesieniu do zadrzewien ( pkt 2.2. ):
al dokonanie inwentaryzaciji zadrzewien érodpolnych i przydroznych wraz z oceng ich
stanu zdrowotnego i opracowanie.programu ochrony i pielegnacii,
b/ naktanianie wiascicieli gruntéw do zrealizowania nowego przeznaczenia terenow
obejmujacych ich grunty poprzez zastosowanie srodkéw zachety — ekonomicznej.

10.1.3. Ochrona wod otwartych.
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1. Przedmiot
1. Rzeki Swedrniai Bawotwraz z doplywami.
2. Matla retencja, ktérg tworza stawy w parkach, stawy $rodpoine, stawy na te-
renach zagréd i rowy.

2. Cel
1. Ochrona zasobow wod powierzchniowych
2. Poprawa jakosci wod powierzchniowych
3. Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym.

3. Metody

1. W odniesieniu do rzeki Swedrni | Bawét wraz z ich doplywami:

al kontrola uzytkownikéw bezodplywowych zbiornikdw na scieki, eliminacia nielegal-
nych odplywow §ciekowych,

b/ zbudowanie oczyszczalni $ciekdw i kanalizacji na terenach zlewni obu rzek,

¢/ wspdldzialanie z samorzgdami gmin: Stawiszyn i Cekéw Kolonia w celu wyelimino-
wania zanieczyszczania w. w. rzek w ich gérnym biegu.

2. W odniesieniu do wszystkich komponentéw malej retencii:
al kontrola uzytkownikéw bezadplywowych zbiornikéw na Scieki, eliminacja nielegal-

nych odplywow $ciekowych,
b/ kontrola stanu utrzymania stawéw w parkach, srédpolnych, na terenach zagréd i ro-
wow - skuteczne karanie sprawcow zniszczen lub zanieczyszczen.

3. Do czasu rozwigzania problemu odprowadzania éciekéw nalezy zwiekszyé
wymagania formalnoprawne i techniczne wobec tych podmiotéw, ktére zrzucajg naj-
wiecej sciekow aby:

al zmniejszaly pobér wody poprzez obiegi zamknigte,
b/ stosowaly podczyszczanie lub oczyszezanie wytwarzanych ciekow.

4. Ochrona wod na szczeblu lokalnym powinna dokonywac sig juz na etapie lo-
kalizacji inwestycji. Wszystkie inwestycje, co do ktérych istnieje podsjrzenie, ze moga,
zanieczyszczad wody, powinny byé lokalizowane po uprzednim wykonaniu ,Oceny od-
dzialywania na $rodowisko” w oparciu o przepisy Rozporzgdzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 23 lipca 1998 r. w sprawie okres-
lenia rodzajéw inwestycji szkadliwych dla érodowiska i zdrowia ludzi albo moggcych po-
gorszy¢ stan Srodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadac oceny oddziatywa-
nia na $rodowisko tych inwestycji (Dz. Nr 93, poz. 588). ,Oceny oddziatywania” moz-
na zazada¢ takze dla inwestycji juz istniejgcej, jesli zagraza ona $rodowisku.

10.1.4. Ochrona wéd podziemnych.

1. Przedmiot.

1. Ujecia wody ( studnie wiercone ) z ustawowymi strefami ochrony bezpo-
sredniej we wsiach: Anielin, Borkow Stary, Debe, Florentyna, Jankdw, Kokanin, Rus-
sow, Ztotniki Wielkie | Zelazkow.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Wprowadza obowigzek zbudowania, na terenie zaktadu utylizacji odpa-
déw i elektrocieptowni na biomasg, wiasnego ujecia wody ( studni wierconej )

N

dla celéw pitnych i technologicznych.

2. Naturalne zbiorniki na 4 rozpoznanych pigtrach wodonoénych:
al czwartorzgdowe w potudniowsj czesci gminy ( odwierty we wsiach: Pélko i Dgbe,
b/ zwigzane z osadami jurajskimi w potudniowo-zachodniej czgsci gminy ( odwiert we
wsi Kokanin ),
¢/ zwigzane z osadami kredowymi w Srodkowej i pétnocno-wschodniej czgsci gminy (
odwierty we wsiach: Ztotniki Wielkie, Zelazkéw i Biernatki )"
d/ zwigzane z piaskami trzeciorzedowymi ( odwierty we wsi Michalow i Borkdw ).

2. Cal.
1. Niedopuszczenie do zanieczyszczenia.
2. Racjonalne uzytkowanie.

3. Metody.

1. Wykonanie stosownych badar na okolicznosc ustalenia ewentualnych stref
ochrony poéredniej dla istniejgcych ujeé wody.

2. Uzyskanie pozwoleri wodnoprawnych na eksploatacje urzgdzer: wodnych,
okreslajacych ilosci i sktad $ciekéw dopuszezonych do odprowadzenia.

3. Zbudowanie planowanych oczyszczalni Sciekéw | kanalizacji sanitarnej w ko-
lejnosci uwzgledniajacej ewentualne priorytety, wynikajace z badar, o ktérych mowa w
pkt. 1.

4. Propagowanie ograniczania dawek nawozdw sztucznych, wlagciwego urza-
dzania pryzm obornikowych i kiszonkowych, zagospodarowania gnojowicy, prowadze-
nia hodowli Scidtkowsj.

10.1.5. Ochrona gleb.

1. Przedmiot.
Gleby organiczne i gleby mineralne wysokich klas bonitacyjnych tj. Il - IV a

2. Cel.

1. Niedopuszczenie do nieuzasadnionej zmiany przeznaczenia gleb z rolniczego
lub lesnego na nierolnicze i nielesne.

2. Zapobieganie degradacii gleb.

3. Metody.
1. racjonalne wykorzystanie istnisjgcych, zainwestowanych terendw.
2. Ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze inielesne gleb wysokich
klas bonitacyjnych i gleb organicznych.
3. ochrona gruntéw przed zalaniem
4. Propagowanie proekologicznego uzytkowania gleb uwzgledniajgcego w
szczegolnosci:
al wprowadzania krzewdw i zadrzewien &rédpolnych, nowych i uzupelniajacych istnie-
jace, uszkadzone,
b/ uzytkow.anie wszelkich komponentéw malej retencji zgodne z ich pierwotnym prze-
znaczeriiem, budowe nastgpnych,
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c/ przeznaczanie najstabszych gleb pod zalesienie,

d/ przywracanie wartosci uzytkowej gruntom zdegradowanym,

e/ stosowanie racjonalnych form usuwania i unieszkodliwiania nieczystosci statych i
ptynnych

10.1.6. Eksploatacja surowcoéw i rekultywacja gruntéw.

1. Przedmiot.
1. Potencjalne zloza surowcow ilastych na terenie wsi Borkéw Stary | Czartki.
2. Potencjalne zloza kruszyw naturalnych na terenie wsi Dgbe.

2. Cel
Uzytkowanie lokalnych zasobow naturalnych materiatéw budowlanych i surow-
céw do produkcji tych materiaiow.

3. Metoda.
Wykonanie stosownych badar w celu ewentualnego potwierdzenia istnienia
zi6z, o ktérych mowa w pkt. 12,

10.1.7. Ochrona $rodowiska atmosferycznego i ochrona przed hata-
sem.

1. Przedmiot.
Powietrze atmosferyczne

2. Cel.
Poprawa stanu czystosci powietrza atmosferycznego i ochrona przed halasem.

3. Metody.

1. Wyegzekwowanie od istniejacej we wsi Florentyna Wytwdrni Mas Bitumicz-
nych zastosowania technologii ograniczajgcej emisje pylow i gazéw, do wielkosci nie
zagrazajgcych srodowisku.

2. Promocja stosowania ,czystych noénikéw energii® takich jak olej | gaz do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych.

3. Wyznaczenie w. w. ,czystych noSnikdw energii’ jako jedynych, dopuszczal-
nych, do ogrzewania i do celéw technologicznych w projektowanych zaktadach wyt-
woérezych i innych obiektach o funkcjach komereyjnych uslugowych.

4. Propagowanie wprowadzania pasdw zieleni przydroznej obnizajacej poziom
zanieczyszczania pol oraz poziom hatasu na terenach zamieszkatych.

10.1.8. Gospodarka odpadami.

1. Przedmiot.
Odpady pochodzenia bytowego, produkcyjnego, $mieci itp.

2. Cal.
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Racjonalna gospodarka wytwarzanymi na terenie gminy odpadami w celu nie do-
puszczenia do zaistnienia stanéw zagrazajgcych skazeniem srodowiska przyrodnicze-
go. Sktadowanie odpadéw wytacznie w miejscu wyznaczonym do tego celu tj. na gmin-
nym sktadowisku odpadéw we wsi Zelazkdw a po napetnieniu w innym skiadowisku,
przygotowanym do tego celu.

3. Metody.

1. Inicjowanie dziatar kontrolnych dotyczgeych gospodarowania odpadami nie-
bezpiecznymi.

2. Inicjowanie dziatalnoéci edukacyjnej, ukierunkowanej na uswiadomienie lud-
nosci, negatywnych skutkéw deponowania odpadéw w miejscach przypadkowych.

3. Bezwzgledne Sciganie osab fizycznych | podmiotéw gospodarczych famigeych
zakaz deponowania odpadéw w miejscach przypadkowych tzn, innych niz legaine wy-
sypisko smieci.

4. Przygotowanie nowego wysypiska smieci dla potrzeb gminy.

ZMIANA STUDIUM - 2005 R,

Umozliwia zbudowanie zakladu utylizacji odpadéw obok czynnego legalnego
wysypiska $mieci,

10.1.9. Promocja waloréw Srodowiska przyrodniczego.
1. Promocja skierowana na zewnatrz.

Powinna by¢ adresowana przede wszystkim do inwestoréw spoza gminy. Obej-
muje slementy Srodowiska przyrodniczego o wysokich i najwyzszych walorach estetycz-
nych eraz uzytkowych, ktérych wiasciwe zagospodarowanie dla nowych funkcji wymaga
najwigkszych érodkdw finansowych.

1.1. Przedmiot.

Czes¢ obszaru chronionego krajobrazu, ustanowionege rozporzgdzeniem
Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia krajobrazu chronionego ,Dolina rz. Swedrmni w
okolicach Kalisza" ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r. ogloszonym w Dz. Urz. Wojewady Kali-
skiego Nr 17/91 ).

Przewidywane zagospodarowanie terenéw polozonych w tej czesci obszaru
chronionego krajobrazu ( we wsi Debe ) obejmuje:

1/ budowe zbiornika wodnego ,Nedzerzew” na rzece Swedrni,

2/ zagospodarowanie dla funkgji: sport, rekreacja, turystyka i usiugi towarzyszace,
terendw potozonych przy zbiorniku,

3/ zagospodarowanie dla funkcji: ustugi, przemyst, sktady i bazy, terenéw potozonych
przy drodze wojewddzkiej.

1.2. Cel.
Wiasciwe zagospodarowanie terenu, nie osiggalne bez zaangazowania ,obce-
go” kapitah.
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1.3. Metody.
Szeroko zakrojona reklama.

2. Promocja weu;nqtrzna.

Powinna by¢ adresowana przede wszystkim do spotecznosci gminnej. Obejmuje
elementy Srodowiska przyrodniczego o wysokich walorach estetycznych, kulturowych i
historycznych, ktérych niewlasciwe uzytkowanie powoduje czesto nieodwracalne straty
do calkowitego zniszczenia wiacznie.

2.1. Przedmiot.

Srodowisko przyrodnicze zasobne w elementy dostarczajace pozytywnych, sze-
roko rozumianych, doznan estetycznych. Przyktady wyrézniajacych sie elementéw
( krajobrazy ) w gminie to np: okolice wsi Skarszewek, Skarszew | Debe.

22 Cele.

1. Reedukacja gminnej spolecznosci w zakresie ustawowego obowigzku ochrony
Srodowiska przyrodniczego.

2. Przekonanie gminnej spolecznosci o korzyéciach uzyskiwanych w rezultacie
racjonalnego uzytkowania Srodowiska.

2.3. Metody.

Wyeksponowanie w programach nauczania szkolnego, umieszczenie w réznych,
ogolnodostgpnych noénikach informaciji ( foldery, i inne ) atrakcyjnie zredagowanych in-
formaciji:

1/ o estetycznych i uzytkowych walorach srodowiska przyrodniczego i koniecznosci ich
zachowania,
2/ o korzyéciach | szansach dla pieszej i rowerowej turystyki oraz dla rekreacii.

10.2 Polityka ochrony | wykorzystanie dziedzictwa kulturowego.

1. Przedmiot.

Daobra kultury podlegaja ochronie konserwatorskisj z mocy ustawy z dnia
16.02.1962 r. o ochronie ddbr kultury | 0 muzeach.

1. Na terenie gminy dobrami kultury sg wpisane do Paristwowego Rejestru Za-
bytkéw: dwory, koscioly, grodziska, wiatrak, chalupa, parki, oficyny, spichlerze, gale-
ria, stajnia i solek. Szczegdlowy wykaz zamieszczono w teczce zatytutowanej ,Dia-
gnoza® strona ...

2. Dobrami kultury sg wpisane do ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow: koscioly, zespoly podworskie, parki, zagrody, domy mieszkalne, budynki
gospodarcze, stodoly, i inne budynki. Szczegdlowy wykaz zamieszczono w teczce
zatytulowanej ,Diagnoza® strona ...

3. Ochronie konserwatorskiej podlegaja réwniez nie wyszczegdlnione w ewi-
dencji rzezby i kapliczki ludowe, przydrozne i o innej lokalizacii.

4. Ochronie konserwatorskiej podlegaja: cmentarze katolickie, pomniki ofiar ||
Woijny Swiatowsj, mogity na cmentarzach parafialnych, kamieri upamietniajacy pobyt
Napoleona. Szczegétowy wykaz zamieszczono w teczce zatytultowanej ,Diagnoza”
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5. Ochronie konserwatorskiej podlegaja zabyiki archeologii: relikty ziemne po
dworach obronnych i stanowiska archeologiczne.

2. Cele.

1. Zachowanie, nalezyte utrzymanie i uzytkowanie by stanowily trwaly element
rozwoju kultury i byly czynnym sktadnikiem zycia wspélczesnego spoleczeristwa.

2. Udostepnianie dla celéw naukowych, dydaktycznych i wychowawczych, tak
aby stuzyly nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki.

3. Wzbogacanie waloréw Srodowiska zycia mieszkaricdw gminy.

3.  Mestody.

1. Wspdlpraca z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakrasie planowa-
nych zmian i przekszialcen.

2. Zastepowanie dotychczasowych zasad uzytkowania obiektéw zabytkowych
na rzecz uwzgledniajgeych, szeroko rozumiane, cele komercyjne. W kazdym przypad-
ku za zgodg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw.

3. Pomoc w zagospodarowaniu opuszczonych obiektow.

4. Zabezpieczanie obiektéw przed zniszczeniem | dewastacjg,

10.3 Polityka ksztaltowania struktur przestrzennych,

10.3.1 Instrumentalizacja polityki w zakresie ograniczania tendencji
do rozpraszania zabudowy.

1. Racjonalne wykorzystanie istniejgcych terendw budowlanych.

W strefach istniejacej zabudowy zaleca sig wtdrne podzialy dziatek w celu do-
geszczenia zabudowy. Niezabudowane enklawy istniejace w ciggach zabudowy przy-
ulicznej lub przydroznej powinny by¢ wykorzystywane w pierwszej kolejnosci na cele
budowlane.

2. Ograniczenie zabudowywania terenéw znajdujgcych sig poza strefami zabudowy.
Na terenach potozonych poza strefami zabudowy dopuszcza sig lokalizacjg
obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami o funkcjach potrzebnych rolnictwu.
Poza strefami zabudowy, na terenach uzytkowanych rolniczo, niedopuszczalne
jest lokalizowanie obiektoéw budowlanych wraz z urzgdzeniami o funkcjach nie zwigza-
nych z rolnictwem.

3. Zabudowa i zagospodarowywanie stref zabudowy.

Tereny budowlane dla inwestycji dotyczacych: budownictwa mieszkaniowego,
wypoczynku, ustug, zakladéw wytwérczych, rzemiosta i innych, znajdujg sie w stre-
fach zabudowy wyznaczonych we wsiach: Debe, Kokanin, Skarszew, Ziotniki Wielkie i
Zelazkéw. Dla terenéw potozonych w wyznaczonych strefach zabudowy nalezy opraco-
wac misjscowe plany zagospodarowania przestrzennego.



69

10.3.2 Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy warunkéw
mieszkaniowych.

1. Udzielanie pomocy w przygotowaniu terenow pod inwestycje mieszkaniowe
poprzez wspdifinansowanie budowy lub rozbudowy podstawowe] infrastruktury tech-
niczne;j.

2. Wspieranie modernizacji i remontdw istniejacych zasobow mieszkaniowych,
szczegobinie tych najstarszych.

3. Stymulowanie budownictwa mieszkaniowego dla os6b o najnizszych docho-
dach.

10.3.3 Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy obstugi ludno-
§ci.
1. Tworzenie szeroko rozumianych warunkéw dla rozwoju placéwek handlu, ga-
stronomii i rzemiosia.
2. zabezpieczenie i przygotowanie terendw dla lokalizacji inwestycji stuzacych
lokalnym oraz ponadickalnym celom publicznym w ramach opracowywanych miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10.3.4 Instrumentalizacja polityki w zakresie tworzenia warunkéw dia
rozwoju pozarolniczych funkcji.

1. Eksponowanie najwazniejszych i najbardziej atrakcyjnych osiagnieé gminy,
realnych szans kontynuowania tych osiggniec oraz |okalnych walorow estetycznych
$rodowiska przyrodniczego w celu wywolania konstruktywnego zainjeresowania inwe-
stordw miedzy innymi:
al rozwojem funkeji: sportu, rekreacji, turystyki i ustug towarzyszacych -w tym budo-

wa zbiornika wodnego i zagospodarowaniem obrzezy - we wsi Debe,
b/ zagospodarowaniem dla funkcji: ustugi, przemyst, skiady | bazy terenéw polozo-
nych przy drodze wojewddzkiej we wsi Debe.

2. Zabezpieczenia | przygotowanie terenéw dla lokalizacji inwestycji o funkcjach
przemysiowych, magazynowych i ustugowych w ramach opracowywanych misjscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

10.4 Polityka rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy.

Gtéwnym kierunkiem dziatari politycznych w najblizszych latach bedzie stymulo-
wanie restrukturyzacji i rozwoju rolnictwa oraz rozwoju innych, nierolniczych, dziatalno-
§ci gospodarczych.

Podstawowym zadaniem warunkujgcym podjecie nastepnych dziatar jest stwo-
rzenie podstaw prawnych determinujgcych rozwoj funkcji pozarolniczych a wiec:
mieszkaniowych, ustugowych, oraz infrastruktury technicznej.

Tymi podstawami prawnymi bedg, opracowane dla wyznaczonych w studium
terenow, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10.4.1 Obszary dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zago-
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spodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie
przepis6éw szczegdéinych lub ze wzgledu na istniejgce uwarun-
kowania.

1. Obszary przewidziane dla realizacji zadar stuzgcych ponadiokalnym craz lo-
kalnym celom publicznym - obszar dla funkgji: sport, rekreacija i turystyka, ze zbiorni-
kiem wodnym ,Nedzerzew” we wsi Dgbe.

2, Tereny rolne, ktére zamierza si@ przeznaczyc na cele nierolnicze - dla zabu-
dowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, przemystowej, skiadow i baz, zlokalizo-
wane we wsiach: Debe, Kokanin, Skarszew, Ziotniki Wielkie i Zelazkdw.

3. Obszary i zespoly zabudowy poddawane ochronie przez rade gminy, a w
szczegalnosci pbszary chronionego krajobrazu i zespotéw przyrodniczo - krajoprazo-
wych.

Dla realizacji obiektéw budowlanych ( mieszkalnych i ustugowych ) po 1999
roku, wobec przewidywanej i dopuszczalnej matej skali realizacji, wystarczajgca pro-
cedura formalno-prawng ustalenia ich lokalizacji badg rozprawy administracyjne, prze-
prowadzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

10.4.2 Zasady rozwigzywania lokalnych konfliktéw.

1. Dialog jako podstawowge narzedzie przy rozwigzywaniu konfliktow.

Gospodarka przestrzenna prowadzona z upéwainienia publicznego.

3. Interes publiczny przed interesem jednostki i zbiorowosci.

4. Wywlaszczenie ostateczng drogg do rozwigzywania konfliktow.

5 Poszanowanie prawa do dysponowania nieruchomosciq na zasadach
okreslonych przepisami szczegélnymi.

6. Upublicznienie zasad zagospodarowania przestrzennego terenow.

7. Przestrzeganie zasady, aby ewentualne ucigzliwosci wywolane dziatal-
noscig gospodarcza nie wykraczaly poza teren |okalizacji, a tym samym nie wywoly-
waty koniecznoséci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania

8. Dla terendw objgtych obowigzkiem opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszczalno&é wydzielenia mniejszych, uza-
sadnionych merytorycznie, czeéci do planistycznego opracowania.

2.

11 Zasady gospodarki przestrzennej.

W celu usystematyzowania zasad gospodarki przestrzennej ustala sig pod-
stawowe warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw z podziatem na tereny za-
inwestowane, wymagajace przeksztatceri i rejony potencjalnych inwestycji.

11.1 Tereny zainwestowane.

Sato tereny o dominujacej funkciji rolniczej z udziatem pobocznych funkgji
ustugowych zwigzanych i nie zwigzanych z rolnictwem. Uslugi ( hurtownie, przedsig-
biorstwa produkcyjno-handlowe, itp. ) znajdujg sig na terenach zabudowy zagrodowej
we wsiach:- Anielin, Debe, Jankow, Kokanin, Russow, Skarszew, Tykadtow i Zelazkaw.
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Pozostawienie w dotychczasowym miejscu funkgji nie zwigzanych z rolnic-
twem jest uwarunkowane doprowadzeniem ich statusu prawnego do petnej zgodnosci
z prawem.

11.2Tereny wymagajace przeksztatcen.

Sa to tereny po gospodarstwach bylych jednostkach gospodarki uspofecznio-
nej we wsiach: Borkéw Stary, Debe, Skarszew i Zlotniki Wielkie. Dokonane juz prze-
ksztatcenia nalezy kontynuowaé w celu osiagniecia lepszego, od dotychczasowego,
wykorzystania terendw, obiektéw budowlanych i urzgdzeri.

Terenem kwalifikujgcym sie do przeksztalcenia dla nowej funkciji jest plac we
wsi Russow, okresowo stuzacy do sktadowania burakéw cukrowych.

11.3 Rejony potencjalnych inwestycji.

Obejmujg tereny niezabudowane, uzytkowane w sposob rolniczy. Czgs¢ tych
terenéw, o malej przydatnoéci dla rolnictwa, stanowi potencjalne mozliwoéci zagospo-
darowania dla funkcji nierolniczych i niele$nych.

11.31 Tereny koncentracji mieszkalnictwa.

Sg to tereny oznaczone symbolem ,MU” we wsiach: Dgbe, Goliszew, Kal.
Skarszewek, Skarszew, Zlotniki, Zelazkow, na ktérych :
1 Jako przeznaczenie podstawowe - ustala sig@ mieszkalnictwo rodzinne o niskiej
intensywnosci zabudowy | wysokosci max. 2,5 kondygnacii naziemnych.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne - nieucigzliwe ustugi wbudowane i towarzy-
szgce, na dziatkach wlasnych i odrgbnych o gabarytach jak wyzej.
3 Jako niedopuszezalne uznaje sie lokalizacje obiektow uciazliwych, powoduja-
cych degradacje $rodowiska, obiektow o funkeji produkeyjnej oraz innych mogacych
powodowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkgii terenu.

11.3.2 Tereny koncentracji zabudowy o funkcjach ustugowych.

Sg to tereny, na ktérych:
1l Jako przeznaczenie podstawowe - ustala sig zagospodarowanie dla ustug
wigcznie z ucigzliwymi* z zielenia zajmujaca co najmniej 25% powierzchni dziatki.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacje wbudowanych lub towarzysza-
cych zabudowie uslugowej, na wspdinej z tg zabudowa dzialce, mieszkar dla potrzeb
wilasciciela.
3. Jake niedopuszczalne uznaje sie lokalizacje doméw mieszkalnych na odrebnych
dziatkach.

11.3.3 Tereny koncentracji produkcji przemystowej, drobnej wytwor-
czosci, skladéw hurtowych i baz.

Sg to tereny, na ktérych:
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iz Jako przeznaczenie podstawowe - ustala si¢ zagospodarowanie dla produkciji
przemystowej, drobnej wytwdrczosci, sktadow, hurtowni, baz i zapleczy.
2; Jako przeznaczenie dopuszczalne - ustala si@ zagospodarowanie dla urzadzern
infrastruktury technicznej, komunikacji, ustug komercyjnych.
3 Obowigzuje:

1/ urzgdzenie zieleni izolacyjnej oraz wewnatrzzakladowej na powierzchni stano-

wigcej nie mniej niz 25% calej powierzchni dziatki,
2/ zapewnienia niezbgdnej powierzchni parkingowej w granicach wiasnej dziatki.

11.3.4 Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym tereny o ogra-
niczonym prawie zabudowy.

Sa to tereny obejmujace, podlegajace ochronie, kompleksy uprawowe z gleba-
mi o najwyzszych i wysokich klasach bonitacji, na kiérych:
12 W rolniczo i gospodarczo uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizacje
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng, traktowanej na podstawie przepisow szczegdl-
nych jako grunty rolne.

2 Istniejaca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszgca moze podlegac remontom,
przebudowie oraz modernizacii.
3. Tereny o nizszej banitacji moga by¢ przeznaczone na cele nierolnicze jezeli lo-

kalizacja ma miejsce w sasiedztwie istniejacej zabudowy.

ZMIANA - 2009 r. (KOKANIN dziatka nr ewid. 166/1)

12 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZELAZKOW

12.1 Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

1/. Na terenie wsi Kokanin, przy granicy z miastem Kaliszem, na czgsci dotychczasowych tere-
néw upraw polowych i zabudowy zagrodowej, wprowadza sig lokalizacje skfadéw, baz i urzg-
dzeti elektroenergetycznych - elektrowni wiatrowych.

2/. Nowe lereny obejmujq dziatke nr 166/1 o powierzchni 3,03 ha.

3/. Nowe tereny oznacza sig symbolem PSB/EW.

12.2 Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zago-
spodarowania oraz uzytkowania terenéw.

1/. Na terenach oznaczonych symbolem PSB/EW ustala sig lokalizacje:
a) skladéw, magazyndw i baz,
b) elektrowni wiatrowych,
¢) zieleni urzgdzonej izolacyjnej,
d) obiektéw administracyjnych I socfalnych,
8) miejsc postfojowych.
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2/, Na terenie, o kiérym mowa w ust. 1 ustala sig zakaz lokalizacji:

a) obiektéw produkeyjnych,
b) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
¢) zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkan stuzbowych.

3/. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ maksymaine wskaZniki po-
wierzchni zabudowanej z uwzglednieniem indywidualnych zasad zagospodarowania tere-
noéw.

4/. Sredni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dia terenu PSB/EW nie powinien byé niz-
szy niz 25%.

&/. Wysokos¢ projektowanej zabudowy nie powinna przekraczaé 10 m - od poziomu terenu do
poziomu okapu. Wskazane zroznicowanie wysokosci zabudowy w dostosowaniu do indywi-
dualnych zasad zagospodarowania terenu.

6/. Wysokos¢ elektrowni wiatrowych powinna by¢ dostosowana do indywidualnych wanunkéw
wiatrowych na podstawie stosownych badan.

12.3 Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska | jego zasobé6w,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego | uzdrowisk.

1/. W planie zagospodarowania przestrzennego nale2y okreslic zasady ochrony gleb, powie-
frza, zieleni, naturalinego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

2/, Ustala sig obowigzek maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanuy, ciekéw wodnych i
stawéw.

3/. Wprowadza sig obowigzek peinego uzbrojenia terenu w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarmej, elektroenergetycznej i teletechnicznej. Do
czasu wystgplenia mozliwosci podigczenia do komunainych urzqdzen, Scieki bytowe nalezy
odprowadza¢ do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanego przewoZnika do oczyszczaini Sciekbw.

4/. Scieki komunalne i przemystowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem paramentrow
nalezy odprowadzac do gminnej kanalizacji sanitamej. Dopuszcza sig tymczasowe odprowa-
dzanie $ciekéw do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych z zapewnieniem wWywozu przez
koncesjonowanego przewoZnika do oczyszczalni Sciekdw.

&/ Nakazuje sie wyposazenie placéw postojowych i skladowych w instalacje i urzgdzenia za-
hezpieczajgce przed przenikaniem substancji ropopochodnych do gruntu.

6/. Scieki apadowe | roztopowe z terenéw wymienionych powyiej, po podczyszczeniu w sepa-
ratorach naleiy odprowadza¢ kanalizacjg do rowu po uzyskaniu pozwolenia wodno-pra wne-
go.

7/. Wody opadowe | roztopowe z dachéw naley rozprowadzad po terenie wiasnym dziatki.

8/. Ustala sig wykorzystanie dia celéw grzewczych czystych Zrédef eneryii takich jak: energia
elekiryczna, gaz, olef opatowy, alteratywne Zrédfa energii - energia sfoneczna, witrowa,
geotermalna itp. Dopuszcza sig stosowanie paliw stafych (np biomasy, drewna itp) charakte-
ryzujgcych sig najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

9/. Ustala sig obowigzek segregowania i magazynowania odpadéw w miejscach do tego wyzna-
czonych, w sposéb zabezpieczajgcy $rodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszcze-
niem i ich wywéz w sposéb zorganizowany do miejsca odzysku lub unieszkodliwiania zgod-
nie z ustawg o odpadach i Gminnym Planem Gospodarki Odpadam.

10/. Ustala sig obowigzek okresowego usuwania i wywozu przez specjalistyczne stuzby oleju
transformatorowego z przektadni urzgdzer wiatrowych i jego odzysk lub unieszkodliwianie
zgednie z obowigzujgcymi przepisami.

11/. Prowadzona dziafalnos¢ nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci $rodowi-
ska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytuf
prawny.

12/. Ustala sig, Ze lokalizacja elektrowni wiatrowych nie moze spowodowaé przekroczenia nor-
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matywnych parametréw jakosci Srodowiska. W miejscach dostgpnych dla ludno$ci obowig-
zujg dopuszczalne poziomy promieniowania elektrormagnetycznego okreslone w przepisach
odrebnych. Na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej obowiazujg dopuszczalne po-
ziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.

12.4 Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej.

1/. Teren opracowania nie jest pofozony w strefie wystepowania archeologicznych obiektéw za-
bytkowych.

2/, W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenja robdt ziemnych przedmiotu, co do ktérego
istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wslrzymac wszelkie roboty mogace
uszkodzi¢ lub zniszczyc odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ miejsce jego odkrycia oraz nie-
zwlocznie zawiadomic o tym urzad konserwatorski.

12.5 Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1/. Istniejgcy wkfad drég gminnych powinien pediegac modermizacji zgodnie z wystepujacymi
potrzebami i moZliwosclami finansowymi gminy.

2/, Obsluga komunikacyjna terenu PSB/EW z drogi wewnetrznej stanowigesj przediuzenie uiicy
Wrzesinskiej.

2/. Nalezy zapewnic odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, garazowych, z uwzglednieniem wa-
runkéw technicznych okreslonych w przepisach szczegéinych.

3/, Istnigjqca siec infrastruktury technicznej moze podiegac przebudowie, rozbudowie i wymia-
nie.

4/. Dia nowych inwestycji nalezy zepewnic¢ wykonanie petnego uzbrojenia w podstawowq siec
infrastruktury technicznej w powigzaniu z istniejgcym systemem gminnym.

&/. Zaopatrzenie w wodg przewiduje sig z wiejskiej sieci wodociggowej, na warunkach okreslo-
nych przez zarzgdce sieci,

6/. Do czasu wystapienfa mozliwosci podigczenia do komunalnych urzgdzer, $cieki bytowe, ko-
munaine i przemystowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiomikéw bezodplywowych z
zapewnieniem wywozu przez koncesjonowanego przewoZnika do oczyszczalni Sciekw.

7/. Zaopatrzenie w energie elekiryczng przewiduje sig z wisjskiej sieci energetycznej, na warun-
kach okreslonych przez zarzqdce sieci.

8/ Wadluz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i NN wyznacza sig pasy technologicz-
ne o szerokosci 5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN) i 3,0 m (od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii NN), w rejonie, ktérych obowigzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzeri zieleni wysokiej.

9/. Rozwigzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej uzgodni¢ z zarzgdca-
mi tych sieci.

12.6 Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym.

12.7 Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
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inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym.

12.8 Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenle miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wyma-
gajgce przeprowadzenia scalen i podziafu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyZej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.

1. Na terenie objgtym zmiang studium nie wystgpujq obszary, dla ktérych istnieje obowigzek
Sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi-
séw odrebnych.

12.9 Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych gmina zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
$nych na cele nierolnicze i niele$ne.

1. Ustala sig konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenu objetego niniejszg zmiang studium.

12.10 Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania roiniczej i
le$nej przestrzeni produkcyjnej.

1/. Na terenie objetym zmiang studium nie wyst@pujg obszary rolniczej i lesnej przestrzeni pro-

dukeyjnej,
2/. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nieroinicze wymaga uzyskania stosownego
zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

12.11 Ustalenia dotyczace obszaréw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi | osuwania sig mas ziemnych.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczeristwo
powodzi | osuwania sig mas ziemnych.

12.12 Ustalenia dotyczqce obiektow lub obszaréw, dia ktérych wy-
Znacza sie w ziozu kopaliny filar ochronny.

1. Na ferenie objetym zmiang studium nie wystepujq obiekty iub obszary, dia ktérych wyznacza
sig w zto2u kopaliny filar ochronny.

12.13 Ustalenia dotyczace pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
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oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziafalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagiady.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

12.14 Ustalenia dotyczqce obszaréw wymagajacych przeksztaicen,
rehabilitacji lub rekultywacji.

1. Na ferenie objetym zmianq studium nie wystepujq obszary wymagajace przeksztaicer, reha-
bilitacji lub rekultywacji.

12.15 Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych | ich stref
ochronnych.

1. Na terenje objetym zmiang studium nie wystepujg granice terendw zamknietych i ich stref
ochronnych.

12.16 Ustalenia dotyczqce innych obszaréw problemowych, w zales-
nosci od uwarunkowari i potrzeb zagospodarowania wystepuja-
cych w gminie.

1. Wiszelkie obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wiecej nalezy zglosié do Szefostwa
Shizby Ruchu Lotniczego Si Zbrojnych R.P. - Wydzialu Lotniskowego przed wydaniem po-
zwolenia na budowe,

12.17 Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowan | kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazké6w.

Podstawowa wersja ,Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zelazkéw" zatwierdzona zostata uchwatg nr VIII/51/99 Rady Gminnej w Zelazkowie z
dnia 30 kwietnia 1999 roku. Studium sporzgdzone na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

Pierwsza zmiana studium nastapita w 2005 roku i przyjeta zostala przez Rade Gminy Zelazkéw

Uchwalg NrXXX11i/194/05 w dniu 16 wrzesnia..

Niniejsze opracowanie sporzgdzono na podstawie Uchwaly nr [X/55/07 Rady Gminy Zeiazkéw z

dnia 12 czerwea 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany , Studium uwa-

runkowari | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw”,

Aktualne przepisy dotyczqce sporzqdzania studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy to:

1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianarni),

2/ rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwistnia 2004 roku w Sprawie zakresu pro-
Jektu studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (DZ.U. z
2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3/. ustawa z dnia 3 pazdziemnika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochro-
nie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na §rodo-



71

wisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdZniejszymi zmianami).
Zakres zmiany studium okreslono w uchwale nr IX/55/07 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 12
czerwea 2007 roku. .
W § 1 Rada Gminy Zelazkéw przyjela przedstawiong przez Wéjta Gminy Zelazkéw oce-
ne zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacq stwierdzenie zasadnosci
dokonania zmiany studium w zwigzku z nieaktualnym przeznaczeniem terenu obejmu-
Jacego dziatke nr 166/1 polozong w miejscowosci Kokanin.
W § 2 Rada Gminy Zelazkéw okreslita przeznaczenie wyzej wymienionej dziatki pod
urzgdzenia elektroenergetyczne- elektrownie wiatrowe oraz sktady i bazy.
Niniejsze opracowanie uwzglednia wnioski skladane w ramach przeprowadzonej proce-
dury zmiany studium. Ustalenia dotyczace uwarunkowar i gléwnych kierunkéw rozwoju
gminy w dotychczas obowigzujgcym studium uznaje sie za aktualne. Wprowadzona
zmiana stanowi kontynuacje i uzupelnienie istnigjacych struktur funkcjonalno- prze-
strzennych.
Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowig tekst jednality.
Na planszach wyszczegdinionych w rozdziale 3 pkt 2 naniesiono graficzne oznaczenia wprowa-
dzonej zmiany.

ZMIANA STUDIUM - 2013 R. (Biernatka dz. nr ewid. 31/6)

13 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIE-
RUNKgW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZE-
LAZKOW

13.1.Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

1/. Na terenie miejscowosci Biernatki w obrebie geodezyjnym Florentyna wprowadza
sie tereny pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszacq
funkejg ustug.

2/. Nowe tereny obejmuja dziatke nr 31/6 o powierzchni 3,03 ha.

3/. Nowe tereny oznacza sie symbolem MN/U.

13.2. Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zago-
spodarowania oraz uzytkowania terenéw.

1/. Na terenach oznaczonych symbolem MN/U ustala sie lokalizacje:
a) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej | ustugowej,
¢) Zabudowy usfugowej,
d) Istniejacej zabudowy zagrodowey,
e) Zieleni izolacyjnej,
f) Drég publicznych dojazdowych.
2/. Na terenie, o kiorym mowa w ust. 1 ustala sig nastepujace zakazy:
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a) lokalizacji obiektéw i urzadzesi oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgcych prze-
kroczenia standarddw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytuf prawny, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu fgcznosdci publicznef na warunkach okresfonych w
przepisach odrebnych,

b) stosowania w nowych kottowniach lokainych nieekologicznych paliw statych, po-
wodujacych przekroczenia standarddw jakoéci srodowiska ze wzgleddw na wpro-
wadzenie gazéw i pylow do powietrza.

3/ W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic maksymalne wskazniki
powierzchni zabudowanej z uwzglednieniem indywidualnych zasad zagospodarowa-
nia terendw.

4/ Sredni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dia terenu MN/U nie powinien byd
nizszy niz 30%.

&/ Wysokosd projektowanej zabudowy nie powinna przekracza¢é 10 m — od poziomu te-
renu do poziomu okapu. Wskazane zréznicowanie wysako$ci zabudowy w dostoso-
waniu do indywidualnych zasad zagospodarowania terenu.

13.3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego | uzdrowisk

1/. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreélic zasady ochrany gleb,
powietrza, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

2/. Ustala sie obowiazek maksymalnej ochrony istniejacego drzewostanu, ciekbw
wodnych | stawdw.

3/ Wprowadza sie obowigzek pelnego uzbrojenia terenu w podstawowe sieci infra-
struktury technicznej: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej i te-
letechnicznej. Do czasu wystapienia mozliwosci podiaczenia do komunalnych urzg-
dzen, Scieki bytowe nalezy odprowadzac do szczelnych zbiornikdw bezodplywowych
Z zapewnieniem wywozu przez koncesjonowanego przewoinika do oczyszczalni
Sciekéw.

4/. Scieki komunalne po podczyszezeniu do wymaganych prawem paramentréw nalezy
cdprowadzac do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie tymczasowe odpro-
wadzanie §ciekow do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych z zapewnieniem wy-
wozu przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow.

5/ Nakazuje sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z placéw, parkingGw
oraz oczyszczania ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6/. Projektowane kolektory kanalizacji deszczowsej muszg byé zaopatrzone w urzgdze-
nia umozliwiajgce retencje sieciowa.

7/. Wody opadowe i roztopowe z dachdw nalezy rozprowadzad po terenie whasnym
dziatki.

8/, Ustala sie wykorzystanie dla celdw grzewczych czystych zrédet energii takich jak:
energia elekiryczna, gaz, olej opalowy, alternatywne Zrodla energii — energia slo-
neczna, wiatrowa, geotermalna itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw stalych (np bio-
masy, drewna itp) charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaZnikami emisyjnymi.

9/ Ustala sie obowigzek segregowania i magazynowania odpadéw w miejscach da
tego wyznaczonych, w sposéb zahezpieczajacy $rodowisko gruntowo — wodne przed
zanieczyszczeniem i ich wywdz w spostb zorganizowany do miejsca odzysku lub
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unieszkodfiwiania zgodnie z ustawg o odpadach.

13.4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej

1/. Teren opracowania nie jest pofozony w strefie wystepowania archeologicznych
obiektéw zabytkowych.

2/. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istniefe przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ adkryly przedmiot; zabezpieczy¢ miejsce
Jjegoe odkrycia oraz niezwfocznie zawiadomic¢ o tym urzad konserwatorski.

13.5. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikaciji i
infrastruktury technicznej

1/. Istniejacy uklad drdg gminnych powinien podlega¢ modernizacji zgodnie z wystepu-
Jacymi potrzebami | mo2liwosciami finansowymi gminy.

2/. Obsluga komunikacyjna terenu MN/U z drogi gminnej oraz poprzez drogi wewnetrz-
ne.

3/ Nalezy zapewni¢ odpowiednia ilo$é migjsc pestojowych, garazowych, z uwzglednie-
niem warunkow technicznych okreslonych w przepisach szczegdlnych.

4/ Istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej moze podlegaé przebudowie, rozbudowie |
wymianie.

& Dia nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie pelnego uzbrojenia w podstawo-
wa siec infrastruktury technicznef w powiqzaniu z istnigjacym systemem gminnym.

6/. Zaopalrzenie w wode przewiduje sie z wiejskiej sieci wodociggowej, na warunkach
okreslonych przez zarzgdce sieci.

7/. Do czasu wystapienia mozliwosci podigczenia do komunalnych urzadzer, scieki
bytowe, komunaine i przemysfowe nalezy odprowadzac do szczelnych zbiornikéw
bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do
aczyszczalni $ciekow.

8/ Zaopatrzenie w energie elekiryczna przewiduje sie z wiejskiej sieci energetycznej,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

9/ Wazdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych nn wyznacza sie pasy technolo-
giczne o szerokosci 3,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii nn), w rejo-
nie, ktérych obowigzufe zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej.

10/. Rozwigzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej uzgodnic z
zarzgdcami tych sieci.

11/. W poszczegdinych terenach, na obszarze catej gminy, dopuszcza sie lokalizacje,
w sposoéb nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami

adrebnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urzgdzer infrastruktury technicz-

nej. f

13.6. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym
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1. Na terenie objetym zmiana studium wyznacza sig obowigzek zapewnienia ogéinego
dostepu do terendw przestrzeni publicznych.

13.7 . Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadiokalnym

1. Na terenie objelym zmiang studium nie wystepuja inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponadiokalnym.

13.8. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym obszary wyma-
gajace przeprowadzenia scalef | podzialu nieruchomoséci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyze] 400 m® oraz obszary przestrzeni publiczne]

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych istnieje obo-
wigzek sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na pod-
stawie przepiséw odrebnych.

13.9. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych gmina zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
$nych na cele nierolnicze i niele$ne

1/. Ustala sie koniecznoéé opracowania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dia terenu objetego niniejsza zmiana studium.

13.10 Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania rolniczej i
le$nej przestrzeni produkcyjnej

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary rolniczej i le$nej prze-
strzeni produkeyjnej.

2/. Zmiana przeznaczenia gruntéw roinych na cele nierolnicze wymaga uzyskania sto-
sownego zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

13.11 Ustalenia dotyczace obszaréw narazonych na niebezpieczeri-
stwo powodzi | osuwania si¢ mas ziemnych

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepufg obszary narazone na niebezpie-
czeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.
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13.12 Ustalenia dotyczace obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wy-
znacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

13.13 Ustalenia dotyczace pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnos$ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady.

1. Na terenie objetym zmiana studium nie wystepuja pamniki zaglady i ich strefy
ochronne.

13.14 Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztatcer,
rehabilitacji lub rekultywacji

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztal-
cen, rehabilitacii lub rekultywagji.

13.15 Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych

1. Na terenie objelym zmiang studium nie wystepujg granice terendw zamknigtych i ich
stref ochronnych.

13.16 Ustalenia dotyczace innych obszaréw problemowych, w zalez-
noscl od uwarunkowar i potrzeb zagospodarowania wystepuja-
cych w gminie.

1. Wiszelkie obiekty budowlane o wysoko$ci 50,0 m npt i wiecej nalezy zglosic do Sze-
fostwa Sluzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. — Wydzialu Lotniskowego przed
wydaniem pozwolenia na budowe.

13.17 Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowarn i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazk6w.

Podstawowa wersja , Studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego Gminy Zelazkéw" zatwierdzona zostata uchwaia nr VII/51/99 Rady Gminnej w
Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku. Studium sporzadzono na podstawie usfawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.

Pierwsza zmiana studium nastapita w 2005 roku i przyjeta zostala przez Radeg Gminy
Zelazkéw Uchwata Nr XXXXI1I/194/05 w dniu 16 wizeénia.

Druga zmiana studium nastapita w 2009 roku i przyjeta zostala przez Rade Gminy Ze-
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lazkow Uchwala Nr X0CIX/200/08 w dniu 13 listopada.

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie Uchwaly nr X1il/74/11 Rady Gminy

Zelazkéw z dnia 27 paZdziernika 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia

;miany ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy
elazkéw'”.

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowan i kierunkéw zagospo-

darowania przestrzennego gminy to:

1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami),

2/ rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (DZ.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3/ ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywa-
nia na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pdZniejszymi zmianami).

Zakres zmiany studium okreslono w uchwale nr X1Il/74/11 Rady Gminy Zelazkéw z
dnia 27 paZdziernika 2011 roku.

W § 1 1.Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw w miejscowoséci Biernatki obreb
geodezyjny Florentyna dziatki nr 31/6.

W studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
uwzglednic nalezy wymogi i kryteria art. 9 ust. 2; art. 10 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 mar-
ca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsze opracowanie uwzglednia wnioski sktadane w ramach przeprowadzonej proce-
dury zmiany stuclium. Ustalenia dotyczgce uwarunkowan i gtéwnych kierunkéw rozwoju
gminy w dotychczas obowigzujgcym studium uznaje sie za aktualne. Wiprowadzona
zmiana stanowi kontynuacje | uzupetnienie istniejacych struktur funkcjonalno- prze-
strzennych.

Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowig tekst jednolity.
Na planszach wyszczegéinionych w rozdziale 3 pkt 2 naniesiono graficzne ozna-
czenia wprowadzonej zmiany.

ZMIANA STUDIUM - 2013 r. - (Wojciech6wka, dziatki nr ewid. 58/10
i 58/11)

14 UWARUNKOWANIA

14.1Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu.

1. W Studium, na planszy nr 2b Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, teren
zwigzany ze zmiang Studium (dziatki o nr ewid. 58/10 i 58/11) znajduje sie na obsza-
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rze okreslonym jako ,Obszary funkcjonalne”, oznaczonym symbolem ,MRU — obsza-

ry polifunkcjonalne”.

W ftekscie Studium w pkt 9.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Obszary

polifunkcjonalne” znajdujg sie miedzy innymi nastepujgce ustalenia:

1) w Priorytefowych zakresach dziafar - budownictwo o niskiej intensywnosci zabu-
dowy’;

2) w ,Dopuszczalnych zakresach dziatar - przeksztatcanie zabudowy zagrodowej dia
potrzeb nowych, nierolniczych funkgji”.

. Na terenie znajduja sig: nieczynne szklarie w zlym stanie technicznym, budynki
techniczne i gospodarcze, uzytkowany budynek mieszkalny i niedokoriczona budowa
innego budynku.

. W poludniowo-wschadniej inif granicznej terenu przebiega napowietrzna linia elek-
troenergetyczna 156 kV z naslupowq stacja transformatorowq usytuowang na terenie.

. Teren posiada przylacza: elektroenergetyczne, wodne, gazowe, telefoniczne a w pa-
sie ulicy Botanicznej (Miasto Kalisz), z ktéra teren graniczy, znajduja sie: kanalizacja
deszczowa i kanalizacja sanitarna.

14.2 Stan tadu przestrzennego i wymogi jego ochrony.

1. Na terenie bylego gospodarstwa ogrodniczego, zwigzanym ze zmiang Studium,
znajdujq sig nieczynne szklarnie, budynki techniczne, gospodarcze a w jego bezpo-
$rednim sasiedztwie nieczynne szklarnie, czgsto w zlym stanie technicznym i nieza-
budowane grunty rolnicze.

. Stan techniczny nieczynnych szklarni, stopier technicznego zuzycia budynkéw tech-
nicznych, gospodarczych i budowli, niedokoriczona budowa innego budynku wplywa-
Jja negatywnie na tad przestrzenny.

3. Aktualny sposéb uZytkowania terenu nie odpowiada jego formalnemu przeznaczeniu
dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym. Aktualny nabywea tego te-
renu wnioskuje o przeznaczenie dia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinney.

. Na obszarze pozwalajacym na zdefiniowanie fadu przestrzennego, - tj. ograniczonym
ul. Warszawskq, Botaniczng, Skarszewskq - zabudowa gospodarstw ogrodniczych
wykazuje tendencje do przeksztalcania dla potrzeb nowych, nierolniczych funkcji a w
szczegdlnosci dla mieszkalnictwa jednorodzinnego.

14.3 Stan $rodowiska, w tym stan rolniczej i leénej przestrzeni pro-
dukeyjnej, wielko$¢ i jakos¢ zasobéw wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
1. Rolnicza przestrzen produkcyjna — obszar obejmujgcy teren zwigzany ze zmiang
Studium, ograniczony ul. Warszawskg, Botaniczng i Skarszewska;:
1) jakosé gleb:
a) gleby sfabe, zaliczone do kompleksu: 6BW ps:pl przydatnosci rolniczej, 2ytnie-
go, sfabego i 7Bw ps:pl przydatnosci rolniczej, Zytniego, najstabszego,
b) gleby kompleksu 5D pgm:pl przydatnosci rolniczej, Zzytniego, dobrego,
¢) na terenie zwigzanym ze zmiang Studium wystepujg gleby klas: RIVb o pow.
0,0800 ha, RV o pow. 1,8856 ha, RVI o pow. 0,0066 ha, BRV o pow. 0,7578 ha;
2) agroklimat — bardzo korzystne warunki klimatyczne, poprawne stasunki termiczno
— wilgotnosciowe, bardzo dobre warunki solarne w ciggu catego roku (korzystna
ekspozycja), mafa czestotliwosc wystepowania mgiet i dobre przewietrzanie, strefa

wplywu wiatrow z sektora zachodniego;

3) warunki wodne - teren zwigzany ze zmiang Studium jest pozbawiony wéd po-
wierzchniowych, pofozony w zlewni rzeki Swedrni, ulica Botaniczng przebiega
dziaf wodny IV rzedu, wody gruntowe wystepujg ponizej 2 m;

4) rzezba terenu — obszar i teren na nim lezgcy jest plaski, nie jest narazony na osu-
wanie sig mas ziemnych.

2. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) teren zwigzany ze zmiang Studium byl w 72% produkcyjny rolniczo, aktualnie nie
Jest, nieczynne sq szklarnie, budynki techniczne, gospodarcze i budowle, w 28%
sklasyfikowany jest jako uzytek rolny zabudowany.

2) teren jest zaniedbany, wystepuje tu rosdlinnoéé ruderalna oraz pojedyncze drzewa(
Swierk, wierzba placzgca). Po drugiej stronie ulicy Botanicznej, z ktérg teren
graniczy, rosnie dab | kasztany.

3) na terenie nie ma chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw, sq natomiast
obecne drobne ssaki, ptazy, ptaki i owady

3. Ochrona krajobrazu kulturowsgo:

1) teren jest polozany poza obszarem chronionego krajobrazu;

2) teren jest pofozany na obszarze w duzej czeéci zurbanizowanym i zabudowanym,
posiada Srednie walory krajobrazowe;

3) na teranie nie wystepujg obszary i obiekty kultury;

4) teren nie jest potozony w strefie wystepowania archeologicznych obiektéw zabyt-
kowych.

14.4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoiczesnej.

Na terenie zwigzanym ze zmiang Studium nie ma statych obiektéw zabytkowych ani
udokumentowanych débr kultury.

14.5Warunki | jako$¢ zycia mieszkaric6w, w tym ochrona ich zdrowia.

1. Na terenie zwigzanym ze zmiang Studium znajduja sie nieczynne szklarnie a w jego
bezpoérednim sgsiedztwie nieczynne szklarnie, czesto w zfym stanie technicznym i
niezabudowane grunty rolnicze.

2. Na obszarze, na ktérym znajduje sig teren zwigzany ze zmiang Studium, na dzial-
kach polozonych w odlegfosci:

1) od ok. 60 m - w kierunku potudniowo-wschodnim (ul. Botaniczna i Warszawska),

2) od ok. 50 m — w kierunku zachodnim (ul. Botaniczna i Skarszewska);

istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa w gospodarstwie ogrod-

niczym;

3) od ok. 200 m — w kierunku pdlnocno-zachodnim (ul. Skarszewska) istnieje nowe
osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

14.6 ZagrozZenie bezpieczeristwo ludnos$ci i jej mienia.

Istniejgcy stan zagospodarowania i sposob uzytkowania terenéw polozonych na absza-
rze, na ktérym znajduje sig teren, ktdrego dotyczy zmiana dofychczasowego przezna-
czenia nie generuje zagrozenia bezpieczeristwo ludnosci i jej mienia.
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14.7 Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

1. Whasciciel terenu zwigzanego ze zmiang Studium zawart z Gming Zelazkéw ,,Umowe
o wykonanie inicjatywy lokalnej”.

2. Umowa zobowigzuje obie strony (wnioskodawce i Gming) do realizacji zadania pu-
blicznego realizowanego w ramach inicjatywy lokalnej, tj. przedsigwzigcia o nazwie
.budowa osiedla domdw jednorodzinnych w ilosci ok. 40 doméw na terenie 2,7300
ha"

3. Koszty realizacji iniciatywy lokalnej obejmujacej opracowanie projektéw zmiany stu-
dium, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz realizacfe osiedla
ponosi Whnioskodawca.

14.8 Stan prawny gruntéw.
Teren objety zmiang Studium jest wiasnoscia prywatng.

14.9 Wystepowanie obiektéw | terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrgbnych.

Na terenie objetym zmiang Studium nie ma obiektdw | terenéw chronionych na podsta-

wie przepiséw odrebnych.

14.10 Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrokeii geologicznych.

Na terenie objetym zmiana Studium ani w jego bliskim { dalekim sasiedztwie nie wyste-
pujg obszary naturalnych zagrozer geologicznych.

14.11 Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw
wdd podziemnych.

Na terenie objetym zmiang Studiumn ani w jego bliskim sgsiedztwie nie ma zi6z kopalin

oraz zasobdw wod podziemnych.

14.12 Wystepowanie terenéw gérniczych wyznaczonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym zmiana Studium ani w jego bliskim i dalekim sasiedztwie nie ma te-

renéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrabnych.

14.13 Stan systeméw komunikac]i i infrastruktury technicznej, w tym
stopien uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energe-
tycznej oraz gospodarki odpadami.

. Istniejgce uzbrojenie terenu objetego zmiang Studium oraz pasa ulicznego (ul. Bofa-
niczna) stanowi realne mazliwoéci prowadzenia gospodarki wodno-Sciekowej i ener-
getycznej, przez uzytkownikéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
neyj, zgodnie z przepisami.

2. Na terenie objetym zmiang Studium, tak jak w gminie prowadzona bedzie selektywna

zbibrka odpadbw i wywdz przez koncesjonowanych przewoznikéw do migjsc odzysku
i unieszkodliwiania poza teren gminy (zgodnie z ustawa o odpadach i regulaminem
utrzymania czystosci i parzadku w gminie).

-
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14.14 Zadania stuzace realizacji ponadiokalnych celéw publicznych.
Realizacja osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenie objetym zmiang
Studium nie wigze sie z potrzebq realizacji jakiegokolwiek ponadiokalnego celu publicz-
nego.

14.15 Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Teren objety zmiang Studium jest polozony na wysoczyZnie, z dala od ciekdw wod-
nych, poza zasiegiem wéd powodziowych. Nie wymaga sformulowania zasad ochrony
przeciwpowodziowej.

15 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN I KIE-
RUNKgW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZE-
LAZKOW,.

15.1 Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

1. W migjscowoéci Wojciechéwka, w jednostce ewidencyjnej 300711_2-Zelazkdw, obre-
bie geodezyjnym 0021 Wojciechbwka, ustala sie teren dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednarodzinnej.

2. Teren obejmuje dziatki o nr ewid. 58/10 | 58/11 o tgcznej powierzchni 2,7300 ha.

3. Teren oznacza sig symbolem MN.

15.2 Ustalenia dotyczgce kierunkéw | wskaznikéw dotyczacych zago-
spodarowania oraz uzytkowania terendw.

-

. Teren oznaczony symbolem MN, zwany dalej terenem, przeznacza sie dla:
1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) drogi dojazdowej.

2. Na terenie ustala sig nastepujace zakazy:

1) lokalizacji obiektéw i urzadzer oraz prowadzenia dziatalnosci powodujacych prze-
kroczenia standarddw jakoSci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
poza terenem, do kidrego inwestor posiada tytuf prawny, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

2) stosowania w nowych kotfowniach lokalnych nieekologicznych paliw stafych, po-
wodujacych przekroczenia standardéw jakosci srodowiska ze wzgledéw na wpro-
wadzenie gazéw i pyléw do powietrza.

3. WskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej pofozonej na tere-
nie nie powinien by¢ nizszy niz 30%.
4. Ustala sie szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m,
5. Ustala sie maksymaine i minimalne powierzchnie dziatek budowlanych:

1) dziatki 0 powierzchni nie mniejszej niz 570 m‘;
2) dzialki 0 powierzchni nie wiekszej niz 1000 m*;
6. Ustala sig maksymaine i minimalne wskazniki intensywnaoéci zabudowy:
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1) nie nizszy niz 0,5 i nie wyzszy niz 0,6 — na dziatkach budowlanych o powierzchni
do 800 m?;

2) nia nizszy niz Oi4 i nie wyzszy niz 0,45 — na dziatkach budowlanych o powierzchni

powyzej 800 m*,

7. Wysoko$c budynkdw mieszkalnych nie powinna przekraczac 10 m — liczac od pozio-
mu terenu do poziomu kalenicy.

15.3Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

-

. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreéli¢ zasady ochrony gleb,

powiefrza, zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Wprowadza sie obowigzek pelnego uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicz-
nej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe), gazociggowej,
elektroenergetycznej i teletechniczney.

3. Scieki bedace wodami zuzytymi na cele bytowe nalezy odprowadzad do kanalizacji
sanitarnej.

4. Nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z placow i parkingéw
potozonych na dziatkach budowlanych oraz ich oczyszczanie zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi.

5. Wody opadowe i roztopowe z dachdw nalezy rozprowadzaé po terenie wiasnym
dziatki.

6. Ustala sie wykorzystanie dla celéw grzewczych czystych Zrédel energii takich jak:
energia elekiryczna, gaz, olej opatowy, alfernatywne Zrédla energii — energia slo-
neczna, wiatrowa, geotermalna itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych (np bio-
masy, drewna itp) charakteryzujacych sie najnizszymi wskaZnikami emisyjnymi.

7. Ustala sie obowigzek segregowania i magazynowania odpadow w miejscach do tego
wyznaczonych, w sposéb zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed za-
nieczyszczeniem | ich wywéz w sposéb zorganizowany do miejsca odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z ustawg o odpadach.

8. Ustala sig dopuszczalny poziom hafasu jak dla rodzaju terenu tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”.

9. Ustala sie nakaz usuniecia préchniczej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej
do zabudowania lub utwardzenia i jej biologicznie czynnego uzytkowania na dzialcs,
do kiérej wiadciciel ma tytut prawny, lub w innym miejscu wskazanym przez Wdjta
Gminy Zelazkéw.

10.Ustala sie nakaz zagospodarowania nadmiaru gruntu powstafego w efekcie wykony-
wania robdt ziemnych zgodnie ze wskazaniem Wéjta Gminy Zelazkéw.

11.Na dziatkach budowlanych usytuowanych przy istnigjgcej napowietrznej linii elektro-

energetycznej $redniego napiecia 15 kV, ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich bu-

dynkéw, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej w odlegtodci mnigjszej niz &

m, zmierzonej od rzutu poziomego skrajnego przewodu tej linii.

15.4Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkéw oraz dobr kultury wspoiczesnej.
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1. Teren opracowania nie jest polozony w strefie wystepowania archeologicznych
obiektéw zabytkowych.

2. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do
ktbrego istnigje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie
roboty mogace uszkodzic lub zniszczyc odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ migjsce
Jjego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomi¢ o tym urzad konserwatorski.

15.5Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Obsfuga komunikacyjna terenu MN z istniejacej ulicy Botanicznej poprzez droge do-
Jjazdowg polgczong z tq ulica w miejscu istniejgcego skrzyzowania z ulicg Olszowa.
2. Nalezy zapewnic¢ odpowiedniq ifoS¢ miejsc postojowych, garazowych, z uwzglednie-
niem warunkdw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Istniejaca sied infrastruktury technicznej moze podiegac przebudowie, rozbudowie |
wymianie.
4. Projektowane obiekty i urzqdzenia infrastruktury technicznej nalezy przytaczyc do ist-
niejacych kolektoréw przesylowych i sieci, a w szczegdinosci:
1) wodocigg;
2} kanalizacje sanitarng;
3) kanalizacje deszczowg;
2) linig elektroenergetyczna;
3) gazociag;

15.6 Ustalenia dotyczgce obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1. Na terenie objetym zmiana studium wyznacza sie chowigzek zapewnienia ogéinego
dostepu do terenbw przestrzeni publicznych.

15.7 Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponadlokalnym.

15.8 Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym ohszary wyma-
gajace przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych istnigje obowig-
zek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.
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15.9 Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych gmina zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
$nych na cele nierolnicze I niele$ne.

Ustala sig konieczno$c opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu objetego niniejszg zmiang studium.

156.10 Ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztaltowania rolniczej |
lesnej przestrzeni produkcyjnej

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq obszary rolniczej i leénej prze-
strzeni produkcyjnej.

2. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie wymaga uzyskania
stosownego zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

15.11 Ustalenia dotyczace obszaréw narazonych na niebezpieczeri-
stwo powodzi | osuwania si¢ mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczer-
stwo powodzi i osuwania sig mas ziemnych.

15.12 Ustalenia dotyczace obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wy-
znacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wy-
znacza sig w zlozu kopaliny filar ochronny

15.13 Ustalenia dotyczace pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

15.14 Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztatcer,
rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajace przeksztalcen,
rehabilitacji lub rekultywacii.
15.15 Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknigtych | ich stref
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Na terenie objetym zmiang studium nie wystgpujg granice terenéw zamknigtych i ich
stref ochronnych.

15.16 Ustalenia dotyczace innych obszaréw problemowych, w zalez-
nos$ci od uwarunkowarn i potrzeb zagospodarowania wystepuja-
cych w gminie.

Przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie generuje potrze-
by ustalenia innych obszaréw problemowych.

15.17 Uzasadnienie | synteza zmian studium uwarunkowari i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

1. Podstawowa wersfa ,Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zelazkéw" zatwierdzona uchwala nr Vill/51/99 Rady Gminnej w
Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku zostala zmieniona:

1) Uchwalg Nr XXX1l/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzeénia 2005 roku,

2) Uchwalg Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 roku,

3) Uchwalg Nr XXX VI/186/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 marca 2013 roku;

2. Niniefszq zmiane Studium sporzadzono na podstawie Uchwaly nr XXIV/130/12 Rady
Gminy Zelazkéw z dnia 27 lipca 2012 roku w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany Studium uwarunkowai i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkéw, uchwalonego uchwata Nr VIii/51/99 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 30
kwietnia 1999 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowar i kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw", zmienionego uchwatg Nr
XXXIl/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzeénia 2005 roku w sprawie ,zmia-
ny Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ze-
lazkéw" zmienionego uchwala Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 Ii-
stopacda 2009 roku w sprawie ,zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospo-
darowania przestrzennego gminy Zelazkéw”

3. Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowar i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy fo:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647z pdin. zm);

2) rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy (DZ.UJ. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i
Jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach od-
dzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 189 poz. 1227 z péZniejszymi zmianami).

4. Teren podiegajacy zmianie przeznaczenia okre$la zalacznik graficzny do Uchwaty nr
XXIV/130/12 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 27 lipca 2012 roku. Zakres zmiany stu-
dium opisano w zawiadomieniu, ogloszeniu prasowym i obwieszczeniu w zdaniu:
»Zmiana Studium wiaze sie z terenem pofozonym w miejscowosci Wojciechdw-
ka oznaczonym w ewidencji gruntéw Nr 58/10 i 58/11, po bylym rolniczym go-
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spodarstwie ogrodniczym, o facznej powierzchni 2,73 ha, dla ktérego nowym
przeznaczeniem bedzie mieszkalnictwo jednorodzinne”.

5. Niniejsza zmiana Studium uwzglednia ,Wniosek o realizacje zadania publicznego w
trybie inicjatywy lokalnej” Firmy Budowlanej ,Marek Antczak” oraz wnioski skladane
w ramach przeprowadzonej procedury zmiany studium. Ustalenia dofyczace uwarun-
kowar i gléwnych kierunkdw rozwoju gminy w dotychczas obowigzujgcym studium
uznaje sie za aktualne. Wprowadzona zmiana stanowi kontynuacje i uzupetnienie ist-
niejacych struktur funkcjonalno-przestrzennych.

6. Ustalenia zmiany Studium ( rozdzial 14 i 15) i ustalenia zawarie w rozdziatach
od 1 do 13 Studium, stanowig tekst fednolity. Graficzne oznaczenia wprowa-
dzonej zmiany naniesiono na planszach wyszczegéinionych w rozdziale 3 pkt 2

ZMIANA STUDIUM 2013 r. - (Wojciechéwka, dziatka nr ewid. 55/5)

16 UWARUNKOWANIA

16.1 Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu.

1. W Studium, na planszy nr 2a ,Instrumenty polityki rozwoju przestrzennego” nr 2b
.Kierunki zagospodarowania przestrzennego’, teren zwigzany ze zmiang Studium
(dziatka o nr ewid. 55/5) znajduje sig na obszarze okreslonym jako ,Tereny upraw
polowyech na kompleksach gleb o przecietnych i malych walorach uprawowych” W
bliskim sasiadziwie, po stronie poludniowej, znajduje sie teren zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej a po wschodniej i zachodniej stronie ,0bszary funkcjonalne”,
oznaczonym symbolem ,MRU - obszary polifunkcjonalne”.

2. W stanie istnigjgcym teren jest uzytkowany w sposéb rolniczy.

3. W odllegtosci ok. 100 m od wschadniej granicy terenu, istniejg: gazociag, wodociag,
linia telekomunikacyjna i elektroenergetyczna n. n.

16.2 Stan tadu przestrzennego | wymogi jego ochrony.

Na obszarze pozwalajacym na zdefiniowanie fadu przestrzennego, - tj. ograniczonym
ul. Warszawska, Botaniczna, Skarszewska - zabudowa bylych gospodarstw ogrodni-
czych wykazuje tendencje do przeksztalcania dla potrzeb nowych, nierolniczych funkcji
a w szczegdinodci dia mieszkalnictwa jednorodzinnego.

16.3 Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni pro-
dukceyjnej, wielkos¢ | jako$é zasobdw wodnych oraz wymogi
ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu kulturowego.

1. Rolnicza przestrzeri produkcyjna — obszar obejmujacy teren zwigzany ze zmiang
Studium, ograniczony ul. Warszawskg, Botaniczng i Skarszewska:
1) jako$¢ gleb:
a) gleby stabe, zaliczone do kompleksu: 6BW ps:pl przydatnosci rolniczej, zytnie-
go, sfabego,
b) na terenie zwigzanym ze zmiang Studium wystepuja: sad kiasy S-RIVb o
powierzchni 0,0417 ha i grunty orne klasy RV o powierzchni 0,8525 ha;
2) agroklimat — bardzo korzystne warunki klimatyczne, poprawne stosunki termiczno
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— wilgotnosciowe, bardzo dobre warunki solarne w ciggu catego roku (korzystna
ekspozycja), mata czestotliwosé wystepowania mgiel i dobre przewietrzanie, strefa
wplywu wiatréw z sektora zachodniego;

3) warunki wodne - teren zwigzany ze zmiang Studium jest pozbawiony wod po-
wierzchniowych, polozony w zlewni rzeki Swedrni, ulicg Botaniczng ( istniejacg w
adlegfosci ok. 270 m od terenu) w kierunku poludniowo-zachodnim ) przebiega
dzial wodny IV rzedu, wody gruntowe wystepujg ponizej 2 m;

4) rzezba terenu — obszar i teren na nim lezacy jest plaski, nie jest narazony na osu-
wanie sig mas ziemnych.

2. Ochrona Srodowiska i przyrody:

1) teren zwigzany ze zmiang Studium jest produkeyjny roiniczo, w 95,4% skiasyfiko-
wany jako grunty orne RV, w pozostalych 4,6% sady S-RIVb;

2) na terenie nie ma chronionych gatunkdw roélin, zwierzat i grzybéw, sg natomiast
obecne drobne ssaki, plazy, ptaki i owady.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego:

1) teren jest poloZony poza obszarem chronionego krajobrazu;

2) teren jest polozony na obszarze w duzej czedci zurbanizowanym i zabudowanym,
posiada érednie walory krajobrazowe;

3) na terenie nie wystepujg obszary i obiekty kultury;

4) teren nie jest potozony w strefie wystepowania archeologicznych obiektéw zabyt-
kowych.

16.4 Stan dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspobiczesnej.

Na terenie zwigzanym ze zmiang Studium nie ma stalych cbiekiéw zabytkowych ani
udokumentowanych débr kultury.

16.5Warunki i jako$¢ zycia mieszkaricéw, w tym ochrona ich zdrowia.
Na obszarze, na ktérym znajduje sig teren zwigzany ze zmiang Studium, na dziatkach
potozonych w odlegfosci:
1) ok. 100 m przy ulicy dojazdowej, az do ul. Warszawskiej:
a) po potudniowsj stronie ulicy znajduje sig zabudowa mieszkaniowa
Jednorodzinna,
b) pa péinocnej stronie ulicy znajduje sie zabudowa szklarniowa;
2) ok. 180 m w kierunku péinocno-zachodnim, przy ul. Skarszewskiej, znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) od ok. 200 m — w kierunku péinocno-zachodnim (ul. Skarszewska) istnigje nowe
osiedle zabudowy migszkaniowej jednorodzinnej.

16.6 Zagrozenie bezpieczeristwo ludnosci i jej mienia.

Istnigjgcy stan zagospodarowania i sposéb uzytkowania terenéw polozonych na obsza-
rze, na ktérym znajduje sie teren, ktérego dotyczy zmiana dotychczasowego przezna-
czenia nie generuje zagrozenia bezpieczenstwo ludnosci i jej mienia.

16.7 Potrzeby | mozliwos$ci rozwoju gminy.
1. Wiasciciel terenu zwigzanego ze zmiang Studium zawart z Gming Zelazkéw ,Umowe
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o wykonanie inicjatywy lokalnej”.

2. Umowa zobowigzuje obie strony (wnioskodawcow i Gmine) do realizacji zadania pu-
blicznego realizowanego w ramach inicjatywy lokalnej, lj. sporzadzenia:

1) projektu zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Zelazkéw;

2) projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr 65/5
w celu wydzielenia ok. 8 dziatek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem uslug nieucigzliwych.

3. Koszty realizacji inicjiatywy lokalnej obefjmujacej opracowanie projektéw zmiany stu-
dium i migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ponoszg Whioskodaw-
cy, koszty realizacji osiedla ponoszq Whnioskodawey lub grupa nabywcdw dzialek po-
wstalych w wyniku podziatu nieruchomosci.

16.8 Stan prawny gruntéw.
Teren objety zmiang Studium jest wiasnoscig prywatng.

16.9Wystepowanle obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym zmiang Studium nie ma obiektéw i terenéw chronionych na podsta-
wie przepiséw odrebnych.

16.10 Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozer geologicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium ani w jego bliskim i dalekim sgsiedztwie nie wyste-
puja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

16.11 Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw
wéd podziemnych.

Na terenie objetym zmiang Studium ani w jego bliskim sqsiedztwie nie ma ziéz kopalin
oraz zasobdw wad podziemnych.

16.12 Wystepowanie terenéw goérniczych wyznaczonych na podsta-
wie przepisow odrebnych.

Na terenie objetym zmiang Studium ani w jego biiskim i dalekim sgsiedziwie nie ma te-

renéw gérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

16.13 Stan systeméw komunikac]i i infrastruktury technicznej, w tym
stopieri uporzadkowania gospodarki wodno-§ciekowej, energe-
tycznej oraz gospodarki odpadami.

1. Uzbrojenie istnigjace w wydzielonym, o ok. 90 m dfugosci, pasie ulicy dojazdowej a
dalej, az do wschodniej granicy terenu zwigzanego ze zmiana studium (dziatka o nr
ewid. 556/5) w pasmie dojazdowym uzytkowanym na zasadzie sluzebnosci, stanowi
potencjalne mozliwosci prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej i energetycznej,
przez uzytkownikéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami.

2. Na terenie objetym zmiang Studium, fak jak w gminie, obowigzuje selektywna zbiérka

94

adpadow i gospodarka zgodna z ustawg o odpadach i regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku w gminie.

16.14 Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.
Realizacja osiedla zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej na terenie objetym zmiang
Studium nie wigze sig z potrzebq realizacji jakiegokolwiek ponadiokalnego celu publicz-
nego.

16.15 Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Teren objety zmiang Studium jest poloZzony na wysoczyZnie, z dala od ciekéw wod-
nych, poza zasiegiem wéd powodziowych. Nie wymaga sformufowania zasad ochrony
przeciwpowodziowej.

17 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W

ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIE-
RUNKgW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZE-
LAZKOW.

17.1. Ustalenia dotyczgce kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej

-

gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

. Ustala sie teren dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalnoscig

nieuciazliwych ustug w migjscowosci Wojciechdwka, w jednostce ewidencyjnef
300711_2-Zelazkéw, obrebie geodezyjnym 0021 Wojciechdwka, .

. Teren obejmuje dziatke o nr ewid. 55/5 o powierzchni 0,8942 ha.
. Teren oznacza sie symbolem MN.
. Nieucigzliwymi usfugami towarzyszacymi zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne/

sq ustugi, prowadzone w pomieszczeniach budynkéw mieszkalnych lub w budynku
wolno stojgcym, ktérych celem jest zaspokajanie potrzeb ludnoéci, nie obejmujace
dziafalnosci gospodarcze/ polegajgcej na wytwarzaniu dobr materialnych; sq to m. in.
ustugi z zakresu ochrony zdrowia - np. gabinet stomatologiczny lub poradnictwa
specjalistycznege — np. kancelaria adwokacka, nie bedace przedsiewzieciami
moggeymi znaczgco oddzialywac na Srodowisko, wymienionymi w obowiazujgcych
przepisach szczegdinych.

17.2. Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaZnikéw dotyczacych zago-

spodarowania oraz uzytkowania terenéw.

1. Teren oznaczony symbolern MN/U, zwany dalej terenem, przeznacza sie dia:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczalnoscia nieucigzliwych
usfug;
2) drogi dojazdowey.

2. Na ferenie ustala sig nastepujgce zakazy:

1) lokalizacji obiektéw i urzadzer araz prowadzenia dziatainoéci powodujacych prze-
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kroczenia standardéw jakoéci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytuf prawny, z wylaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

2) stosowania w nowych kottowniach lokalnych nieekologicznych paliw statych, po-
wodujgcych przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska ze wzgledéw na wpro-
wadzenie gazéw i pyléw do powietrza.

3. WskaZnik powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej polozonej na tere-
nie nie powinien by¢ nizszy niz 30%.
4. Ustala sie nie mniejszq niz 21 m szerokosc frontu dziatki budowlanej
5. Ustala sig powierzchnie dziatek budowlanych:

1) minimaina o powierzchni 745 m?;

2) maksymalna o powierzchni 950 m®.
6. Ustala sie wskazniki intensywnoéci zabudowy:

1) minimalny 0,36;

2) maksymailny 0,53.

7. Ustala sig 2 kondygnacje dia budynkéw mieszkalnych i nie przekraczalng wysokosc

9 m oraz 1 kondygnacje dla budynkéw gospodarczych, garazowych lub garazowo-

gospodarczych - liczgc wysoko$¢ od poziomu terenu do poziomu kalenicy.

17.3 Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobéw,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego | uzdrowisk.

-

. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ zasady ochrony gleb,

powietrza, zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Scieki bedace wodami zuzytymi na cele bytowe nalezy odprowadzaé do indywidual-
nych bezodplywowych, szczelnych, zbiornikéw.

3. Nakazuje sig odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z placéw i parkingéw
polozonych na dziatkach budowlanych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

4. Wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy rozprowadzaé po terenie wlasnym
dziatki.

5. Ustala sie wykorzystanie dla celéw grzewczych nosnikéw niepowodujgcych
nadmiernej ,niskiej emisfi” oraz wykorzystujacych energie odnawialng niepowodujacq
zwigkszonej emisji zanieczyszczen.

6. Ustala sig obowigzek magazynowania odpadéw w miejscach do tego wyznaczonych,
w sposdb zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo—wodne przed zanieczyszczeniem i
gospodarowania nimi zgodnie z regulaminem ufrzymania czysto$ci i porzadku na
terenie gminy.

7. Ustala sie dopuszczalny poziom hafasu jak dia rodzaju terenu .tereny zabudowy
mieszkaniowsj jednorodzinnej”.

8. Ustala sie nakaz usunigcia préchniczej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej
do zabudowania lub utwardzenia i jej biologicznie czynnego uZytkowania na dzialce,
do ktérej wlasciciel ma tytul prawny, lub w innym migjscu wskazanym przez Wojta
Gminy Zelazkéw.

9.Ustala sie nakaz zagospodarowania nadmiaru gruntu powstafego w efekcie wykony-

wania robét ziemnych zgodnie ze wskazaniem Wéjta Gminy Zelazkéw.

17.4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego |

1.

zabytkow oraz débr kultury wspéiczesnej.

Teren opracowania nie jest pofozony w strefie wystepowania archeologicznych
obiektéw zabytkowych.

2. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych przedmiotu, co do

ktbrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie
roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczyé odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ miejsce
Jjego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomié o tym urzad konserwatorski.

17.5. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i

-

infrastruktury technicznej.

. Obsluga komunikacyjna terenu MN/U z istniejacej ulicy publicznej (ul. Warszawska)

poprzez istniejgcq droge dojazdows, dla kiérej ustala sie docelowq rozbudowe i prze-
budawe w celu spefnienia warunkdw technicznych wymaganych dla drég dojazdo-
wych w przepisach odrgbnych.

Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ miejsc postojowych, garazowych na dziatkach
budowlanych, z uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach
odrebnych.

. Istniejaca siec infrastruktury technicznej moze podiegac przebudowie, rozbudowie i

wymianie.

. Projektowane obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy przytaczyc do ist-

nigjgcych kolektoréw przesylowych i sieci, a w szczegdinosci:
1) wodociag,

2) linie elektroenergetyczna;

3) gazociag;

17.6. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda

inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

Na terenie objetym zmiana studium dopuszcza sie docelowe wyznaczenie terenu prze-
strzeni publicznej, ktérym bedzie istniejaca droga dojazdowa po spetnieniu wymogdow
okreslonych przepisami odrebnymi dla drogi kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

17.7. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone bedg

inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o zna-
czeniu ponadiokalnym.

17.8. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych obowiazkowe jest

sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
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nego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wyma-
gajgce przeprowadzenia scalefi i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych istnieje obowig-
zek sporzgdzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

17.9 .Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych gmina zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
$nych na cele nierolnicze | niele$ne.

Ustala sig konieczno$c opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu objetego niniefszgq zmiang studium.

17.10 . Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej
i le$nej przestrzeni produkcyjnej

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary rolniczej i leénej prze-
strzeni produkcyjnej.

2. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze nie wymaga uzyskania
stosownego zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

17.11 Ustalenia dotyczace obszaréw szczegd6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary szczegdinego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sie mas ziemnych.

17.12 Ustalenia dotyczace obiektéw lub obszaréw, dia ktérych wy-
znacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych wy-
znacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny
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17.13 Ustalenia dotyczace pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalno$ci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg pomniki zaglady i ich strefy ochronne.

17.14 Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztatce,
rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajace przeksztalcer,
rehabilitacji lub rekultywacyi.

17.15 Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknigtych i ich stref
ochronnych

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja granice terenéw zamknigtych i ich
stref ochronnych.

17.16 Ustalenia dotyczace innych obszaréw problemowych, w zalez-
nosci od uwarunkowari | potrzeb zagospodarowania wystepuja-
cych w gminie.

Przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej jednarodzinnej nie generuje potrze-
by ustalenia innych abszaréw problemowych.

17.17 Uzasadnienie | synteza zmian studium uwarunkowarn | kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw.

1. Podstawowa wersja ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zelazkéw" zatwierdzona uchwala nr VIIl/51/99 Rady Gminnej w
Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku zostafa zmieniona:

1) Uchwalg Nr XXX11l/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzeénia 2005 roku;
2) Uchwatg Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 roku;
3) Uchwalg Nr XXX Vi/186/13 Rady Gminy Zelazkdw z dnia 28 marca 2013 roku;
4) Uchwalg Nr XL/213/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 lipca 2013 roku.

2. Niniejszg zmiane Studium sporzgdzono na podstawie Uchwaly nr X>xXX1i/162/12 Rady
Gminy Zelazkéw z dnia 28 grudnia 2012 roku w sprawie przystapienia do opracowa-
nia zmiany Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkéw, uchwalonego uchwala Nr VIIl/51/99 Rady Gminy w Zelazkowie z
dnia 30 kwietnia 1999 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw", zmienionego uchwalg Nr
XXXIII/194/05 Racly Gminy Zelazkdw z dnia 16 wrzes$nia 2005 roku w sprawie ,zmia-
ny Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Ze-
lazkéw”, zmienionego uchwalg Nr XXXIX/200/08 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 li-
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stopada 2009 roku w sprawie ,zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospo-

darowania przestrzennego gminy Zelazkéw'".

. Aktuaine przepisy dotyczgce sporzqdzania studium uwarunkowar i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 tekst jednolity, zm. poz. 951);

2) rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowari i kierunkdw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy (DZ.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3) ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i
Jjego ochronie, udziale spofeczeristwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach od-
dzialywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z péZniejszymi zmianami).

. Teren podlegajqcy zmianie przeznaczenia okreéla zalacznik graficzny do Uchwaly nr
XXXIl/162/12 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 28 grudnia 2012 roku . Zakres zmiany
studium opisano w zawiadomieniu, ogloszeniu prasowym i obwieszczeniu w zdaniu:
»Zmiana Studium wigze si¢ z terenem polozonym w miejscowoséci Wojciechéw-
ka oznaczonym w ewidencji gruntéw Nr 55/5 ( jednostka ewidencyjna
300711_2-Zelazkéw, obreb geodezyjny 0021 Wojciechéwka ), o powierzchni
0,8942 ha, dia ktérego nowym przeznaczeniem bedzie mieszkalnictwo jednoro-
dzinne z dopuszczalno$cia nieuciazliwych usfug”.

. Niniefsza zmiana Studium uwzglednia ,Wniosek o realizacje zadania publicznego w
trybie inicjatywy lokalnej” wiasciciela dzialki o nr ew9id. 55/5 oraz wnioski skiadane
w ramach przeprowadzonej procedury zmiany studium. Ustalenia dotyczace uwarun-
kowan | gléwnych kierunkéw rozwoju gminy w dotychczas obowigzujacym studium
uznaje sie za aktualne. Wprowadzona zmiana stanowi kontynuacje i uzupeinienie ist-
nigjgcych struktur funkcjonalno-przestrzennych.

. Ustalenia zmiany Studium ( rozdzial 16 i 17) i ustalenia zawarte w rozdziafach
od 1 do 15 Studium, stanowia tekst jednolity. Graficzne oznaczenia wprowa-
dzonej zmiany naniesiono na planszach wyszczegéinionych w rozdziale 3 pkt 2

Prze

Rady Gminy Zelaz]

Darius

wodniczz




