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WPROWADZENIE

Zgodnie z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. Nr 89 poz. 415) miejscowe plany obowigzujgce w dniu wejscia w zycie
ustawy tracg moc po uptywie 5 lat tj. z koricem 1999 roku.

Przed utratg mocy planéw rada gminy jest obowigzana do uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.

Doceniajac potrzebe dostosowania opracowar; planistycznych do wymogéw ustawy,
oraz w celu okresienia polityki przestrzennej gminy, w dniu 17 pazdziernika 1997 roku
Rada Gminy Zelazkéw podjeta uchwate nr XXIX/203/97 w sprawie przystapienia do Spo-
rzadzenia studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkow.

ZMIANA STUDIUM — 2005 r.

Gmina posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw Zzagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkow” zatwierdzone uchwaty nr VIIl/51/99 Rady Gmin-
nej w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku. Studium sporzadzone na podsta-
wie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym okresla
polityke przestrzenng Gminy. Uchwala nr XXill/122/04 z dnia 15 wrzesnia 2004 roku
Rada Gminy Zelazkéw uchwalita przystapienie do zmiany ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkow”

Aktualne przepisy dotyczace sporzadzania studium uwarunkowar i kierun-

kow zagospodarowania przestrzennego gminy to:
1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym ( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Dz. U. z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492),
2/ rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzenne-
go gminy.

Tryb i zakres sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy okresla § 8 ust.1 -3 wyzej wymienionego
rozporzadzenia. Zgodnie z tymi przepisami zmiana studium zawiera ustalenia do-
tyczace wprowadzonych zmian, stanowiace uzupetnienie ustalen dotychczas obo-
wigzujacego studium. :

Zakres zmiany studium okreslono w uchwale nr XXI11/122/04 Rady Gminy
Zelazkéw z dnia 15 wrzesnia 2004 roku. W § 1 Rada Gminy Zelazkéw przyjeta
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przedstawiong przez Wéjta Gminy Zelazkow ocene zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym zawierajaca stwierdzenie zasadnoséci dokonania zmiany studium w
zwiazku z nieaktualnym przeznaczeniem terenu obejmujacego dziatki nr 334, 335 i
336 polozone w miejscowosci Zelazkéw. W § 2 Rada Gminy Zelazkéw okreslila
przeznaczenie wyzej wymienionych dziatek pod zagospodarowanie dla elektro-
cieptowni na biomase i zakfad utylizacji odpadéw.

Pojedyncze, uzupetniajace studium, ustalenia wprowadzone Zmiana stu-
dium zatytulowano ,,ZMIANA STUDIUM - 2005 r” a tekst ustalef wpisano pogru-
biong trzcionka.

ZMIANA STUDIUM — 2013 r.

Ustalenia zmiany studium opracowanej w 2013 roku, obejmujacej dziatke o nr ewid. 58/10 i 58/11
w miejscowosci Wojciechéwka — zapisano w rozdziatach 14 i 15.

1 Cel opracowania studium

Celem niniejszego opracowania jest okre$lenie polityki przestrzennej gminy Ze-
lazkow z uwzglednieniem uwarunkowar: lokalnych, kierunkéw polityki przestrzennej pan-
stwa, a takze okreslenie zasad i trybu rozwigzywania lokalnych konfliktow.
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2 Zakres dzialania studium

W ujeciu terytorialnym. _
Opracowane studium w zasadzie dotyczy obszaru gminy Zelazkéw w granicach
administracyjnych.

W ujeciu przedmiotowym.

1. Okresla obszary objete lub wskazane do objecia ochrong na podstawie przepiséw
szczegbinych.

2. Okresla lokalne wartoci zasobéw $rodowiska przyrod niczego, oraz zagrozenia $ro-
dowiskowe.

3. Okresla obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym wylaczone z zabudowy.

4. Okresla obszary zabudowane ze wskazaniem terendw wymagajacych przeksztatcen
lub rehabilitacji.

5. Okresla obszary przydatne pod zabudowe ze wskazaniem terendw przeznaczonych
do objecia zorganizowang forma dziatalnosci inwestycyjnej.

6. Okresla kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;.

7.Okresla obszary dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczego6inych lub ze wzgledu
ha istniejgce uwarunkowania. :

8. Okresla obszary przewidywanych do realizacji zadar i programéw wynikajacych z po-
lityki przestrzennej parstwa na obszarze wojewodztwa.

W ujeciu kompetencyjnym

Niniejsze studium nie jest przepisem gminnym w zwigzku z czym nie ma mocy
aktu powszechnie obowigzujgcego. Nie stanowi podstawy do wydawania decyzji admini-
stracyjnych w tym decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Wiaze
natomiast organy miasta przy sporzadzaniu projektéw planéw miejscowych.

Jest aktem kierownictwa wewnetrznego. Podejmowane uchwalty w sprawie pla-
néw migjscowych nie powinny w swych ustaleniach naruszaé przyjetych ustalen stu-
dium.

Wyjatek stanowi cze$¢ zawierajgca ustalenia dyrektywne, méwigce o obowiazku
sporzadzenia planu miejscowego dla terenu z okreslonym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkaniowa na potrzeby wspélnoty samorzadowej, réznym od dotychcza-
sowego. W tej czesci studium przyjmuje charakter prawa powszechnie obowigzujgcego.
Bedzie w tym przypadku rodzito skutki prawne po stronie posiadaczy gruntéw i inwesto-
row ubiegajgcych sie o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W ujeciu czasowym.

W studium nie precyzuje sie terminu jego waznosci, uznajgc zasade koniecznej,
ciagte] jego weryfikacji w warunkach dokonujacych sie przemian. Zmiana uwarunkowari
powinna skutkowaé zmiana studium, tak aby bylo ono zawsze aktualng podstawsg prac
planistycznych.

W toku opracowywania studium nastgpit nowy podziat administracyjny Kraju. W wy-
niku wprowadzonych zmian gmina do korica 1998 roku stanowila czes¢ wojewddztwa kali-
skiego z Kaliszem jako miastem wojewoddzkim. Od 1 stycznia 1999 roku znajduje sie w
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granicach powiatu kaliskiego, wchodzacego w skiad nowego wojewodztwa wielkopolskieg-
0 z Poznaniem jako miastem wojewddzkim.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

1. W ujeciu terytorialnym.
Zmiana studium dotyczy terenu obejmujacego dziatki nr 334, 335 i 336 poto-
Zone w miejscowosci Zelazkdw.
2. W ujeciu przedmiotowym.
Okresla kierunek rozwoju gospodarki odpadami:
1/ wytwarzanymi na terenie Gminy Zelazkéw,
2/ wytwarzanymi poza terenem gminy.

3 Uklad i zawartos$é studium

Integralng czesciag studium sa;

1/ niniejszy tekst ,

2/ nastepujgce wielobarwne plansze, sporzadzone na mapach w skali 1:25 000,

zatytutowane: ,

- STUDIUM UWARUNKOWAN | Kl ERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO GMINY ZELAZKOW — INSTRUMENTY POLITYKI ROZWOJU
PRZESTRZENNEGO — PLANSZA NR 2a
- STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO GMINY ZELAZKOW - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO — PLANSZA NR 2b
- STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO GMINY ZELAZKOW - UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZE-
STRZENNEGO — PLANSZA NR 2C
- STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZE-
STRZENNEGO GMINY ZELAZKOW — KWALIFIKACJA TERENOW DLA FUNK-
CJI NIEROLNICZYCH — PLANSZA NR 2d

ZMIANA STUDIUM - 2005 .

Na planszach wyszczegélnionych w rozdziale 3 pkt. 2 wniesiono graficzne
oznaczenia wprowadzonej zmiany.

|. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

4 Uwarunkowania zewnetrzne
4.1 Uwarunkowania wynikajace z pozycji gminy w regionie

Dominujaca i dotad najwazniejsza funkcjg gminy jest rolnictwo. Gmina zajmuje
wysoka pozycje w wojewddztwie pod wzgledem produkdji rolniczej. Graniczy z miastem
Kaliszem, z ktdrym posiada dogodne potaczenia drogowe. Droga krajowa nr 25 Konin —
Kalisz - Ostréw Wikp. i droga wojewodzka nr 470 Ko$cielec - Kalisz stuza przede wszyst-
kim tranzytowemu ruchowi samochodowemu i sg zrédtem rosnacej uciazliwosci.

Ve
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W strefie bezposredniego potencjalnego oddzialywania miasta Kalisza ( do korica
1998 roku o randze regionalnego osrodka aktywnosci gospodarcze] ) znajdujg sie wsie
potozone w potudniowej czesci gminy. Juz obecnie na terenach obstugiwanych przez w.w.
drogi, w strefie przygranicznej z miastem, zachodzg zmiany w uzytkowaniu gruntéw i bu-
dynkow, Swiadczace o faktycznych cigzeniach wystepujacych na tych terenach. Nowe
funkcje pojawiajace sie na tych terenach nie sq wytacznie funkcjami zwigzanymi z rolnic-
twem.

 Z Kaliszem i terenami osciennych gmina jest powigzana sieciami infrastruktury

technicznej. Przez teren gminy przebiegajg dwie przesylowe linie elektroenergetyczne i
jedna gazowa. Magistrala gazowa jest jednoczesnie zrédtem zasilania czesci terendw gmi-
ny.

Wszystkie jednostki osadnicze potozone na obszarze gminy wykazujg cigzenia do
m. Kalisza - jako o$rodka o mocno rozbudowane;j infrastrukturze spotecznej.

Pozycje gminy w gospodarce rolnej, polozenie w stosunku do m. Kalisza, usytu-
owanie w uktadzie komunikacji drogowej a takze linie przesytowe elektroenergetyczne i
magistralne gazociagi, mozna zaliczyé do uwarunkowarn inspirujacych choé nie
pozbawionych zagrozen. :

Do zagrozen nalezy zaliczyé wspomniang juz rosnacg ucigzliwosé samochodo-
wego ruchu tranzytowego w sytuacji niedoboru &rodkow finansowych potrzebnych do roz-
wigzania probleméw z tym zwigzanych.

4.2 Uwarunkowania przyrodnicze

Stan srodowiska przyrodniczego ma decydujacy wpltyw na ksztattowanie warun-
kow zycia. Dla pomysinego rozwoju gminy, zgodnego z oczekiwaniami jej mieszkancow
i podmiotéw gospodarczych, koniecznym jest zdefiniowanie | uwzglednienie przy podejmo-
waniu decyzji uwarunkowan zewnetrznymi, wynikajacymi ze struktur przyrodniczych. Naj-
wazniejsze z nich to nizej wyszczegdinione.

1. Krajobraz chroniony ,Dolina rz. Swedmi w okolicach Kalisza® stanowigcy
Cze$C wigkszego obszaru krajobrazu chronionego obejmujacego czesci terenéw gmin:
Opatowek, Kozminek i Cekow-Kolonia.

Na tym obszarze gospodarka przestrzenna musi respektowad ograniczenia
ustanowione rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia krajobrazu chronio-
nego ,Dolina rz. Swedrni w okolicach Kalisza” ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r. ogtoszonymw
Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr 17/91).

2. Przez gmine przeplywajg rzeki: Swedrnia i jej doptyw Bawdt. Zrédta obu rzek
znajdujg sie poza granicami gminy, rz. Swedrnia wpada do rz. Prosny na terenie miasta
Kalisza. Doliny obu rzek wraz z dolinami ich bezimiennych doptywow stanowig ele-
menty ciagow ekologicznych przebiegajgcych przez tereny sgsiednich gmin. Dolina rz.
Swedrni stanowi korytarz wysokiej aktywnosci przyrodniczej.

Uzytkowanie tych elementéw $rodowiska przyrodniczego musi by¢ podporzad-
kowane wartosci nadrzednej, ktorg jest ochrona. Jednak ochrona ta nie moze sprowa-
dzac sie wytacznie do dziatania zachowawczego, najczesciej wyrazajacego sie wprowa-
dzeniem zakazu zabudowy dolin rzecznych. Tak w obecnym stanie ( wysoki poziom za-
nieczyszczenia obu rzek, czy wymagajace uregulowania stosunki gruntowo-wodne tak w
dolinach rzek ) jak i w przysziosci koniecznoscig sg, obok ochronnych, czynne dziatania
konserwatorskie. Owe czynne dziatania powinny obejmowa¢ miedzy innymi state zabiegi
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biologiczne i techniczne.

Problem doprowadzenia stanu sanitarnego obu rzek do poziomu odpowiadajgcego
| klasie czystosci ( w przypadku podijecia decyzji budowy zbiornika wodnego o funkcjach:;
retencyjnej i rekreacyjnej } jest problemem, ktdrego rozwiazanie nie jest mozliwe bez
wspdtdziatania z samorzadami gmin: Stawiszyn, Cekéw-Kolonia | Opatéwek.

3. W péinocnej czesci gminy znajd uja sig najwigksze pod wzgledem zajmowanej
powierzchni lasy. Stanowig one czesé d uzych komplekséw lesnych porastajgcych tereny
gminy Stawiszyn i Mycielin. Cze$¢ tych komplekséw lesnych posiada klasyfikacje lasow
ochronnych. Uzytkowanie tych elementéw $rodowiska przyrodniczego réwniez musi
by¢ podporzadkowane wartosci nadrzednej, ktérg jest ochrona.

4. Analizujgc zewnetrzne uwarunkowania nalezy wskazac na funkcje jakie bedzie
spefnia¢ zbiornik ,Nedzerzew” na rz. Swedrni dla $rodowiska przyrodniczego. Wzmocni
on system, pefigc funkcje ekologiczne takie jak wyréwnywanie przeplywow, Zapewnie-
nie odpowiedniego przeplywu biologicznego, poprawa stanu jakosci wody.

4.3 Uwarunkowania wynikajace z polityki przestrzennej panstwa na ob-
szarze wojewoOdztwa

Z celow polityki przestrzennej Panstwa wynikajg dla wojewodztwa nastepujace,
wazniejsze uwarunkowania;

1. Ksztatowanie struktur przestrzennych tworzacych warunki wzrosty efektywno-

Sci gospodarowania poprzez:

1/ tworzenie warunkéw przestrzennych umozliwiajacych racjonalne wykorzystanie zaso-
boéw przyrodniczych nieprzemieszczalnych przestrzennie, najmniej kapitatochtonne
wykorzystanie istniejacego majatku i zasobow pracy,

2/ ksztattowanie elastycznych struktur przestrzennych podatnych na dalszy rozwdj, bez
barier i ograniczen,

3/ ksztaltowanie warunkéw przestrzennych tworzacych wartoéci mnoznikowe, korzystne
procesy kumulacyjne,

4/ Kksztaltowanie uktadéw przestrzennych, ktérych struktura zwigksza sprawnosé i nieza-
wodno$é funkcjonowania,

5/ dostosowanie struktur przestrzennych do rodzaju eksploatowanych zasobéw i prze-
ciwdziatanie dewaloryzacji lub zniszczeniu innych zasobow,

6/ tworzenie warunkéw przestrzenno-funkcjonalnych minimalizujacych transportochton-
nos¢ ( posrednio takze energochtonnosé ) gospodarowania,

7/ oszczedne uzytkowanie przestrzeni.

2. Ksztattowanie racjonainych ( spotecznie akceptowalnych i efektywnych eko-

nomicznie ) relacji osrodkdéw zamieszkania pracy-rekreacji, ustug-wladzy poprzez:

1/ proporcjonalne rozmieszczenie ludnosci w stosunky do popytu ekonomicznego na
miejsca pracy i pojemnosci osiedlenczej ukfadéw osadniczych,

2/ racjonalne relacje funkcjonalno-przestrzenne migdzy o$rodkami zamieszkania, pracy,
odpoczynku, ustug, wtadzy,

3/ akceptowalny spotecznie techniczno-przestrzenny standard érodowiska cztowieka,
niezaleznie od zréznicowanych przestrzennie warunkéw.
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3. Ksztattowanie struktur przestrzennych kreujacych nowe jakosciowo potrzeby
spoteczne oraz ich stopniowg egalitaryzacje poprzez:

1/ policentryczne struktury o$rodkéw zurbanizowanych zdolnych do tworzenia wielody-
scyplinarnych srodowisk kultury, nauki, szkolnictwa wyzszego, przedsiebiorczosci i
inowaciji, kreujacych nowe warto$ci spoteczne i oddziatywanie innowacyjne na otocze-
nie,

2/ tworzenie warunkow przestrzenno-funkcjonalnych i technicznych umozliwiajacych Spo-
teczerstwu ruchliwoéé przestrzenng i wielosé wyboru wartosci i urzeczywistnienie
szans.

4. Ksztaltowanie struktur przestrzennych oddziatujgcych hamujaco na dewalory-
zacje Srodowiska przyrodniczego, tworzacych warunki funkcjonalno-przestrzenne
umozliwiajace aktywng ochrong jego wartosci, prowadzacych do realizacji ekorozwoju
poprzez:

1/ zgodnos$¢ charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i walo-
rami $rodowiska przyrodniczego,

2/ zgodnos¢ poziomu i intensywnoéci zagospodarowania z naturalng chtonnoscia $rodo-
wiska i jego odpornoscig na zniszczenia,

3/ eksponowanie wartosci krajobrazowych érodowiska i ich harmonizowanie z zagospo-
darowaniem,

4/ tworzenie warunkow przestrzennych zapewniajacych $cista ochrone unikatowych war-
tosci Srodowiska.

5. Ksztattowanie struktur przestrzennych umozliwiajacych ochrone przestrzeni
kulturowej przed zniszczeniem lub dewaloryzacja oraz udostepnienie jej spoteczefistwu
poprzez.

1/ przestrzenne oddalenie trwatych Zrodet dewaloryzacji od obiektow dziedzictwa kultu-
rowego,

2/ dostepnos¢ komunikacyjna przestrzeni historycznej w sposob eksponujacy jej najwyz-
sze wartosci | walory oraz przeciwdziatajacy jej degradadiji,

3/ wkomponowanie obiektéw dziedzictwa kuiturowego narodu we wspoiczesne struktury
funkcjonalno-przestrzenne,

powiazanie funkcjonalno-przestrzenne obiektow dziedzictwa kulturowego z krajo-
brazem naturalnym.

6. Ksztaftowanie struktur przestrzennych charakteryzujacych sie wzrostem walo-
row obronnych, ktore zapewniatyby moZliwie maksymalne bezpieczeristwo i ochrone
ludnosci oraz niezawodno$¢ i ciggtos¢ funkcjonowania paristwa w warunkach wojen-
nych, a takze odznaczalyby sie wysokg odpornoscia na skutki lokalnych awarii i klesk
zywiotowych poprzez:

1/ tworzenie warunkow dla harmonijnego rozwoju sieci osadniczych, nie powigkszanie
dysproporcji w rozmieszczaniu iudnosci, preferencie dia struktur pasmowych,

2/ zwigkszanie substytucyjno$ci systeméw infrastrukturalnych: komunikacyjnych, teleko-
munikacyjnych, energetycznych, wodnych,

3/ tworzenie systemoéw awaryjnych,

4/ tworzenie warunkow umozliwiajacych zmniejszanie koncentracji w ksztattowaniu
osrodkow przemystowych, administracyjnych, businessu, skupisk infrastruktury spo-
tecznej, itp.,

5/ umacnianie regionalnej i lokalnej samowystarczalnosci gospodarczej, zwtaszcza zyw-
nosciowe,
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6/ dazenie do zwigkszenia lesistosci kraju, ksztattowanie bardziej odpornej, zblizonej do
naturalnej, struktury zalesien,

7/ tworzenie warunkéw dla ochrony i rozwoju terendw zielonych wewnatrz i wokét miast
oraz odpowiednio zagospodarowanych terenéw rekreacyjnych.

4.4 Funkcje gminy

Wedtug podziatu wojewédztwa kaliskiego ( tzn. stanu obowigzujgcego do konca
1998 roku ) na obszary funkcjonalne gmina znajduje sie na ,B — obszarze najwyzszego
zurbanizowania, preferowanym do rozwoju produkciji przemystowej | rolniczej . Preferowa-
ne kierunki rozwoju funkcji: rozwéj rotnictwa i przemystu rolno-spozywczego”. ( kwali-
fikacja zawarta we ,Wstepnej informacji o polityce przestrzennej panstwa na terenie
wojewddziwa kaliskiego” ). '

Innymi waznymi funkcjami, ktére powinny uzyskaé stosowng wysoka range w pro-
gramie rozwoju gminy sg funkcje zwigzane z wszelkimi formami sportu, rekreacjii tury-
styki. W obecnym stanie funkcje te majg znaczenie zaledwie marginalne.

4.5 Uwarunkowania wynikajace z zadan stuzacych realizacji ponadlo-
kalnych celow publicznych

We wstepnej informacji o polityce przesirzennej panstwa na terenie wojew6dztwa
kaliskiego” zamieszczono nastepujace zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow
publicznych, nie posiadajgce obecnie zabezpieczenia finansowego na
ich realizacje ale zamieszczone w Szeregu opracowan programowych a takze we wnioskach do poli-
tyki przestrzennego zagospodarowania kraju , zgloszonych do naczelnych i centralnych wiadz.

—

. Zwigkszenie lesistosci gminy zgodnie z ogfoszonym ,Programem zwickszenia lesisto-
$ci kraju”.

2. Reelektryfikacja wsi.

3. Ochrona obszaru chronionego krajobrazu ,Dolina rzeki Swedrni”.

4. Ochrona pomnikéw przyrody.

5. Ochrona dziedzictwa kulturowego. 7

6. ... ( zadanie dot. obejécia drogowego m. Kalisza — nieaktualne )

7. realizacja zbiornika retencyjnego .Nedzerzew” na rz. Swedmni.

5

5

Uwarunkowania wewnetrzne

.1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego wynikajace ze
stanu Srodowiska przyrodniczego, jego waloréw i zagrozen

Jako$¢ srodowiska przyrodniczego ma decydujacy wplyw na warunki zycia. Gmi-
na pojmowana jako ekosystem jest Zrddiem konfliktdw zachodzacych pomiedzy obszara-
mi pasywnymi ekologicznie, a obszarami aktywnymi ekologicznie.

W celu gospodarowania zasobami przyrody zgodnego z zasada zréwnowazone-
go rozwoju, przyjeta przez Sejm RP w polityce ekologicznej paristwa, dla osiggniecia po-
prawy jakosci zycia ( okre$la to deklaracja zawarta w Europejskiej karcie zagospodarowa-
nia i planowania przestrzennego ) w studium zidentyfikowano najwazniejsze

V4
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uwarunkowania wynikajace ze stanu $rodowiska przyrodniczego, jego waloréw i zagrozen.

5.1.1. Klimat i stan atmosfery ziemskiej.

Atmosfere ziemska nalezy traktowac jako pierwszy z podstawowych zasobéw
przyrody. Stan prawny upowaznia a czesto obliguje do zachowan prosrodowiskowych.
Jednak ranga ochrony tego zasobu przyrody przed zanieczyszczeniem faktycznie nie jest
obecnie nalezycie doceniana i prawdopodobnie nadal nie bedzie. Taki stan faktyczny
moze sig ufrzymywac doputy, dopoki zanieczyszczenie powietrza nie przekroczy ( w dra-
stycznym stopniu ) dopuszczalnych norm.

Aktualnie w gminie istnieje duzo réznej wielkosci zrodet emisji gazow, pytdw i in-
nych zanieczyszczen szkodliwych dla atmosfery ziemskiej. Najliczniejszg grupe tworzg
paleniska w zabudowie zagrodowej. Mniej liczng grupe ale o okresowo duzej emisji
zanieczyszczen tworzg paleniska w zabudowie szklariowe;. Duzymi zrodtami zanie-
czyszczen sa: wytwornia mas bitumicznych we wsi Florentyna i skladowisko odpadéw we
wsi Zelazkow.

Zrédtem emisji zanieczyszczef jest takze uktad drogowy a w szczegolnosci jego
dwa elementy: droga krajowa Nr 25 Konin — Kalisz —~Ostrow Wikp. i droga wojewodzka Nr
470 Koscielec-Kalisz.

1.0Obecnos¢ wytworni jest kwestig czasu, w ktérym to powinna nastapi¢ likwida-
cja zakiadu fub zmiana obecnej technologii na technologie eliminujaca opisane zaniec-
zZyszczenia.

2.Problem sktadowiska odpadéw wymaga szerszego przeanalizowania. Istniejg
obecnie dwie technologie zagospodarowania odpadéw komunalnych: tradycyjna ( sto-
sowana powszechnie ) polegajaca na magazynowaniu i nowa polegajaca na przetwa-
rzaniu. .

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono kilka po-
tencjalnych lokalizacji dla skladowisk odpadéw. Wyznaczone je na terenach otwartych,
pozbawionych przyrodniczych elementéw ostabiajacych ucigzliwosci takich sktadowisk.
Innych, bardziej przydatnych, miejsc nie ma na terenie gminy.

Przy wyborze technologii zagospodarowania odpadéw i lokalizacji urzadzen
celowym bedzie uwzglednienie dodatkowych uwarunkowari zaistniatych w zwigzku =z
przygotowywang obecnie realizacjg sktadowiska odpadéw w sasiedniej gminie Cekdow-
Kolonia.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Umozliwia zbudowanie zakltadu utylizacji odpadéw, o ktérym mowa w
poz.5.1.6. Taka inwestycja przyczyni sie do rozwigzania problemu zagospoda- ro-
wania odpaddw komunainych wytwarzanych na terenie Gminy Zelazkow.

3.Ucigzliwosci ruchu samochodowego bedg nadal towarzyszyly rozwojowi go-
spodarczemu. Problem sprowadza sie do jednoczesnego stosowania wiasciwych roz-
wigzan przestrzennych, technicznych i organizacyjnych w celu zmnigjszenia tych ucigz-
liwosci. Skuteczng ochrone powietrza i gruntéw rolnych moga zapewnié szpalery odpo-
wiednio zaprojektowanej zieleni zlokalizowane wzdiuz drég.

4.0Obecnie dziatajace podmioty gospodarcze nie przywigzujg duzej wagi do po-
trzeby ochrony powietrza atmosferycznego. Najchetniej stosowanym opatem jest wegiel
a sporadycznie np. w kottowniach szklarni zuzyte opony samochodowe.
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Przewidywany rozwé] przedsiebiorczosci z nieodzownym rozwojem funkcji wy-
tworczych, przemystowych, sktadowych itp. stwarza nowe potencjalne zagrozenia dla at-
mosfery ziemskiej. Jest to szczeg6lnie wazny problem, poniewaz znaczna czesé tere-
now najbardziej przydatnych dla wyzej wymienionych funkgji znajduje sie na obszarze
krajobrazu chronionego, natomiast w cato$ci znajdujg sie one w strefie przygranicznej z
m. Kaliszem.

Okolicznosci powyzsze przemawiajg za pilnym opracowaniem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla omawianych terenéw, ktory okresli warunki
zabudowy i zagospodarowania. Ws$réd warunkéw dotyczacych ochrony atmosfery ziem-
skiej winny sig znalez¢ migdzy innymi nakazy:

1. stosowania technologii matoodpadowych w produkgji, skiadowaniu i transporcie,
2. stosowania paliw niskoemisyjnych jak gaz, olej i energia elektryczna.

5.1.2 Uzytkowanie wod powierzchniowych i podziemnych.

1. Teren gminy nalezy do zlewni rzeki Prosny i Warty, Sie¢ hydrograficzna jest
stabo rozwinieta, zajmujac ponizej 0,7% powierzchni terenu. Tworza jg bezimienne
rowy, cieki, rzeka Swedrnia i Bawét oraz sadzawki i niewielkie stawy.

Obie rzeki charakteryzuja nieréwnomierne i niskie przeptywy co czyni je podatnymi
na zanieczyszczenia. Ich obecny stan sanitamy jest oceniony jako pozaklasowy. Stan za-
chowania poszczegolnych elementdw sieci hydrograficznej jest bardzo rézny. W ujeciu
globalnym nie jest jednak zadowalajacy.

Gmina jest w petni zwodociagowana. Powszechna dostepno$é wody pitnej przy
braku kanalizacji i oczyszczalni $ciekdw sprzyja zanieczyszezaniu wéd powierzchnio-
wych. Zatem waznym, nie cierpigcym zwioki, zadaniem dla gminy jest zbudowanie Sys-
temu odprowadzania i oczyszczania $ciekéw. Budowa kanalizagji sanitarnej w uktadzie
grawitacyjno-ttocznym z 5 oczyszczalniami i licznymi przepompowniami wedtug kon-
cepcji programowej z 1994 r. jest rozwigzaniem problemu wytacznie z punktu widzenia
ochrony przed zanieczyszczeniami wewnetrznymi gminy. Pozostanie problem ze-
wnetrznych (gminy: Stawiszyn, Opatéwek i Cekow-Kolonia ) zanieczyszczen obu rzek,
ktorego rozwigzanie wymaga dodatkowych dziatan.

Nie nalezy przesadzaé o realizacji zadania wedtug posiadanej koncepcji progra-
mowej. Zbudowanie takiej kanalizacji moze okazaé sie zamierzeniem najdrozszym a
ponadto podziata inspirujgco na amatoréw zabudowywania terenéw potozonych wzdiuz
wszystkich drég posiadajacych kanalizacje, w mysl funkcjonujacej juz obecnie zasady:
teren uzbrojony - trzeba go zabudowaé. Bedzie to realnym zagrozeniem dla ochrony (
ustawowej ) gruntdw o wysokiej wartoéci dla rolnictwa, ktére zajmujg pokazng czeéd
gminy (42% grunty rolne ki. I i Hll ) i sg jej najwiekszym bogactwem.

Celowym dziataniem jest zlecenie specjalistom przeanalizowania pod wzgledem
ekonomicznym innych rozwigzan technicznych i organizacyjnych.

Rozwigzaniem alternatywnym moze byé budowa trzech odmiennych systemoéw
odprowadzania i oczyszczania $ciekéw a mianowicie:

- zbiorczych kanalizacji odprowadzajacych cieki do grupowych oczyszczalni sciekow,
obstugujacych tereny o zweryfikowanej ( mnigjszej ) powierzchni tzn. kilku wsi pofozo-
nych w potudniowej czesci gminy,

- pojedynczych kolektoréw odprowadzajacych cieki do lokalnych oczyszczalni $cie-
kow, obstugujacych jedng wzglednie dwie wsi,

- indywidualnych mini-oczyszczalni lub bezodptywowych zbiornikow opréznianych
przez wywozenie gromadzonych w nich $ciekéw do grupowych lub innych oczysz-
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czalni.

2. Dalsze uzytkowanie wod powierzchniowych musi faktycznie odpowiadaé obo-
wigzujgeym przepisom dotyczacym ochrony $rodowiska, bez wzgledu na to kiedy zosta-
nie zbudowana kanalizacja $ciekowa. W drodze kontroli i skutecznego przymuszania
trzeba zapobiec dalszej dewastacji wszelkich elementéw sieci hydrograficzne]. Szcze-
gdinie zagrozone zniszczeniem sa najstabsze ( bardzo wazne dla ekosystemu ) ele-
menty matej retencji takie jak: sadzawki i stawy.

3. Dia 9 ujg¢ wody ( studni wierconych ) z ustawowymi strefami ochrony bezpo-
~ Sredniej, zlokalizowanych we wsiach: Anielin, Borkéw Stary, Debe, Florentyna, Jankdw,
Kokanin, Russéw, Ztotniki Wielkie i Zelazkow, nie przeprowadzono stosownych badan
na okolicznos¢ ustalenia ewentualnych stref ochrony posredniej.

' Ujecia te nie posiadajg pozwolert wodnoprawnych na eksploatacje urzadzen wod-
nych, okreslajacych iloci i sktad §ciekéw dopuszczonych do odprowadzenia.
Wymagaja pilnego opracowania stosownej dokumentacji umozliwiajacej okreslenie po-
ziomu ewentualnego zagrozenia zbiornikow wéd podziemnych.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Wprowadza obowigzek zbudowania wiasnego ujecia wody dla celdw pit- -
nych i technologicznych.

5.1.3 Morfologia terenu i uzytkowanie zasobéw gleb chronionych

Nizinne uksztattowanie terendw gminy nie stwarza probleméw w zagospodarowy-
waniu terenéw. Doliny obu rzek i ich doplywéw powinny pozostaé terenami otwartymi pet-
nigeymi funkcje ciggow ekologicznych i przewietrzajacych.

Duze obszary zajmujg zwarte kompleksy uprawowe z glebami o duzej przydatno-
sci dla rolnictwa. Sg to gleby ustawowo chronione i powinny tak jak dotychczas byé uzyt-
kowane wytgcznie dla celéw rolniczych.

Drugg bardzo cenng dla rolnictwa grupg gleb chronionych sg gleby organiczne (
na torfach ) wystepujace w dolinach rzecznych. Zajmuija stosunkowo matg powierz- chnie
i stanowig czes¢ obszaréw naturalnej retencji. Wymagaja czynnej ochrony
obejmujgcej takie podstawowe cele jak:

* ochrona przed lokalizacjg obiektéw budowlanych nie zwigzanych z ich uzytkowaniem,
» regulacja stosunkéw wodnych,
» konserwacja.

5.1.4 Wystepowanie potencjainych zasobéw surowcow naturalnych.

Wykonane na obszarze gminy badania dla potrzeb dokumentaciji fizjograficznej nie
wykluczajg istnienia surowcéw ilastych i kruszyw naturalnych.

Jako potencjalne miejsca zalegania surowcéw ilastych wskazujg przygraniczny
rejon wsi: Borkow Stary, lino i Czartki. Wskazany rejon obejmuje tereny roine, dla ktérych
nie przewiduje sie zmiany sposobu uzytkowania.

Jako potencjalne miejsce zalegania kruszyw naturalnych wskazujg pétnocny rejon
wsi Debe. Wskazany rejon moze zmienié swoje dotychczasowe przeznaczenie rolnicze na
nierolnicze, budowlane. Ta okoliczno$¢ przemawia za przeprowadzeniem stosownych ba-
dan wyjasniajgcych przed podjgciem decyzji o zmianie przeznaczenia terenu.
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5.1.5 Swiat roslinny i zwierzecy.

Kompleksy lesne i parki tacznie zajmujg powierzchnie 891 ha czyli 7,8 % po-
wierzchni gminy ( $rednia dla wojew6dztwa kaliskiego 23,6 % a dla kraju 27,9 % ). Z tej
powierzchni 41 ha stanowi wtasno$¢ prywatna,

Lasy istniejgce w potudniowo-wschodniej czeéci gminy sg lasami ochronnymi.
Znajdujg sig¢ one ponadto w strefie chronionego krajobrazu.

Lasy o Sredniej i dobrej przydatnosci dla rekreacji zajmujg najwieksze po-
wierzchnie w kompleksach lesnych istnigjgcych we wsi Ziotniki Wielkie i F lorentyna,
mate w kompleksie istniejacym we wsi Skarszew.

Lasy o niskiej przydatnoéci dia rekreacji wystepuja na mniejszej powierzchni
kompleksu lesnego istniejacego we wsi Ziotniki Wielkie i mniejszej powierzchni obu
komplekséw istnigjgcych we wsi Florentyna.

Lasy nieprzydatne dla rekreacji wystepuja na mniejszej powierzehni kompleksu
leSnego we wsi Ztotniki Wielkie, mniejszej powierzchni kompleksu we wsi Flo rentyna (
lasu Biernatki ), na duzej powierzchni kompieksu we wsi Skarszew oraz w calosci w
dwoch nieduzych kompleksach we wsi Jankow.

Skromne zasoby laséw przydatnych dla rekreacii i zbieractwa pozytkow runa le-
snego powinny by¢ sukcesywnie wzbogacane poprzez dolesienia. Wybér odpowiednich
terenow nafezy udokumentowaé stosownym rozpoznaniem fizjograficznym.

Waznym dziataniem prowadzacym do wzmocnienia kondycji biologicznej $rodo-
wiska przyrodniczego jest fachowa pielegnacja i konserwacja wszystkich ( formalnie za-
ewidencjonowanych i oczekujacych na sklasyfikowanie ) parkéw i zadrzewien.

Szczegoblnej pielegnacii i ochrony wymagaijg dorodne deby w liczbie 69 rosngce
w lesie ochronnym we wsi Skarszew. Ich bezposredni kontakt z linig brzegowg planowa-
nego zbiornika ,Nedzerzew” na rz. Swedrni wymaga rozpoznania i oceny nowych, od-
miennych uwarunkowan.

Rowniez waznym dziataniem jest utrzymanie i systematyczne uzupetnianie istnie-
jacych oraz odbudowa zniszczonych zakrzewier i zadrzewien $rodpolnych. Roslinnosé
tworzona przez gatunki synantropijne, porastajaca miedze, wzmacnia $rodowisko biolo-
giczne.

5.1.6 Gospodarka odpadami.

Zagrozenia dla atmosfery ziemskiej, mogace powstawaé w przestrzeni otacza-
jacej skiadowiska odpaddw, zostaty oméwione w pkt. 2.1.1. Skutecznymi techniczno-
biologicznymi rozwigzaniami, ograniczajacymi zasieg uciazliwosci sktadowisk (
zbudowanych wedtug obowigzujacych przepiséw ), sg odpowiednie zadrzewienia.

Zaprojektowane i wykonane przez specjalistyczna firme powinny umozliwi¢
bezkonfliktowe uzytkowanie sasiednich terenéw. Oznacza to, ze sktadowisko spetniaja-
ce wszystkie warunki z zakresu ochrony $rodowiska nie moze stwarzaé zagrozenia dla
pozostatych elementéw srodowiska przyrodniczego a w szczegéinosci dla wody i gleby.

Docelowy system gospodarowania odpadami nie moze jednak bazowaé na skta-
dowaniu nieprzetworzonych odpadéw. Zblizajace sie nasze czionkostwo w Unii Europej-
skiej wyznacza segregacije i przetwarzanie odpadéw jako kierunek docelowego rozwig-
Zania tego problemu.

Gmina nie posiada bardzo dogodnych warunkéw fizjograficznych dla uruchamia-
nia nastepnych sktadowisk odpadéw. Szczupto$é terendw leénych i rozproszone po ca-

7
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fym obszarze osadnictwo nie stwarzajg dobrych warunkéw dla lokalizacji zaktadu utyli-
zacji odpadow. Przydatnoé¢ obecnie uzytkowanego wysypiska Gmina ocenia na najbliz-
sze 30 lat.

W sgsiedniej gminie Cekéw-Kolonia planuje sie budowe zaktadu utylizacji od-
padéw komunalnych. Miejsce planowanej lokalizacji ( Orli Staw ) jest oddalone od cen-
trum wsi Zelazkéw o ok. 15 km. Aktualnie Zwigzek Gmin ( gmina Zelazkéw nie jest jego
czionkiem ) przygotowuje do uchwalenia projekt miejscowego miejscowego planu zago-
spodarowania tamtego terenu. '

Przystgpienie do Zwiazku Gmin i partycypacja w kosztach realizacji zaktadu uty-
lizacji w gminie Cekéw-Kolonia jest rozwigzaniem, ktorym warto sie zainteresowad. Par-
tycypacje w kosztach budowy daje legitymacje do nizszej odplatnosci za usuwanie od-
paddw z terenu gminy.

ZMIANA STUDIUM — 2005 r.

Korzystne znaczenie dla gospodarki odpadami bedzie miato zbudowanie za-
ktadu utylizacji statych odpadéw ( komunalne ) w ilosci do 100 ton na dobe, oraz
niebezpiecznych ( szpitalne, medyczne, laboratoryjne ) w ilogci do 250 kg na dobe.

Zmiana Studium wyznacza pod lokalizacje takiego zakladu i elektrociep-
towni teren obejmujacy dziatki nr 334, 335 i 336 polozony w miejscowosci Zelaz-
kow. Teren jest dostepny z drogi kategorii gminnej klasy lokalnej relacji Zelazkéw
— Kol. Jankéw. Graniczy ( od strony zabudowan wsi ) z czynnym wysypiskiem
$mieci.

5.1.7 Obszary chronione.

Pofudniowo-wschodnia czgs$¢ gminy stanowi fragment obszaru chronionego kra-
jobrazu, ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia krajobra-
zu chronionego ,Dolina rz. Swedrni w okolicach Kalisza” ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r. ogto-
szonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr 17/91 ).

Uzytkowanie terenéw w obrebie chronionego krajobrazu powinno stuzyé
utrzymaniu jego przyrodniczych i historycznych waloréw, chroniac przed dewastacjg i
zniszczeniem oraz kreowaé nowe wartosci ekologiczne i kulturowe. Funkcje gospodar-
cze ( rolnictwo, lesnictwo, ustugi i przemyst ) musza byé podporzadkowane celom ochro-
ny tego krajobrazu.

W szczeg6Inosci na obszarze tym obowigzuja nastepujace zakazy i ogranicze-
nia: -
1/zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych mogacych Zanieczysci¢ system wod po-
wierzchniowych i wglebnych oraz spowodowaé pogorszenie warunkéw aerosanitarnych,
2/zakaz niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i wprowadzania zmian w Krajobrazie
wplywajacych negatywnie na jego wartosci ekologiczne i estetyczne,

3/ utrzymanie w stanie niezmienionym najbardziej wartoéciowych zbiorowisk roslinnych i
ostoi ptactwa wodno-btotnego,

4/ wprowadzenie wytacznie ekstensywnych form zainwestowania zwigzanych z
mieszkalnictwem, rekreacja, rolnictwem i le$nictwem.

5/ Ustanowienie obszaru chronionego krajobrazu formalnie umacnia nastepujace
predyspozycje dla dalszego rozwoju gminy:

6/ zaplecze przyrodnicze ,zielone ptuca”,

7/ zaplecze dla turystyki pieszej i rowerowej a takze dla terenéw rekreacyjnych planowa-

/
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nych w poblizu projektowanego zbiornika wod nego ,Nedzerzew” na rz. Swedrni.

5.2 Uwarunkowania wynikajace ze stanu rolniczej przestrzeni produk-
cyjnej.

Rolnictwo obecnie uzytkuje i nadal bedzie uzytkowato najwickszg czesc¢ obszaru
gminny. Rolnicza przestrzen produkcyjna obejmuje przydatne grunty, siedliska i wszelkie
niezbedne urzadzenia techniczne.

Utrzymanie dotychczasowej wysokiej produktywno$ci w duzym stopniu bedzie za-
lezato od racjonalnego uzytkowania wszystkich elementéw srodowiska przyrodniczego.
Program racjonalnego uzytkowania powinien uwzglednié miedzy innymi:

1/ opracowanie granicy rolno-lesnej,

2/ zalesienie malo przydatnych rolnictwu gruntow rolnych,

3/ uzupetnianie ubytkow w istniejacej zieleni $rodpolnej i tegowej, tworzenie nowych
zadrzewiert i zakrzewien, _

4/ przebudowe istniejacej infrastruktury technicznej, przystosowanie jej do obecnych i
sygnalizowanych wymogoéw spotecznych i gospodarczych,

5/ budowe sztucznego, otwartego zbiornika wodnego ,Nedzerzew” jako zrodia wody
dla rolnictwa w okresach suszy,

6/ realizacje nowych urzadzen infrastruktury technicznej ( deszczownie ),

7/ stosowanie proekologicznych metod we wszystkich rodzajach produkcji rolniczej w
tym:
a) stosowanie biologicznych i technicznych $rodkéw ochrony roslin,
b) racjonalne, uwzgledniajace aspekty ekologiczne, stosowanie chemicznych srodkow

- uprawy roslin,
¢} racjonalne wykorzystywanie odchodéw zwierzecych i odpadéw hodowlanych do
nawozenia.

5.3 Uwarunkowania wynikajace z dotychczasowego przeznaczenia i za-
gospodarowania terenu

1. Istniejgcy stan zagospodarowania gminy, sposéb uzytkowania jej zasobéw
naturalnych ( gtownie wysokowarto$ciowych gleb } i débr cywilizacyjnych w generalnej
ocenie mozna uznagé za prawidtowy. Gmina posiada potencjalne, korzystne, warunki dla
daiszego rozwoju istniejacych i nowopowstatych funkgji. Stan zagospodarowania umozli-
wia dokonywanie nastepnych, spotecznie oczekiwanych przemian.

Dokonujace sie przeksztatcenia struktury przestrzennej charakteryzuje ogélnie
umiarkowana dynamika z jednoczesnym duzym zréznicowaniem w poszczegdlnych
dziedzinach, w ktérych przeksztatcenia nastapity lub sie dokonuja.

2. W rozwoju gospodarczym gminy pojawiajg sig obok pozytywnych zjawisk
Zjawiska negatywne lub zjawiska docelowo kwalifikujace sie do zaakceptowania, zacho-
dzace na styku $rodowiska antropogenicznego i przyrodniczego. Wymagajg one roz-
wigzar wewnetrznych gminy.

Do negatywnych nalezy zaliczyé przede wszystkim odprowadzanie $ciekéw sa-
nitarnych bez oczyszczenia do gruntuy, ciekéw i rzek, gromadzenie odpadéw i $mieci w
stawach i innych naturalnych zagtebieniach terenu.

7
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Zbudowanie zaktadu utylizacji odpadéw, o ktérym mowa w poz. 5.1.6
umozliwi prowadzenie gospodarki odpadami z zachowaniem wszystkich wy-mo-
goéw ochrony srodowiska.

Do zjawisk wymagajacych uregulowania prawnego nalezy zaliczyé pojawienie
sie nowych funkcji ustugowych i wytwérczych o lokalnym i ponadiokalnym zasiegu
dziatania na istniejgcych, zabudowanych dziatkach zagrodowych lub na terenach rol-
nych.

3. Problemy powstate w efekcie zaistnienia omawianych zjawisk , wymagajace
szybkiego rozwigzania to:

1/ skuteczne zapobieganie niszczeniu matej retencj,

2/ z
budowanie kanalizacji i oczyszczalni $ciekow,

3/ 0
pracowanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla terenow
potozonych w strefie podmiejskiej m. Kalisza we wsi Kokanin oraz we wsiach: Skar-
szew, Debe, Florentyna i Zelazkow, na ktérych juz wystapity i beda zachodzity za-
sadnicze zmiany w sposobie zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci,

4/ d
okonczenie przeksztaicen w zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenéw gospo-
darstw bylych jednostek gospodarki uspotecznione;.

5.3.1 Obszary niezmienionej funkcji

Obszary, ktére powinny zachowac¢ aktualng funkcje to:
1/ kompleksy leéne,
2/ parki wiejskie i zadrzewienia o formach parkowych,
3/ parki zabytkowe,
4/ tereny tak i pastwisk w dolinach rzek i ich doplywow, z wyjatkiem czeéci doliny
rz. Swedrni przeznaczonej pod budowe zbiornika wodnego ,Nedzerzew”,
5/ wszystkie elementy matej retencii,
6/ kompleksy uprawowe z glebami 0 wysokiej wartosci dla rolnictwa.

5.3.2 Obszary podlegajace przeksztalceniom

1. Terenami, na ktérych obecnie dokonujg sie i beda kontynuowane zasadnicze
zmiany w sposobie uzytkowania i zagospodarowania, sa tereny dostepne z drogi
krajowej nr 25 Konin - Kalisz - Ostréw Wlkp, drogi wojewodzkiej nr 470 Koscielec - Ka-
lisz idrogi powiatowej nr 230 Wojciechowka - Stanistawow.

Znajdujg sie one w granicach wsi soleckich: Kokanin, Pélko, Szosa Turecka i Woj-
ciechowka. Przeksztatcenia bedg dotyczyly terenéw i nieruchomosci aktualnie uzytko-
wanych w sposob rolniczy, zainwestowanych i terenéw rolnych wolnych od zabudowy.
Celem przeksztatcen bedzie zagospodarowanie dla potrzeb nowych funkgji, takich jak:
przemyst, ustugi i mieszkalnictwo towarzyszace.

2. Tereny pofozone obustronnie wzdtuz wyzej wymienionych drég, w pas- mach
0 szerokosci minimum 25 m ( liczonej od najblizszej krawedzi jezdni ). Tereny te sa
przeznaczone pod modernizacje i rozbudowe drog.
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5.3.3 Obszary wskazane do zainwestowania

1. Tereny wsi soteckich: Kokanin, Russéw, Wojciechdwka, Pélko, Szosa Tu-
recka, dostgpne z drogi krajowej nr 25 Konin — Kalisz - Ostréw Wikp., drogi wojewodz-
kiej nr 470 Koscielec - Kalisz i czg$ciowo drogi powiatowej nr 230 Wojciechéwka - Sta-
nistawow. Znajduja si¢ one w rejonach intensywnego rozwoju ustug handlu, rzemiosta i
przemystu. Nowe tereny sa przeznaczone do zagospodarowania dla funkcji ustugowych
i przemystowych. -

2. Tereny wsi sofeckich: Debe i Florentyna, potozone przy drodze wojewodzkiej
nr 470 Koscielec - Kalisz, niezabudowane o przecietnej i matej przydatnosci dia rol-
nictwa. Przeznaczeniem terendw jest zagospodarowanie dla funkcji: przemystowych,
sktadowych i ustugowych.

3. Tereny wsi soleckiej Debe, potozone w jej centralnej czesci nad rz. Swedr- nig
i przy lesie. Tereny nie zabudowane o malej przydatnosci dia rolnictwa. Tereny sg
przeznaczone pod budowe zalewu ,Nedzerzew” i zagospodarowanie dla ustug zwiaza-
nych ze sportem i rekreacja.

5.4 Uwarunkowania wynikajace z faktu wystepowania obiektéw i tere-
now chronionych na podstawie przepiséw szczegélnych

1. Na podstawie ustawy z dnia 31 stycznia 1980 roku o ochronie i ksztaftowaniu érodo-
wiska, ochronie podlegaja;

1/ udokumentowane ztoza surowcéw ilastych i kruszyw naturalnych,

2/ parki wiejskie we wsiach: Biernatki, Ztotniki Wielkie, Zelazkéw, Skarszew, Bor- kow
Stary.

3/ zielen przydrozna, zielen $rédpolna i tegowa.

2. Na podstawie ustawy z dnia 16 paZdziernika 1991 roku o ochronie przyrody, ochronie
podlegaja: '

1/ tereny znajdujace sie na obszarze krajobrazu chronionego ,Dolina rzeki Swedmi w
okolicach Kalisza” ustalonym rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego w.s. ustale-
nia ... (w.w. krajobrazu ), Nr 68 z dnia 22.12.1991 r. ogloszonym w Dz. Urz. Woje-
wody Kaliskiego Nr 17/91,

2/ pomniki przyrody: dab szyputkowy w zabytkowym parku we wsi Biematki i jesion
wyniosty w zabytkowym parku we wsi Russow.

3. Na podstawie ustawy z dnia 24 pazdziemika 1974 roku, Prawo wodne, ochronie pod-
legaja:

1/ wody powierzchniowe - oznacza to ochrong wod obu rzek, doptywdw tych rzek
oraz wszystkich elementéw ( form } matej retenc;jj,

2/ wody podziemne - oznacza to ochrone podziemnych naturalnych zbiorikéw
wodnych, stanowigcych Zrodio wody pitnej, co stanowi aktualnie problem spo-
wodowany brakiem dokumentacji umozliwiajacej okreslenie szczegstowych wa-
runkow,

3/ ujecia wod podziemnych - oznacza to ochrong istniejacych studni wierconych z
utrudnieniami jak wyze;j.

4. Na podstawie ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach, ochronie podlegajg
grunty przeznaczone pod zalesienia.

5. Na podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i le-
$nych, ochronie podlegaja:
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1/ grunty rolne kl. Il - IV stanowigce uzytki orne i uzytki zielone,

2/ grunty rolne kl. V- VI stanowiace uzytki zielone wytworzone z gleb pochodzenia
organicznego,
3/ grunty lesne.
Na podstawie ustawy z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie débr kultury, ochronie

6.

podlegaja nizej wyszczegdlnione obiekty.

6.1

CONOIORWN

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.

Nastepujgce dobra kultury wpisane do Paristwowego rejestru zabytkow:

Dwor

Koscidt paraf. $w. Andrzeja Apostota

Grodzisko weczesnosredniowieczne
Grodzisko stozkowate
Dwér i park

Koscidt paraf. Niepokalanego Poczecia NMP

Wiatrak kozlak

Chatupa i Sofek

Park

Dwor

Park dworski

Koscidt fil. sw. Michata Archaniota
Dwtér, oficyna, spichlerz

Kosciét paraf. NMP

Oficyny, galeria, stajnia, spichlerz
Dwér

Borkéw Stary
Borkéw Stary
Debe

Debe

Debe
Goliszew
Kokanin
Russow
Russow
Zboréw
Zborow
Zboréw
Ziotniki Wielkie
Ztotniki Mate
Zelazkéw
Zelazkéw

6.2. Nastepujace dobra kultury wpisane do ewidencji Wojewédzkiego Konserwatora Za-
bytkéw w Kaliszu ( wg stanu z kon. 1986 roku uzup. we wrzeéniu 1989 r. ):

1.

kR w

Zagroda Nr 5:
- dom mieszkalny drewn.
- budynek gospodarczy drewn.

Zespdt dworski:

Anielin

Biernatki

- dwor mur. ob. szkota podst. i dom mieszkainy Nr 18,

- czworak mur.,

- czworak mur

- obora mur.,

- obora tzw. Panska mur.,

- kurnik mur. ob. Bud. Gospodarczy,
- stodota mur. ob. magazyn zbozZowy,

- spichlerz mur. ob. Magazyn,
- paszarnia mur.,

brama wjazdowa mur.

- park dworski

Gorzelnia ob. Warsztat ustugowy,
Dab szyputkowy ( przy drodze dojazdowej do dworu )

Dom Nr 2 drewn.

Dom Nr 5 drewn.

dom rzadcy mur. Ob. Mieszkania,

Biernatki
Biernatki
Borkow

Nowy
Borkow




10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

21.

22.

Kapliczka mur. ( na skrzyzowaniu drég Kokanin- Skar-
szew i Nowy Borkéw-Stary Borkéw )

Zespot Koscielny

- koscidt drewn. paraf. p.w. $w. Andrzeja Apostota,

- brama-dzwonnica mur.

- kapliczka przykoscieina mur.

- mauzoleum Chelkowskich kam.

- plebania Nr 9 mur.

Zespot dworski ( pozn. Stacja Hodowli Roglin Ogrodni-
czych w Kamieniu ):

- dwér Nr 12 mur. _

- czworak mur. ob. przeznaczony do rozbioérki,

- stajnia mur.

- obora dworska Il mur.

- lamus tzw. szpichlerek mur.

- magazyn mur.

- turbina wiatrowa ( elektryczna ) zeliwna ob. nieczynna,
- park podworski,

- 2 krzewiaste cisy.

Szkota Nr 24

Dom Nr 5 drewn.

Dom Nr 12 drewn.

Dom Nr 15 drewn. i mur.

Dom Nr 27 drewn.

Dom Nr 27c drewn. i strzecha drewn.
Szkota mur.

Remiza OSP mur.

Kapliczka ( przy drodze do Nowego Borkowa )
Krzyz przydrozny ( przy drodze do Nowego Borkowa w
otoczeniu 3 $wierkéw )

Zespdt Koscielny

- ko§cidt paraf. p.w. Zwiastowania NMP mur.

- piebania Nr 21 mur.

Zespot dworski:

- dwor Nr 1 ob. dom mieszkalny mur.

- budynek gospodarczy mur.

- park,

- drzewa w parku: 5 debéw szyputkowych, kasztanowiec,
klon jawor, jesion wyniosty.

Dom Nr 23 drewn.
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Nowy

Borkow
Stary

Borkow
Stary

Borkow
Stary
Borkow
Stary
Borkow
Stary
Borkow
Stary
Borkow
Stary
Borkow
Stary
Borkéw
Stary
Borkéw
Stary

Debe

Debe

Debe




23.
24.
25.

26.
27.

28.

29.

30.
31.

32.

33.

34.
35.

36.

37.

38.
39.

40.

Dom Nr 29 drewn
Dom Nr 32 drewn

Cmentarz paraf. drzewostan, mogita zbiorowa 14 zohie-

rzy W.P., 2 tablice pamigtkowe
Grodzisko | zw. ,Okop”, ,Szaniec” lub ,tysa Géra”
Grodzisko 1l zw. ,Kopiec”

Zespdt Koscielny

- kosciot parafialny p.w. Niepokalanego Poczecia NMP

mur.,
- brama-dzwonnica mur.,

- plebania mur.

Cmentarz parafialny:

- drzewostan,

- ogrodzenie met. i brama wjazdowa mur.,
- kaplica cmentarna mur.,

- kolumna kam.,

-mogita nieznanego zotnierza W.P.
Budynek strazy pozarnej mur.
Zagroda Nr 34:

- dom drewn.,

- budynek gospodarczy mur.
Zagroda Nr 38:

- budynek gospodarczy mur.,
-stodofa drewn. strzecha.

Zagroda Nr 64:

- domdrewn.,

- owczarnia mur.,

-stodota mur.

D. mtyn ob. magazyn zboza 2 mur.
Dom Nr 14 mur.,,

Zespét dwaorski:

- dwor mur. ob. szkofa,

- oficyna mur.,

- d. kurnik mur. ob. magazyn
-  stodota ob. magazyn.
Wiatrak drewn.

Zespdbt Koscielny

- kosciét parafialny pw. $w. Marii Magdaleny mur.,

- plebania mur. drewn.

Park podworski:

- drzewa: wierzba, lipa drobnolistna, jesion wyniosty,
deby, wigzy, buk.

Cmentarz z drogg krzyzowg

Dom Nr 9 drewn.
Dom Nr 29mur.
Zagroda Nr 39:

Debe
Debe
Debe

Debe
Debe

Goliszew

Goliszew

Goliszew
Goliszew

Goliszew

Goliszew

Goliszew
Goliszew

Jankow

Jankéw

Kokanin

Kokanin

Kokanin

Kokanin
Kokanin
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62.
63.
64.
65.
66.

67.

68.
69.

70.
71.
72,

73.
74.
75.

76.
77.
78.
79.

80.
81.

- dom mur.,
- stodota drewn.

Dwor ob. dom mieszkainy Nr 9 mur.
Stodota w zagrodzie Nr 27 drewn.

Zagroda Nr 28:;

- dom drewn.,

- stodotfa drewn.
Dom Nr 29 drewn.

Zagroda Nr 30:

- dom drewn.,

- stodota drewn.
Dom Nr 33 drewn.

Zagroda Nr 46:;
- dom drewn.,
- stodoia.

Dom Nr 3 drewn.
Dom Nr 4 drewn.
Dom Nr 5 drewn.
Dom Nr 6 drewn.
Dom Nr 8 drewn.

Dom Nr 7 drewn.

Dom Nr 34 drewn.
Dom Nr 38 drewn.

Dom Nr 9 drewn.

Stodota Nr 14 drewn.

Zagroda Nr 15:

- dom drewn.,

- stodotfa drewn.

Stodota w zagrodzie Nr 34 drewn.
Dom Nr 67 drewn.

Stodota w zagrodzie Nr 71 drewn.

Budynek koszar ob. dom mieszkalny mur

Zespét podworski:

- dworek Marii Dabrowskiej ( Nr 49 ) ob. muzeum mur.

- park dworski.

Lamus tzw. ,sofek” drewn. - pozostatos§é zagrody wybra-

nieckiej.

Dom Nr 3 drewn.
Dom Nr 5 drewn.
Dom Nr 8 drewn.
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Kokanin

Kolonia Ko-
kanin
Kolonia Ko-
kanin
Kolonia Ko-
kanin

Kolonia Ko-
kanin
Kolonia Ko-
kanin

Kolonia Ko-
kanin

Kolonia Ko-
kanin

Koronka
Koronka
Koronka
Koronka
Koronka

Michatéow

NiedZwiady
Niedzwiady

Pélko

Polko
Polko

Polko
Pélko
Pélko
Russow
Russow
Russéw
Russéw

Russow
Russow




82.
83.
84.
85.
86.
87.
88.
89.
90.
91.

92.

93.
94.

95.

96.

97.
08.
99.

100

101

102

103

104
105

106

107

108
109

Dom Nr 9 drewn.

Dom Nr 10 drewn.

Stodota Nr 13 drewn.

Stodota Nr 17 drewn.

Stodofa Nr 22 drewn.

Dom Nr 24 mur,

Dom rzadcy ob. dom mieszkalny Nr 45 mur.
Dom Nr63 drewn.

Dom Nr 69 drewn.

Miyn gospodarczy mur.

Dom Nr 7 drewn.
Dom Nr 15 drewn.
Zagroda Nr 22:

- dom drewn.,

- stodota drewn.

Dom Nr 10 drewn.

stodota drewn. w zagrodzie Nr 19
Dom Nr 15 drewn.

Zagroda Nr 17:

- dom drewn.,

- stodota drewn.

Dom Nr 19 drewn.

Dom Nr 34 mur.

Zespdt Kosciota parafialnego pw. $w. Katarzyny PM.

- kosciét mur.,
- plebania mur.

- Zespdt podworski:

- dom rzadcy ob. dom Nr 52 mur.
- obora mur.
Dom Nr 14 drewn.

Dom Nr 7 drewn.
Dom Nr 17 drewn.

Dom Nr 16 drewn.
Zagroda Nr 30:

- dom drewn.,
- stodota drewn.

Koscidt filialny pw. éw. Michata Archaniota drewn.

Zespo! podworski:

Russow
Russéw
Russow
Russow
Russow
Russoéw
Russdw
Russow
Russow
Russow

Skarszewek
Skarszewek
Skarszewek

Skarszewek -

Kolonia
Skarszewek
Kolonia

Szkurtaty

Szkurtaty

Szosa Tu-
recka

Tykadtdw

Tykadiow

Tykadtow

Witoldow
Witoldéw

Woijcie-
chéwka
Wojcie-
chéwka

Zborow
Zboréw

28




110
111
112
113
114

115

116

117

dwor ob. dom mieszkalny Nr 52 i szkota mur.,,
park dworski.

Dom Nr 8 drewn.
Dom Nr 10 drewn.
Stodofa Nr 11 drewn.
Stodota Nr 13 drewn.
Wiatrak drewn.

Zespot podworski:

dwor ob. dom mieszkalny Nr 12 mur.,
park dworski.

Zespot podworski ob. Stacja Hodowli Roslin Ogrodni-
czych:

dwor mur.,

oficyna dworska mur.,

2 obory mur.,

d. lamus ob. hydrofornia stacji mur.,
park dworski.

Zespdt dworski:

dwor Nr 12 ob. Urzad Gminy i dom mieszkalny mur.,
galerie mur.,

oficyna | mur.,

oficyna tl mur,,

budynek gospodarczy mur.,

domek ogrodnika mur.,

2 czworaki ob. domy mieszkalne mur.,

stajnia dworska ob. punkt skupu mur.,

stodota ob. punkt skupu mur.,

spichlerz | mur. Ob. Sklep, bar,

spichlerz Il mur. ob. magazyn i budynek mieszkalny,
budynek wagi ob. magazyn mur,,

wozownia dworska ob. magazyn mur.,

ogrodzenie i brama wjazdowa na dziedziniec mur.,
park krajobrazowy,

jesion wyniosty ( w parku ),

orzech czarny ( w parku ).

2 czworaki mur.

6.3. Zabytki archeologii:
1/ relikty ziemne po obronnych dworach we wsiach Goliszew i Ziotniki Wielkie,
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Zboréw
Zborow
Zboréw
Zboréw
Zboréw

Ztotniki
Mate

Ztotniki
Wielkie

Zelazkéw

Zelazkoéw

2/ liczne stanowiska archeologiczne znajdujgce sie na catym obszarze gminy,

3/ tereny potencjalnego wystepowania zabytkéw archeologicznych.

7. na podstawie ustawy z dnia 4 lutego 1994 roku. Prawo geologiczne i gornicze

ochronie beda podiegaly - pod warunkiem udokumentowania - zioza kruszywa na-
turalnego w pdtnocnym rejonie wsi Debe i surowcow ilastych w przygranicznych re-
jonach wsi: Borkéw Stary, llno i Czartki.
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5.5 Uwarunkowania wynikajace z wtasno$ci gruntéw

Na terenie gminy wystepuja zréznicowane formy wiasnoéci, obrazuje to poniz-
sze zestawienie.

Lasy Skarb Panstwa 875 ha 95,5%
wiasno$¢ prywatna 41 ha 4,5%

Grunty rolne komunalne 45 ha 0,5%
wiasnos¢ prywatna 8392 ha 88,6%
Agencja Rolna Skarbu Paristwa {1030 ha 10,9%

Grunty przeznaczone | Skarb Paristwa 3 ha -

od zabudowe

Drogi, koleje waskoto- | Skarb Panstwa 297 ha -

rowe

Rowy | wody p%yhape Skarbu Panstwa 73 ha -
wtasno$¢ komunalna (w tym 45 ha -
drogi )

| Grunty inne | Skarbu Panstwa | 61ha -]

Prywatna wiasnosé zajmuje w gminie pozycje dominujgca. Aktualnie ma i nadal
bedzie miata decydujacy wplyw na rozwoj gminy. Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu
przestrzennym kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut praw-
ny, w granicach okreslonych prawem oraz w duchu wspdfzycia spotecznego. Ma takze
prawo do ochrony wiasnego interesu prawnego, przy zagospodarowywaniu terenéw nale-
zacych do innych oso6b.

Prawo to jest czesto pojmowane jako nieograniczona mozliwosé dysponowania
wlasnoscig | jest zrodtem konfliktow. W tej sytuacji zachodzi potrzeba okreslenia tych
granic w celu zminimalizowania sytuacji konfliktowych.

Prawnym instrumentem umozliwiajacym okreslanie granic, o ktérych mowa, sa
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

5.6 Uwarunkowania wynikajace z jako$ci zycia mieszkancéw

Czynnikami decydujgcymi o jako$ci zycia mieszkaricéw sa;
1/ stan $rodowiska przyrodniczego,

2/ dostepnos¢ mieszkan oraz standard ich wyposazenia,
3/  dostepnosc do ustug,

4/  dostepno$é miejsc pracy oraz skala bezrobocia.

5.6.1 Stan Srodowiska przyrodniczego

1. Atmosfera ziemska jest aktualnie zanieczyszczona na poziomie dopuszczalnym. Dal-
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szy rozwdj ucigzliwego rzemiosta, przemysiu i sktadowania, bedzie zagrozeniem dla
utrzymania obecnego stanu. Oznacza to koniecznogé bezwzgigdnego egzekwowania,
od podmiotéw gospodarczych, przestrzegania przepisdw dotyczacych ochrony powie-
trza atmosferycznego.

2. Stopien zanieczyszczenia rzek |, ich doptywéw i naturainych ( otwartych ) zbiornikéw
wody jest problemem wymagajacym szybkiego rozwigzania. Jest pierwszoplanowa ko-
niecznoscia, bez wzgledu na to w jakim kierunku i czasie bedzie sie rozwijata gospo-
darka gminy.

3. Dalsze uzytkowanie wody pitnej, pochodzacej z naturalnych poktadéw wodonosnych,
wymaga okreslenia dla nich ewentuainych zagrozen i sposobdéw wyeliminowania ta-
kich zagrozen.

4. Bogate zasoby gleb o wysokiej bonitacji, tworzace duze zwarte kompleksy uprawowe
sq i beda w gminie podstawa dalszego rozwoju rolnictwa. Utrzymanie w dobrej biolo-
gicznej kondycji gruntéw rolnych wymaga migdzy innymi rozwigzania problemu na-
wadniania w okresach suszy, a uzytkéw zielonych potozonych w dolinach rzek uregulo-
wania stosunkéw wodnych.

5. Gmina choé nie jest bardzo zasobna w lasy, posiada tereny nadajgce sie do zalesie-
hia. Zalesienie wskazanych w studium terenéw wzmocni istniejace kompleksy lesne.
W powigzaniu z planowanym zalewem .Nedzerzew” i planowanymi terenami rekre-
acyjnymi bedzie stanowito wazny dla zdrowia ludzkiego ogdlnodostepny obszar zielo-

ny.
5.6.2 Dostepno$¢ mieszkan oraz zakres ich wyposazenia.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielopokoleniowa w zasadzie wyste-
puje jako uzupetniajaca zabudowe zagrodowa z domem mieszkalnym.

We wsiach: Borkéw Stary, Debe, Kokanin, Skarszew i Ztotniki Wielkie zabudo-
wa mieszkaniowa tworzy niewielkie wydzielone zespoly. We wsi Skarszew oczekuje na
dokoriczenie zagospodarowywania, czgsciowo uzbrojony teren, dia pierwszego wiek-
$zego zespotu domdw mieszkalnych o niskiej intensywnosci zabudowy.

Pojedyncze domy wielorodzinne znajdujg sig we wsiach: Debe, Florentyna, Ko-
kanin, Skarszew, Ztotniki Wielkie i Zelazkow. Usytuowane w poblizu bylych gospodarstw
stacji hodowli roslin i jednego gospodarstwa ( Rolniczej Spotdzielni Produkcyjnej ) w
Skarszewie, sg zamieszkale przez rodziny pracownicze tamtych zaktadéw pracy.

Sytuacja mieszkaniowa w gminie ogéinie jest zadawalajgca choé nie wolna od
problemdw. Mieszkaricy na terenie catej gminy uzytkujg wode pitng z gminnego wodo-
ciggu, i energie elektryczng. W gaz sieciowy sg wyposazone mieszkania we wsiach: Bor-
kow Nowy, Borkéw Stary, Kokanin, Kol. Kokanin, Kol. Skarszewek, Koronka, Niedzwiady,
Skarszew i Skarszewek. Mieszkaricy pozostatych wsi uzytkujg gaz butlowy, kupowany w
miejscowych rozlewniach. Wzrasta liczba mieszkancow korzystajacych z ustug telekomu-
nikacyjnych.

Brak kanalizacji $ciekowe] jest obecnie najwiekszym problemem, rzutujgcym na
warunki zamieszkania.

W studium wyznaczono tereny dia budownictwa mieszkaniowego we wsiach:
Debe, Kokanin, Skarszew, Ziotniki Wielkie i Zelazkéw. Chlonnosé wyznaczonych terenow
stanowi rezerwe znacznie przewyzszajacg oszacowane zapotrzebowanie do 2010 roku.

5.6.3 Dostepnosc do ustug
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Przemiany spoteczno-gospodarcze dokonujace sie w gminie, dziatania inwesty-
cyjne samorzadu i spotecznosci lokalnej wplynely na poprawe dostepnosci do podstawo-
wych ustug publicznych i komercyjnych. Przy czym poprawa dostgpnosci oznacza krotszy
czas poszukiwania ustug i bogatszy ich asortyment.

Problemem towarzyszacym pozytywnym przemianom jest nie odpowiadajaca
wspotczesnym wymogom baza lokalowa takich ustug publicznych jak bibliotekarstwo,
poczta oraz ustug handlowych, mieszczacych sie w zdekapitalizowanych obiektach.

W ustugach handlowych, na poziomie sprzedazy detalicznej, nastapit przyrost
liczby lokaléw i powierzchni. W kilku wsiach pojawity sie ustugi do niedawna dostepne w
miejscach odlegtych. Rozmieszczenie ustug komercyjnych jest rownomierne, wystarczaja-
ce, jeden punkt handlowy w gminie teoretycznie $wiadczy ustugi dla ok. 290 os6b. Na
poziomie sprzedazy hurtowej dziatalnosé ustugows prowadzg nowe prywatne hurtownie.

Podobnie korzystnie przedstawia sie sytuacja w zakresie rzemiosia oraz gastro-
nomii. W gminie te ustugi, podobnie jak handlowe, sa zdominowane przez sektor prywat-
ny. Stabo sa rozwinigte ustugi hotelowe. Jedyny hotel we wsi Russéw jest rowniez wia-
snoscig prywaina.

Dobrze przedstawia sie dostepnosé do ustug oswiaty i ochrony zdrowia. Dalszej
poprawy warunkow do nauki w szkotach podstawowych nalezy szukaé w doinwestowaniy
otwartych terenéw szkolnych, boisk, urzadzen sportowych i zieleni .

Dobre wyniki uzyskuje bibliotekarstwo, ktére pomimo ogoélnokrajowego spadku,
odnotowato w ostatnich latach staty wzrost czytelnictwa. Dalszy rozwoj wymaga jednak
decyzji w.s. Filii mieszczacej sie w zdekapitalizowanym obiekcie we wsi Tykadtow. Filia
powinna pozostaé w tej wsi.

Dobry stan zachowania wykazuja bazy Ochotniczych Strazy Pozarnych. Dyspo-
nujg natomiast sprzetem i pojazdami samochodowym na dostatecznym poziomie.

Placowki pocztowe dziataja w dzierzawionych lokalach. Bez wzgledu na
ewentualne zmiany organizacyjne i lokalowe, pozostanaibeda swiadczyly swoje
ustugi we wsiach: Kokanin, Tykadiow i Zelazkow.

5.6.4 Dostepnos$é miejsc pracy oraz skala bezrobocia

1. Wroku 1996 gmine zamieszkiwato 8888 ludzi w tym 4337 kobiet. Gestosé
zaludnienia wynosita 78 mieszkaricéw na 1 km? Na tle, tfrwajacego od wielu lat spadku
warto$ci wskaznika przyrostu naturalnego w wojewddztwie, przyrost naturalny w gminie
osiagnat wskaznik 0,7 na 1000 ludnosci i byt nizszy od sredniego w gminach wiejskich
wynoszacego 2,0 na 1000 ludnosci.

Saldo migracji ludnosci gminy, po kilkuletnim okresie regresu (w latach 1992 -
1995 ) osiggneto wartos$¢ +17. Odptyw ludzi mtodych do innych wiekszych o$rodkow jest
spowodowany miedzy innymi brakiem atrakcyjnych miejsc pracy. Poglebia sie réwniez
proces starzenia sie ludno$ci co uzasadnia prognozowanie umiarkowanego wzrostu zalud-
nienia. W kalkulacjach demograficznych zakiada sie przyrost ludnosci gminy w latach
2000 - 2010 do liczby ok. 9730 - 9750.

Wszystkie przyczyny utrzymywania sie hiekorzystnego stanu demograficznego sg
trudne do zdefiniowania. Zjawisko niewatpliwie ma charakter ogoélnonarodowy | wymaga
rozwigzan kompleksowych.

2. Przewidywane zmiany w strukturze wieku beda sie wyréznia¢ wyzszym, od
obecnego, udziatem ludnoéci w wieku przedprodukeyjnym, nizszym udziatem ludnosci w
wieku produkcyjnym oraz wzrostem udziatu ludnoéci w wieku poprodukcyjnym.
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1996 2000 2010

ludnos¢ ogotem 8.888 9.000 9.730-9.750
w tym w wieku:
- przedprodukcyjnym 2.578 =29% 2.610 =ok. 29% |2.875" = ok. 29,5%
- produkcyjnym 4.977 = 56,0% 5.040 =56,0% |5.305* = ok.54,5%
- poprodukcyjnym 1.333 = 15,0% 1.350 = 15,0% 1.560% = 0k.16,0%

* wielko$ci obliczone dla liczby posredniej tzn. 9.740 ludnosci.

3. Bez pracy w gminie w roku 1996 pozostawafo 450 osdb ( 50,7 osdb na 1000
mieszkancow ). W poréwnaniu do stanu bezrobocia w pozostatych gminach wigjskich (
72,7 osdb na 1000 mieszkaricéw ) gmina zajmuje korzystna pozycje w grupie o najmniej-
szym bezrobociu.

W tym samym okresie w gospodarce narodowej byio zatrudnionych ogétem 1.013
0s6b co stanowito 11,4% ludnosci gminy. W produkgji bylo zatrudnionych 422 oséb (
41,7% ), w ustugach komercyjnych 242 osoby ( 23,9% ), w jednostkach budzetowych i in-
nych 217 oséb (21,4 % ), w rolnictwie 121 oséb (12 % ).

Wzrost zatrudnienia (9 % ) nastapitw ustugach komercyjnych oraz (1,5 % ) w
jednostkach budzetowych. W pozostatych dziatach gospodarki narodowe] wystapity spad-
ki w zatrudnieniu.

4. Poziom aktywnosci zawodowej ludnosci w duzym stopniu jest uzalezniony od
lokalnego rynku pracy. Zjawisko bezrobocia zwigzane z trwajacg transformacjg ustrojowg
nakazuje podjecie dziafan systemowych na rzecz rozwoju lokalnego rynku pracy.

Lokalny rynek pracy bedzie nadal zwiazany z gospodarka rolng i w wzrastajacym
wymiarze z rozwojem funkgji pozarolniczych i okotorolniczych. Bedzie bazowat na tych
dziedzinach gospodarki, ktére przyczynia sie do zwigkszenia aktywizacji zawodowe;] lud-
nosci.

Zadaniem Samorzadu gminnego bedzie inicjowanie dziatan prowadzgcych do
uruchomienia mechanizméw ekonomicznych zachet ( ulgami podatkowymi, tarftszmi kre-
~dytami itp. )} w celu:

1/ zainteresowania gming inwestoréw zewnetrznych,
2/ pobudzenia przedsigbiorczo$ci spotecznosci lokalnej,
3/ udzielenia pomocy gospodarstwom rolnym zagrozonym bankructwem.

Na potrzebe takiego lub innego sposobu rozwigzania problemu ( pkt 3 ) wskazuja,
zebrane w 1996 roku, oceny gospodarstw dokonane przez ich uzytkownikéw. Wsréd zapy-
tanych 26% ocenito swoje gospodarstwa jako nierozwojowe a ponad 42% nie wyrazito
jednoznacznej opinii. W tym samym czasie 73% uzytkownikdw indywiduainych gospo-
darstw roinych wskazato prace we wtasnym gospodarstwie jako gtéwne zrédio utrzyman-
ia.

Dla inwestycji wnoszacych nowe miejsca pracy studium wskazuje tereny we
wsiach: Debe, Kokanin, Skarszew | Zelazkow.

5.7 Uwarunkowania wynikajace z rozwoju infrastruktury technicznej
5.7.1 Transport i komunikacja.

1. W komunikacji zewnetrznej gmina posiada potaczenia drogowe ( jedno droga krajowa
i jedno drogg wojewddzka ) z miastem Kaliszem. Posiada tez dogodne drogowe potacze-
nia z pozostafymi sgsiednimi gminami. Przez tereny gminy przebiega droga krajowa nr 25
Konin — Kalisz - - Ostréw Wikp., droga wojewodzka nr 470 Koscielec - Kalisz. Droga po-
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wiatowa nr 230 Wojciechéwka - Stanistawéw stanowi trzecie potgczenie gminy z miastem
Kaliszem. Caty obszar gminy jest obstugiwany przez sieé drog powiatowych i gminnych.
Przewozy pasazerskie sg realizowane przez komunikacje autobusowg PKS. W pasach
drogowych na terenach wszystkich wsi istniejg przystanki autobusowe

2. Przez tereny gminy przebiega linia waskotorowa Kalisz - Turek. Aktualnie
istnieje odcinek tej linii tj. Opatéwek - Zelazkéw - Zbiersk -Turek oraz odcinek Russéw -
Zelazkéw. Sekcja Kaliskiej Kolei Dojazdowej, wtasciciel linii waskotorowej, aktualnie nie
przewiduje zmian w istniejacym stanie. Dopuszcza natomiast ewentualnosé wprowadze-
nia dalszych zmian, m. in. przestrzennych, pod wplywem potrzeb rynkowych.

Linia waskotorowa przebiega przez teren planowanego zbiornika wodnego ,Ne-
dzerzew”. Budowa zbiornika moze wywolaé potrzebe wyznaczenia innej trasy dla toru i
zbudowania nowego mostu.

3. Problemem istniejgcego uktadu drogowego jest dynamicznie wzrastajace ob-
ciazenie ruchem tranzytowym oraz ruchem lokalnym, powodujace zaktécenia utrudniajgce
przejazdy. Aktualnie, szczegdlnie przecigzonymi sg obie drogi krajowe w strefie podmisj-
skiej Kalisza, na odcinkach przebiegajacych po terenach intensywnej dziatalnosci gospo-
darczej. Dotyczy to terenéw wsi soteckich: Kokanin, Russéw, Wojciechéwka i Polko. Sytu-
acja ta wymaga szybkiego dostosowania parametrow uzytkowych tych drég do aktualne-
go i przewidywanego, wigkszego obcigzenia ruchem tranzytowym i miejscowym.

Niezaleznie od powyzszego poprawe funkcjonowania istniejacego uktadu drogo-
wego mozna bedzie uzyskaé¢ po zakoriczeniu modernizacji drogi powiatowej nr 230 Woj-
ciechowka - Stanistawow. Droga ta moze przyjaé ruch lokalny w relacjach z gminy do mia-
sta Kalisza. Obecnie Samorzad gminy finalizuje modernizacje tej drogi.

4. Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu na drodze krajowej nr 25 Konin — Kalisz -
Ostrow Wikp. oraz w celu uatrakcyjnienia terenu gminy przeznacza sie pod budowe $ciez-
ki rowerowej teren po zlikwidowanym torze kolei waskotorowej Kalisz-Turek na odcinku
od granicy we wsi Niedzwiady do rozjazdu we wsi Borkow Stary a dalej do centrum wsi
Russow pas terenu potozony wzdtuz istniejacego torowiska. Budowa poczatkowego frag-
mentu Sciezki rowerowej spoczywa w gestii miasta Kalisza.

5. Dla wskazanych w studium nowych terenow budowlanych ( przemyst, skiadu,
bazy, ustugi i mieszkalnictwo ) we wsiach: Debe i Skarszew wymaganym rozwigzaniem
technicznym bedzie zbudowanie drég zbiorczych, wytyczonych rownolegle do drogi woje-
wodzkiej. Szczegbtowe rozgraniczenie terenéw nastapi w ramach miejscowego ( miejsco-
wych ) planu zagospodarowania przestrzennego.

5.7.2 Uzytkowanie energii'elektrycznej.

Gmina jest zasilana w energie elekiryczng z przesytowych linii wysokiego napie-
cia 110 kV z GPZ w Kaliszu i napowietrznych linii $rednich napie¢ 15 kV z
nastupowymi stacji transformatorowymi.

Napowietrzna linia wysokiego napiecia ( 110 KV ) przebiegajgca po terenie wsi
Russéw nie utrudnia uzytkowania terenéw rolnych.

Napowietrzna linia wysokiego napiecia ( 110 KV) przebiegajaca po terenach wsi
Kol. Skarszewek i Wojciechéwka aktualnie utrudnia uzytkowanie terenéw. Bedzie tez
utrudnia¢ zagospodarowywanie terenéw na cele nierolnicze.

Napowietrzna linia wysokiego napiecia ( 110 KV ) przebiegajaca po terenach wsi
Debe i Florentyna aktualnie w matym stopniu utrudnia uzytkowanie terenéw. Bedzie
utrudnia¢, w stopniu wiekszym niz dotychczasowy, zagospodarowywanie na cele nierol-
nicze, terendw pofozonych w rejonie skrzyzowania drég.
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5.73 Uzytkowanie gazu.

1.Gazociag podziemny wysokiego cisnienia ( Dn. 500 ) przebiegajacy przez tereny so-
teckich wsi . Kokanin, Skarszewek, Skarszew, Florentyna i Zboréw nie utrudnia uzytko-
wania terendéw rolnych. Ograniczy natomiast wielkosgé i zasieg potencjalnych terenow
rozwoju funkcji nierolniczych we wsi Kokanin.

2. Duza liczba gospodarstw, pofozonych poza zasiegiem sieci gazowej, uzytkuje gaz
butlowy kupowany w miejscowych rozlewniach.

3. Wiadze samorzadowe gminy podjely decyzje o rozbudowie istniejacej sieci. Celem
rozbudowy jest doprowadzenie gazu do wsi potozonych w péinocno-wschodniej czesci
gminy ze stacji redukcyjnej zlokalizowanej we wsi Zbordw.

4. Polskie Gornictwo Naftowe i Gazowe SA zamierza ( do gminy wplynat wniosek ) zbu-
dowa¢ podziemny gazociag przesylowy przebiegajacy przez tereny sofeckich wsi: Koka-
nin, Kol. Kokanin i Russéw. Planowany gazocigg ograniczy wielkosé terendw kwalifikuja-
cych si¢ do zagospodarowania dla funkji nierolniczych. Jednoczes$nie umozliwi ewentu-
alne zasilenie w gaz terenéw znajdujgcych sie w péinocno-wschodniej czesci gminy.

5. ,Petrochemia Plock” SA zamierza zbudowaé toczny rurociag paliwowy Plock-O-
strow Wielkopolski, odcinek przebiegajacy po terenach soteckich wsi: Zborow, Zelazkow,
Czartki, Borkéw Stary i Russéw. Jezeli trasa rurociggu poprowadzi pod terenami upraw
polowych nie begdzie on stanowit trwatego ograniczenia w rozwoju gminy.

5.7.4 Uzytkowanie wody pitnej i odprowadzanie $ciekéw.

1. Zaopatrzenie w wode pitna ludnosci i zakladéw pracy w gminie przedstawia
sie korzystnie. Gmina posiada wodociag i zasoby wod podziemnych wystarczajace dia
jej dalszego umiarkowanego rozwoju. Problemem wymagajacym rozwigzania jest for-
malne uregulowanie prawa do eksploatacji urzadzen wodnych ( pozwolenia wodno-
prawnego ).

2. Gospodarka §ciekami, w sytuacji braku kanalizacji i oczyszczalni, jest trudna
do skontrolowania pod wzgledem tkwigcych w niej zagrozen dla $rodowiska. Zewnetrz-
ne, zbadane, wielko$ci i rodzaje zanieczyszezer wéd powierzchniowych nalezy przypi-
sac, migdzy innymi, dziatalnoéci ludzi, nie respektujacych przepiséw o zakazie zanie-
czyszczania $rodowiska przyrodniczego.

Zadaniem najwazniejszym jest szybkie zbudowanie systemu usuwania i oczysz-
czania sciekow. Z uwagi na bardzo wysokie koszty takiej inwestycji, celowym bedzie
ponowne rozwazenie wyboru wlasciwego systemu. Zaproponowany w posiadanej przez
gmine koncepcji programowej ukiad grawitacyjno-toczny charakteryzuje sie bardzo diu-
gimi kanatami, w duzej czesci przebiegajacymi przez tereny rolne, ktére nie powinny
zmieni¢ swego rolniczego przeznaczenia. O innych aspektach tego zadania napisano w
pkt. 5.1.2. Uzytkowanie wod powierzchniowych i podziemnych.

ZMIANA STUDIUM - 2005 R.

Budowa zaktadu utylizacji jest uwarunkowana uruchomieniem wiasnego) uje-
cia wody ( ze studni wierconej na terenie zakladu }. Scieki sanitarne - do czasu zbu-
dowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej - beda gromadzone w bezodplywowych
zbiornikach i wywozone do oczyszczalni $ciekow.

5.7.5 Dostgpnosé ustug pocztowych i telekomunikacyjnych.
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W gminie, podobnie jak w catym Kraju pojawily sie duze realne mozliwosci zaspo-
kojenia potrzeb w zakresie telekomunikacji. Szybki przyrost gospodarstw korzystajacych z
potaczen telefonicznych jest obecnie faktem.
~ Uslugi pocztowe dziatajg w dzierzawionych lokalach, nie odpowiadajacych pod
wzgledem uzytkowym i estetycznym wspoiczesnym wymogom. Aktualny ustugodawca
Swiadomy takiego stanu przewiduje dokonanie stosownych zmian organizacyjnych i lo-
kalowych. Ustugi pocztowe pozostang we wsiach: Kokanin, Tykadtow i Zelazkow.

6 Synteza uwarunkowan rozwoju

Wynikiem analizy zasobow $rodowiska przyrodniczego i proceséw w nim zacho-
dzacych jest zdefiniowanie podstawowych zagrozen i szans dla gminy. Ich zestawienie
zamieszczono w tabeli.
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10 Strefy polityki przestrzennej.
10.1 Polityka ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego.

Z diagnozy stanu i uwarunkowar rozwoju wynikaja kierunki polityki ekologicznej
samorzgdu gminy, dotyczace wszystkich elementéw $rodowiska przyrodniczego, bio-
tycznych i abiotycznych.

W Studium wyznacza sig system przyrodniczy gminy w sktad ktérego wchodza;
» obszary wezfowe ( lesne i takowe ),

e korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym,
¢ siegacze ekologiczne.

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym tworzg doliny rzek Bawét i
Swedrni, korytarze lokalne tworzg mniejsze dolinki boczne. Uzupetnieniem sieci ekolo-
gicznej sg siegacze ekologiczne.

System ten zapewnia powigzania dolin z obszarami chronionymi. Na obszarze
ciagéw ekologicznych wprowadza sie zakaz zabudowy.

10.1.1. Obszar chronionego krajobrazu.

1. Przedmiot.

Potudniowo-wschodnia czg$é gminy stanowi fragment obszaru chronionego
krajobrazu, ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia
krajobrazu chronionego ,Dolina rz. Swedrni w okolicach Kalisza” ( Nr 68 z dnia
22.12.91 r. ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr 17/91 ).

2. Cel.

Uzytkowanie terenéw w obrebie chronionego krajobrazu powinno stuzy¢ utrzy-
maniu jego przyrodniczych i historycznych waloréw, chroniac przed dewastacja i
Zniszczeniem.

Powinno kreowa¢ nowe wartosci ekologiczne i kulturowe. Funkcje gospodar-
cze ( rolnictwo, le$nictwo, ustugi i przemyst ) musza byé podporzadkowane celom
ochrony tego krajobrazu.

W szczegdinosci na obszarze tym musza byé przestrzegane nastepujace za-
kazy i ograniczenia:

1/ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych mogacych zanieczysci¢ system wéd po-
wierzchniowych i wglebnych oraz spowodowaé pogorszenie warunkéw aerosani-
tarnych,

2/ zakaz niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin | wprowadzania zmian w krajobrazie
wptywajacych negatywnie na jego warto$ci ekologiczne i estetyczne,

3/ utrzymanie w stanie niezmienionym najbardziej wartoéciowych zbiorowisk rosfin-
nych i ostoi ptactwa wodno-btotnego,

4/ wprowadzenie wylacznie ekstensywnych form zainwestowania Zwigzanych z
mieszkalnictwem, rekreacja, rolnictwem i le$nictwem.

3. Metody.
Uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego istnie-

///
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jacych waloréw chronionego krajobrazu oraz ustalenie warunkéw zabudowy i zagospo-
darowania stymulujacych dalsze wzbogacanie chronionego krajobrazu o inne walory
zdefiniowane w wyzej powotanym akcie prawnym.

Rygorystyczne egzekwowanie realizacji ustalen zawartych w miejscowym pla-
nie zagospodarowania przestrzennego.

10.1.2. Ochrona terenéw leénych i zadrzewien oraz terenéw dolesief.

1. Przedmiot.

1. Duze kompleksy le$ne istniejace na obszarach wsi Florentyna, Skarszew i
Debe posiadaja kwalifikacje laséw grupy 1 ochronnej i znajdujg sie na obszarze
chronionego krajobrazu. Duzy kompleks lesny we wsi Ziotniki Wielkie oraz mate
kompleksy lesne we wsiach Goliszew i Jankéw. '

2. Zadrzewienia, w tym: drzewa i krzewy $rodpolne, przydrozne, porastajgce
doliny rzeczne i obrzeza stawdw.

3. Tereny proponowanych zalesien.

2. Cel.

1. W odniesieniu do kompleksdw lesnych potozonych na obszarze krajobrazu
chronionego celem jest zminimalizowanie ewentualnych szkodliwych zjawisk, po-
przez spetnienie warunkéw sformutowanych w rozporzadzeniu Wojewody Kaliskiego
w.s. ustalenia krajobrazu chronionego ,Dolina rz. Swedrni w okolicach Kalisza” ( Nr
68 z dnia 22.12.91 r. ogloszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr 17/91 ).

2. W odniesieniu do wszystkich terenéw lesnych i zadrzewien celem jest ich
ochrona i podnoszenia potencjatu ekologicznego. W konsekwencji: zachowanie lub
odzyskanie matej retencii, ostabienie niekorzystnych wptywéw poziomych ruchéw
mas powietrza, zachowanie i wzmocnienie ekosystemoéw.

3. Metody.

1. W odniesieniu do ochrony terenéw lesnych i proponowanych dolesien { pkt

21.):

a/ zakaz przeznaczania terendw lesnych na inne cele. Egzekwowanie obowigzkéw
wiascicieli lasow, nafozonych na nich ustawg o lasach z 1991 roku, dotyczacych
migdzy innymi dopuszczalnych wyrebow, pielegnacii drzewostanéw itp.,

b/ wyznaczenie granic rolno-lesnych dla obszaru gminy,

¢/ naktanianie wiascicieli gruntéw zakwalifikowanych do zalesienia do zrealizowania
nowego przeznaczenia terendw obejmujacych ich grunty poprzez zastosowanie
srodkéw zachety ekonomicznej.

2. W odniesieniu do zadrzewier: ( pkt 2.2 ):
a/ dokonanie inwentaryzacji zadrzewien srédpolnych i przydroznych wraz z oceng ich
stanu zdrowotnego i opracowanie programu ochrony i pielegnadiji,
b/ nakianianie wiascicieli gruntéw do zrealizowania nowego przeznaczenia terendw
obejmujacych ich grunty poprzez zastosowanie $rodkéw zachety ekonomicznej.

10.1.3. Ochrona wad otwartych.
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1. Przedmiot
1. Rzeki Swedrnia i Bawdt wraz z doptywami.
2. Mata retencja, ktdra tworza stawy w parkach, stawy $rédpolne, stawy na te-
renach zagrdd i rowy.

2. Cel
1. Ochrona zasobéw wod powierzchniowych
2. Poprawa jako$ci wod powierzchniowych
3. Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym.

3. Metody

1. W odniesieniu do rzeki Swedrni i Bawét wraz z ich doptywami:

al kontrola uzytkownikow bezodptywowych zbiomikéw na scieki, eliminacja nielegal-
nych odptywow $ciekowych,

b/ zbudowanie oczyszczalni sciekow i kanalizacji na terenach ziewni obu rzek,

¢/ wspdldziatanie z samorzgdami gmin: Stawiszyn i Cekéw Kolonia w celu wyelimino-
wania zanieczyszczania w. w. rzek w ich gérnym biegu.

2. W odniesieniu do wszystkich komponentéw matej retenciji:

a/ kontrola uzytkownikéw bezodptywowych zbiornikéw na Scieki, eliminacja nielegal-
nych odptywéw sciekowych,

b/ kontrola stanu utrzymania stawéw w parkach, srodpolnych, na terenach zagréd i ro-
wow - skuteczne karanie sprawcéw zniszczen lub zanieczyszczen.

3. Do czasu rozwigzania problemu odprowadzania $ciekéw nalezy zwiekszyé
wymagania formalnoprawne i techniczne wobec tych podmiotéw, ktére zrzucaja naj-
wigcej Sciekow aby:

a/ zmniejszaty pobér wody poprzez obiegi zamknigte,
b/ stosowaty podczyszczanie lub oczyszczanie wytwarzanych $ciekow.

4. Ochrona wéd na szczeblu lokalnym powinna dokonywaé sie juz na etapie lo-
kalizacji inwestycji. Wszystkie inwestycje, co do ktdrych istnieje podejrzenie, ze moga
zanieczyszcza¢ wody, powinny by¢ lokalizowane po uprzednim wykonaniu ,Oceny od-
dzialywania na érodowisko” w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23 lipca 1998 r. w sprawie okres$-
lenia rodzajow inwestycji szkodliwych dia $rodowiska i zdrowia ludzi albo mogacych po-
'gorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé oceny oddziatywa-
nia na $rodowisko tych inwestycji (Dz. Nr 93, poz. 589). ,Oceny oddziatywania” moz-
na zazadac takze dia inwestycji juz istniejacej, jesli Zagraza ona srodowisku.

10.1.4. Ochrona wdd podziemnych.

1. Przedmiot. _

1. Ujecia wody ( studnie wiercone ) z ustawowymi strefami ochrony bezpo-
Sredniej we wsiach: Anielin, Borkéw Stary, Debe, Fiorentyna, Jankéw, Kokanin, Rus-
sow, Ziotniki Wielkie i Zelazkow.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Wprowadza obowiazek zbudowania, na terenie zakiadu utylizacji odpa-
dow i elektrocieptowni na biomase, wiasnego ujecia wody ( studni wierconej )

/
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dla celéw pitnych i technologicznych.

2. Naturalne zbiorniki na 4 rozpoznanych pietrach wodonoénych:
a/ czwartorzgdowe w potudniowej czesci gminy ( odwierty we wsiach: Pélko i Debe,
b/ zwigzane z osadami jurajskimi w potudniowo-zachodniej czesci gminy ( odwiert we
wsi Kokanin ),
¢/ zwigzane z osadami kredowymi w srodkowej i péiocno-wschodniej czgsci gminy (
odwierty we wsiach: Ziotniki Wielkie, Zelazkéw i Biernatki ),
d/ zwiazane z piaskami trzeciorzedowymi ( odwierty we wsi Michatéw i Borkow ).

2. Cel.
1. Niedopuszczenie do zanieczyszczenia.
2. Racjonalne uzytkowanie.

3. Metody.

1. Wykonanie stosownych badan na okolicznoéé ustalenia ewentualnych stref
ochrony posredniej dla istniejacych ujeé wody.

2. Uzyskanie pozwolen wodnoprawnych na eksploatacje urzadzeri wodnych,
okreslajacych ilosci i sktad sciekéw dopuszczonych do odprowadzenia.

3. Zbudowanie planowanych oczyszczalni $ciekow i kanalizacji sanitarnej w ko-
lejnosci uwzgledniajacej ewentuaine priorytety, wynikajace z badan, o ktdrych mowa w
pkt. 1.

4. Propagowanie ograniczania dawek nawozow sztucznych, whasciwego urza-
dzania pryzm obornikowych i kiszonkowych, zagospodarowania gnojowicy, prowadze-
nia hodowli Scidtkowej.

10.1.5. Ochrona gleb.

1. Przedmiot.
Gleby organiczne i gleby mineralne wysokich klas bonitacyjnych tj. 1l - IV a

2. Cel.
1. Niedopuszczenie do nieuzasadnionej zmiany przeznaczenia gleb z rolniczego
lub lednego na nierolnicze i nielesne.
- 2. Zapobieganie degradacii gleb.

3. Metody.
1. racjonalne wykorzystanie istniejacych, zainwestowanych terenéw.
2. Ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze | nielegne gleb wysokich
klas bonitacyjnych i gleb organicznych.
3. ochrona gruntéw przed zalaniem
4. Propagowanie proekologicznego uzytkowania gleb uwzgledniajacego w
szczegdinosci:
a/ wprowadzania krzewdw i zadrzewien srodpolnych, nowych i uzupetniajgcych istnie-
jace, uszkodzone,
b/ uzytkowanie wszelkich komponentéw matej retencji zgodne z ich pierwotnym prze-
znaczeniem, budowe nastepnych,
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¢/ przeznaczanie najstabszych gleb pod zalesienie,
d/ przywracanie warto$ci uzytkowej gruntom zdegradowanym,
e/ stosowanie racjonalnych form usuwania i unieszkodliwiania nieczystosci stafych i

ptynnych
10.1.6. Eksploatacja surowcow i rekultywacja gruntéw.

1. Przedmiot. .
1. Potencjalne ztoza surowcéw ilastych na terenie wsi Borkéw Stary i Czartki.
2. Potencjalne zioza kruszyw naturalnych na terenie wsi Debe.

2. Cel.
Uzytkowanie lokalnych zasobow naturalnych materiatéw budowlanych i surow-
cow do produkeji tych materiatow.

3. Metoda.
Wykonanie stosownych badan w celu ewentualnego potwierdzenia istnienia
zt62, o ktérych mowa w pkt. 1i 2.

10.1.7. Ochrona srodowiska atmosferycznego i ochrona przed hata-
sem.

1. Przedmiot.
Powietrze atmosferyczne

2. Cel.
Poprawa stanu czystos$ci powietrza atmosferycznego i ochrona przed hatasem.

3. Metody.

1. Wyegzekwowanie od istniejacej we wsi Florentyna Wytwérni Mas Bitumicz-
nych zastosowania technologii ograniczajacej emisje pytow i gazéw, do wielkosci nie
zagrazajgcych srodowisku.

2. Promocja stosowania ,czystych no$nikéw energii” takich jak olej i gaz do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych.

3. Wyznaczenie w. w. ,czystych nosnikéw energii” jako jedynych, dopuszczal-
nych, do ogrzewania i do celdéw technologicznych w projektowanych zakiadach wyt-
worczych i innych obiektach o funkcjach komercyjnych ustugowych.

4. Propagowanie wprowadzania paséw zieleni przydroznej obnizajgcej poziom
zanieczyszczania pél oraz poziom hatasu na terenach zamieszkatych.

10.1.8. Gospodarka odpadami.

1. Przedmiot.
Odpady pochodzenia bytowego, produkcyjnego, $mieci itp.

2. Cel.
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Racjonalna gospodarka wytwarzanymi na terenie gminy odpadami w celu nie do-
puszczenia do zaistnienia stanéw zagrazajgcych skazeniem $rodowiska przyrodnicze-
go. Sktadowanie odpadéw wytgcznie w miejscu wyznaczonym do tego celu tj. na gmin-
nym sktadowisku odpadéw we wsi Zelazkéw a po napetnieniu w innym sktadowisku,
przygotowanym do tego celu.

3. Metody. . _

1. Inicjowanie dziatan kontrolnych dotyczacych gospodarowania odpadami nie-
bezpiecznymi.

2. Inicjowanie dziatalnoci edukacyjnej, ukierunkowanej na uswiadomienie lud-
nosci, negatywnych skutkéw deponowania odpadéw w misjscach przypadkowych.

3. Bezwzgledne $ciganie os6b fizycznych i podmiotow gospodarczych tamigeych
zakaz deponowania odpadéw w miejscach przypadkowych tzn. innych niz legalne wy-
sypisko Smieci.

4. Przygotowanie nowego wysypiska $mieci dla potrzeb gminy.

ZMIANA STUDIUM - 2005 R,

Umozliwia zbudowanie zakladu utylizacji odpadéw obok czynnego legalnego
wysypiska $mieci.

10.1.9. Promocja waloréw srodowiska przyrodniczego.
1. Promocja skierowana na zewnatrz.

Powinna by¢ adresowana przede wszystkim do inwestoréw spoza gminy. Obej-
muje elementy Srodowiska przyrodniczego o wysokich i najwyzszych walorach estetycz-
nych oraz uzytkowych, ktérych wiasciwe zagospodarowanie dla nowych funkcji wymaga
najwigkszych srodkow finansowych.

1.1. Przedmiot.

CzgS¢ obszaru chronionego krajobrazu, ustanowionego rozporzadzeniem
Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia krajobrazu chronionego ,Dolina rz. Swedrni w
okolicach Kalisza” ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r. ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kali-
skiego Nr 17/91 ).

Przewidywane zagospodarowanie terenéw potozonych w tej czesci obszaru
chronionego krajobrazu ( we wsi Debe ) obejmuje:

1/ budowe zbiornika wodnego ,Nedzerzew” na rzece Swedrni,

2/ zagospodarowanie dla funkcii: sport, rekreacja, turystyka i ustugi towarzyszace,
terendéw pofoZzonych przy zbiorniku,

3/ zagospodarowanie dla funkcji: ustugi, przemyst, skiady i bazy, terenéw potozonych
przy drodze wojewodzkiej.

1.2. Cel.

Wiasciwe zagospodarowanie terenu, nie osiggaine bez zaangazowania ,obce-
go” kapitatu.

/
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1.3. Metody.
Szeroko zakrojona reklama.

2. Promocja wewnetrzna.

Powinna by¢ adresowana przede wszystkim do spotecznosci gminnej. Obejmuje
elementy srodowiska przyrodniczego o wysokich walorach estetycznych, kulturowych i
historycznych, ktorych niewtasciwe uzytkowanie powoduje czesto nicodwracalne straty
do catkowitego zniszczenia wiacznie.

2.1. Przedmiot.

Srodowisko przyrodnicze zasobne w elementy dostarczajace pozytywnych, sze-
roko rozumianych, doznar estetycznych. Przyktady wyrézniajacych sie elementéw
( krajobrazy )} w gminie to np: okolice wsi Skarszewek, Skarszew i Debe.

2.2. Cele.

1. Reedukacja gminnej spotecznoéci w zakresie ustawowego obowiazku ochrony
srodowiska przyrodniczego.

2. Przekonanie gminnej spolecznosci o korzysciach uzyskiwanych w rezultacie
racjonalnego uzytkowania $rodowiska.

2.3. Metody.

Wyeksponowanie w programach nauczania szkolnego, umieszczenie w réoznych,
ogdinodostepnych nosénikach informacji ( foldery, i inne ) atrakcyjnie Zredagowanych in-
formacii:

1/ o estetycznych i uzytkowych walorach $rodowiska przyrodniczego i koniecznosci ich
Zzachowania,
2/ o korzysciach i szansach dia pieszej i rowerowej turystyki oraz dia rekreac;ji.

10.2 Polityka ochrony i wykorzystanie dziedzictwa kulturowego.

1. Przedmiot.

Dobra kultury podlegaja ochronie konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia
15.02.1962 r. o ochronie débr kultury i 0 muzeach. '

1. Na terenie gminy dobrami kultury sa wpisane do Parstwowego Rejestru Za-
bytkow: dwory, koscioly, grodziska, wiatrak, chalupa, parki, oficyny, spichlerze, gale-
ria, stajnia i sotek. Szczegotowy wykaz zamieszczono w teczce zatytutowanej ,Dia-
gnoza” strona ...

2. Dobrami kultury sa wpisane do ewidencji Wojew6dzkiego Konserwatora
Zabytkow: koscioty, zespoty podworskie, parki, zagrody, domy mieszkaine, budynki
gospodarcze, stodoly, i inne budynki. Szczegotowy wykaz zamieszczono w teczce
zatytutowanej ,Diagnoza” strona ...

3. Ochronie konserwatorskiej podiegajg réwniez nie wyszczegélnione w ewi-
denciji rzezby i kapliczki ludowe, przydrozne i o innej lokalizagji.

4. Ochronie konserwatorskiej podlegaja: cmentarze katolickie, pomniki ofiar Il
Wojny Swiatowej, mogity na cmentarzach parafialnych, kamieri upamietniajacy pobyt
Napoleona. Szczegttowy wykaz zamieszczono w teczce zatytutowane; ~Dlagnoza”

/
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5. Ochronie konserwatorskiej podlegajg zabytki archeologii: relikty ziemne po
dworach obronnych i stanowiska archeologiczne.

2. Cele

1. Zachowanie, nalezyte utrzymanie i uzytkowanie by stanowity trwaly element
rozwoju kultury i bylty czynnym skfadnikiem zycia wspotczesnego spoleczenstwa.

2. Udostepnianie dla celéw naukowych, dydaktycznych i wychowawczych, tak
aby stuzyty nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki.

3. Wzbogacanie waloréw $rodowiska zycia mieszkarcow gminy.

3. Metody.

1. Wspotpraca z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w zakresie planowa-
nych zmian i przeksztatcen.

2. Zastepowanie dotychczasowych zasad uzytkowania obiektow zabytkowych
na rzecz uwzgledniajacych, szeroko rozumiane, cele komercyjne. W kazdym przypad-
ku za zgoda Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw.

3. Pomocw zagospodarowaniu opuszczonych obiektow.

4. Zabezpieczanie obiektéw przed zniszczeniem i dewastacja.

10.3 Polityka ksztaltowania struktur przestrzennych.

10.3.1 Instrumentalizacja polityki w zakresie ograniczania tendencji
do rozpraszania zabudowy.

1. Racjonalne wykorzystanie istniejacych terenéw budowlanych.

W strefach istniejacej zabudowy zaleca sie wtorne podzialy dziatek w celu do-
geszczenia zabudowy. Niezabudowane enkiawy istniejace w ciagach zabudowy przy-
ulicznej lub przydroznej powinny by¢ wykorzystywane w pierwszej kolejnosci na cele
budowlane.

2. Ograniczenie zabudowywania terenéw znajdujacych sig poza strefami zabudowy.
Na terenach polozonych poza strefami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami o funkcjach potrzebnych rolnictwu.
Poza strefami zabudowy, na terenach uzytkowanych rolniczo, niedopuszczalne
jest lokalizowanie obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami o funkcjach nie zwigza-
nych z rolnictwem.

3. Zabudowa i zagospodarowywanie stref Zzabudowy.

Tereny budowlane dla inwestycji dotyczacych: budownictwa mieszkaniowego,
wypoczynku, ustug, zaktadéw wytworczych, rzemiosta i innych, znajduja sie w stre-
fach zabudowy wyznaczonych we wsiach: Debe, Kokanin, Skarszew, Ziotniki Wielkie i
Zelazkéw, Dia terendw potozonych w wyznaczonych strefach zabudowy nalezy opraco-
wac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

7
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10.3.2 Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy warunkow
mieszkaniowych.

1. Udzielanie pomocy w przygotowaniu terenéw pod inwestycje mieszkaniowe
poprzez wspdifinansowanie budowy lub rozbudowy podstawowej infrastruktury tech-
nicznej.

2. Wspieranie modernizacji i remontow istniejacych zasobow mieszkaniowych,
szczegoOlnie tych najstarszych.

3. Stymulowanie budownictwa mieszkaniowego dla 0séb o najnizszych docho-
dach. '

10.3.3 Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy obstugi ludno-
SCL
1. Tworzenie szeroko rozumianych warunkéw dla rozwoju placéwek handlu, ga-
stronomii i rzemiosta.
2. zabezpieczenie i przygotowanie terenéw dla lokalizacji inwestycji stuzgcych
lokalnym oraz ponadiokalnym celom publicznym w ramach opracowywanych miejsco-
wych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10.3.4 Instrumentalizacja polityki w zakresie tworzenia warunkéw dla
rozwoju pozarolniczych funkcji.

1. Eksponowanie najwazniejszych i najbardziej atrakcyjnych osiggnie¢ gminy,
realnych szans kontynuowania tych osiggnieé¢ oraz lokalnych waloréw estetycznych
srodowiska przyrodniczego w celu wywotania konstruktywnego zainteresowania inwe-
storéw miedzy innymi:

a/ rozwojem funkciji: sportu, rekreacji, turystyki i ustug towarzyszacych - w tym budo-
wa zbiornika wodnego i zagospodarowaniem obrzezy - we wsi Debe,

b/ zagospodarowaniem dla funkcji: ustugi, przemyst, skiady i bazy terenéw potozo-
nych przy drodze wojewddzkiej we wsi Debe.

2. Zabezpieczenie i przygotowanie terenéw dia lokalizacii inwestycji o funkcjach
przemystowych, magazynowych i ustugowych w ramach opracowywanych miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

10.4 Polityka rozwoju funkcjonalno-przestrzennego gminy.

Gtéwnym kierunkiem dziatan politycznych w najblizszych latach bedzie stymulo-
wanie restrukturyzacji i rozwoju rolnictwa oraz rozwoju innych, nierolniczych, dziatalno-
§ci gospodarczych.

Podstawowym zadaniem warunkujgcym podjecie nastepnych dziataf jest stwo-
rzenie podstaw prawnych determinujacych rozwdj funkgji pozarolniczych a wiec:
mieszkaniowych, ustugowych, oraz infrastruktury techniczne;.

Tymi podstawami prawnymi beda, opracowane dla wyznaczonych w studium
terendw, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10.4.1 Obszary dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zago-

/
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spodarowania przestrzennego jest obowiazkowe na podstawie
przepisow szczegdlnych lub ze wzgledu na isthiejace uwarun-
kowania.

1. Obszary przewidziane dla realizacji zadar stuzacych ponadlokalnym oraz lo-
kalnym celom publicznym - obszar dla funkcji: sport, rekreacja i turystyka, ze zbiorni-
kiem wodnym ,Nedzerzew” we wsi Debe.

2. Tereny roine, ktére zamierza sig przeznaczyé na cele nierolnicze - dla zabu-
dowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowe;, przemystowej, sktadéw i baz, zlokalizo-
wane we wsiach: Debe, Kokanin, Skarszew, Ziotniki Wielkie i Zelazkow.

3. Obszary i zespoty zabudowy poddawane ochronie przez rade gminy, a w
szczegoInosci obszary chronionego krajobrazu i zespotow przyrodniczo - krajobrazo-
wych.

Dla realizacji obiektow budowlanych ( mieszkalnych i ustugowych ) po 1999
roku, wobec przewidywanej i dopuszczalnej matej skali realizacji, wystarczajgca pro-
cedurg formalno-prawng ustalenia ich lokalizacji beda rozprawy administracyjne, prze-
prowadzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

10.4.2 Zasady rozwiazywania lokalnych konfliktéw.

1. Dialog jako podstawowe narzedzie przy rozwiazywaniu konfliktow.

2. Gospodarka przestrzenna prowadzona z upowaznienia publicznego.

3. Interes publiczny przed interesem jednostki i zbiorowosci.

4. Wywtaszczenie ostateczng droga do rozwiazywania konfliktéw,

9. Poszanowanie prawa do dysponowania nieruchomoscig na zasadach okre-
slonych przepisami szczegdinymi.

6. Upublicznienie zasad zagospodarowania przestrzennego terendw.

7. Przestrzeganie zasady, aby ewentualne uciazliwosci wywotane dziatalnoscig
gospodarcza nie wykraczaty poza teren lokalizacji, a tym samym nie wywolywaly ko-
niecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania

8. Dia terendw objetych obowigzkiem opracowania miejscowych planéw zago-
spodarowania przestrzennego dopuszczainoéé wydzielenia mniejszych, uza-
sadnionych merytorycznie, czesci do planistycznego opracowania.

11 Zasady gospodarki przestrzennej.

W celu usystematyzowania zasad gospodarki przestrzennej ustala sie pod-
stawowe warunki zagospodarowania i uzytkowania terendw z podziatem na tereny za-
inwestowane, wymagajace przeksztatceri i rejony potencjainych inwestycji.

1.1 Terehy zainwestowane.

Sg to tereny o dominujgcej funkcji rolniczej z udziatem pobocznych funkcji
ustugowych zwigzanych i nie zwigzanych z rolnictwem. Usiugi ( hurtownie, przedsie-
biorstwa produkcyjno-handlowe, itp. ) znajduja sie na terenach zabudowy zagrodowe;
we wsiach: Anielin, Debe, Jankéw, Kokanin, Russoéw, Skarszew, Tykadiow i Zelazkow.
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Pozostawienie w dotychczasowym miejscu funkcji nie zwigzanych z rolnic-
twem jest uwarunkowane doprowadzeniem ich statusu prawnego do petnej zgodnosci
Z prawem.

11.2Tereny wymagajace przeksztatcen.

Sq to tereny po gospodarstwach bytych jednostkach gospodarki uspotecznio-
nej we wsiach: Borkéw Stary, Debe, Skarszew i Ztotniki Wielkie. Dokonane juz prze-
ksztaicenia nalezy kontynuowaé w celu osiagnigcia lepszego, od dotychczasowego,
wykorzystania terendw, obiektow budowlanych i urzadzen.

Terenem kwalifikujacym sie do przeksztatcenia dia nowej funkgji jest plac we
wsi Russéw, okresowo stuzacy do sktadowania burakéow cukrowych. '

71.3 Rejony potencjalnych inwestyciji.

Obejmujg tereny niezabudowane, uzytkowane w sposéb rolniczy. Czesé tych
terendw, o malej przydatnosci dla rolnictwa, stanowi potencjalne mozliwoéci Zagospo-
darowania dla funkcji nierolniczych i niele$nych.

11.3.1 Tereny koncentracji mieszkalnictwa. |

Sg to tereny oznaczone symbolem ,MU” we wsiach: Debe, Goliszew, Kol.
Skarszewek, Skarszew, Ztotniki, Zelazkéw, na ktdrych :
1. Jako przeznaczenie podstawowe - ustala sie mieszkalnictwo rodzinne o niskiej in-
tensywnosci zabudowy i wysokosci max. 2,5 kondygnacii naziemnych.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne - nieucigZliwe ustugi wbudowane | towarzy-
szgce, na dziatkach wiasnych i odrebnych o gabarytach jak wyzej.
3. Jako niedopuszczalne uznaje sie lokalizacje obiektow ucigzliwych, powodujacych
degradacje $rodowiska, obiektdw o funkcji produkcyjnej oraz innych mogacych powo-
dowac state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkgji terenu.

11.3.2 Tereny koncentracji zabudowy o funkcjach ustugowych,

Sg to tereny, na ktérych:
1. Jako przeznaczenie podstawowe - ustala sie zagospodarowanie dla ustug
wiacznie z ucigzliwymi* z zielenig zajmujacg co najmniej 25% powierzchni dziatki.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacje wbudowanych iub towarzysza-
- cych zabudowie ustugowej, na wspdinej z tg zabudowa dziaice, mieszkarn dla potrzeb
wiasciciela.
3. Jako niedopuszczalne uznaje sie lokalizacje domow mieszkalnych na odrebnych
dziatkach.

11.3.3 Tereny koncentracji produkcji przemystowej, drobnej wytwor-
czosci, sktadéw hurtowych i baz.

Sg to tereny, na ktérych:
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1. Jako przeznaczenie podstawowe - ustala sie zagospodarowanie dla produkcji
przemystowej, drobnej wytwérczosci, skiaddw, hurtowni, baz i zapleczy.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne - ustala sie zagospodarowanie dla urzadzen
infrastruktury technicznej, komunikacji, ustug komercyjnych.
3.  Obowigzuje:

1/ urzadzenie zieleni izolacyjnej oraz wewnatrzzaktadowej na powierzchni stano-

wiacej nie mniej niz 25% catej powierzchni dziatkij,
2/ zapewnienia niezbednej powierzchni parkingowej w granicach wiasnej dziatki.

11.3.4 Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym tereny o ogra-
niczonym prawie zabudowy.

Sa to tereny obejmujgce, podlegajace ochronie, kompleksy uprawowe z gleba-
mi o najwyzszych i wysokich klasach bonitacji, na ktérych:
1. Wrolniczo i gospodarczo uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje
zabudowy zwigzanej z produkcja rolng, traktowanej na podstawie przepiséw szczegol-
nych jako grunty rolne.
2. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlegaé remontom,
przebudowie oraz modernizagji. :
3. Tereny o nizszej bonitagji moga by¢ przeznaczone na cele nierolnicze jezeli lo-
kalizacja ma miejsce w sasiedztwie istniejacej zabudowy.

ZMIANA — 20089 r. (KOKANIN dziatka nr ewid. 166/1 )

12 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIE-
RUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZE-
LAZKOW.

12.1 Ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.,

1/. Na terenie wsi Kokanin, przy granicy z miastem Kaliszem, na czesci dotychczasowych tere-
- now upraw polowych i zabudowy zagrodowej, wprowadza sie lokalizacje sktadéw, baz i urzg-
dzen elekiroenergetycznych - elektrowni Wiatrowych.
2/. Nowe tereny obejmuja dziatke nr 166/1 o powierzchni 3,03 ha.
3/. Nowe tereny oznacza sie symbolem PSB/EW,

12.2 Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych zago-
spodarowania oraz uzytkowania terenéw.

1/. Na terenach oznaczonych symbolem PSB/EW ustala sig lokalizacje:
a) sktadéw, magazyndw i baz,
b} elektrowni wiatrowych,
¢) zieleni urzadzonej izolacyjnej,
d) obiektéw administracyjnych i socjalnych,
e) miejsc postojowych.
2/. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig zakaz lokalizacji:

7
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a) obiektéw produkcyjnych,
b) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2,
c) zabudowy mieszkaniowej za wyjatkiem mieszkar stuzbowych.

3/. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic maksymalne wskazniki po-
wierzchni zabudowanef z uwzglednieniem indywidualnych zasad zagospodarowania tere-
now.

4/. Sredni wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu PSB/EW nie powinien by¢ niz-
szy niz 25%.

5/. Wysoko$¢ projektowanej zabudowy nie powinna przekraczac 10 m - od poziomu terenu do
poziomu okapu. Wskazane zréznicowanie wysokosci zabudowy w dostosowaniu do indywi-
dualnych zasad zagospodarowania terenu.

6/. Wysokos¢ elektrowni wiatrowych powinna by¢ dostosowana do indywidualnych warunkéw
wiatrowych na podstawie stosownych bada#.,

12.3 Ustalenia dotyczgce zasad ochrony srodowiska i Jjego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk,

1/. W planie zagospodarowania przestrzennego naleZy okresli¢ zasady ochrony gleb, powie-
trza, zieleni, naturalnego uksztafiowania terenu i stosunkéw wodnych. .

2/. Ustala sig obowigzek maksymainej ochirony Istniejacego drzewostanu, ciekéw wodnych i
stawdw.

3/. Wprowadza sig obowigzek petinego uzbrojenia terenu w podstawowe sieci infrastruktury
technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej i feletechnicznej. Do
czasu wystapienia mozliwosci podigczenia do komunalnych urzgdzen, scieki bytowe nalezy
odprowadzac do szczelnych zbiornikow bezodplywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni sciekéw.

4/. Scieki komunalne i przemystowe po podczyszezeniu do wymaganych prawem paramentrow
nalezy odprowadza¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sig tymczasowe odprowa-
dzanie $ciekow do szczelnych zbiormikéw bezodpfywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekéw.

&/. Nakazuje sig wyposaZenie placéw postojowych i skiadowych w instalacje i urzadzenia za-
bezpieczajace przed przenikaniem substancji ropopochodnych do gruntu.

6/. Scieki opadowe i roztopowe z terendw wymienionych powyzej, po podczyszczeniu w sepa-
ratorach nalezy odprowadza¢ kanalizacjg do rowu po uzyskaniu pozwolenia wodno-pra wne-
go.

7/. Wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy rozprowadzaé po terenie wilasnym dziafki.

8/ Ustala sig¢ wykorzystanie dia celéw grzewczych czystych Zrédet energii takich jak: energia
eleklryczna, gaz, olej opatowy, alternatywne Zrédia energii - energia sfoneczna, witrowa,
geotermalna itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw stafych (np biomasy, drewna itp) charakte-
ryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi,

9/. Ustala sie obowigzek segregowania i magazynowania odpadow w miejscach do tego wyzna-
czonych, w sposob zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo - wodne przed zanieczyszcze-
niem | ich wywéz w sposob zorganizowany do miejsca odzysku lub unieszkodiiwiania zgod-
nie z ustawg o odpadach i Gminnym Planem Gospodarki Odpadam.

10/. Ustala sig obowigzek okresowego usuwania i Wywozu przez specjalistyczne stuzby oleju
transformatorowego z przektadni urzadzer wiatrowych i jego odzysk lub unieszkodliwianie
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

11/. Prowadzona dzialalno$c nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowi-
Ska okre$lonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytuf
prawny.

12/, Ustala sie, Ze lokalizacja elektrowni wiatrowych nie moze spowodowaé przekroczenia nor-




72

matywnych parametréw jakosci Srodowiska. W miejscach dostepnych dia ludnosci obowig-

zufg dopuszczalne poziomy promieniowania elektromagnetycznego okredlone w przepisach
odrebnych. Na terenach podlegajgcych ochronie akustycznej obowigzujg dopuszczaine po-
ziomy hafasu okreslone w przepisach odrebnych. '

12.4 Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspéfczesnej.

1/. Teren opracowania nie jest pofozony w strefie wystepowania archeologicznych obiektow za-
bytkowych.

2/. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robdt ziemnych przedmiotu, co do ktorego
istnieje przypuszczenie, iz fest on zabytkiem nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace
uszkodzic lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczyé miejsce fego odkrycia oraz nie-
zwlocznie zawiadomi¢ o tym urzgd konserwatorski.

12.5 Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1/. Istniejacy ukiad drég gminnych powinien podlegaé modernizacji zgodnie z wystepujgcymi
potrzebami i moZfiwosciami finansowymi gminy.

2/. Obsluga komunikacyjna terenu PSB/EW z drogi wewnetrznej stanowigcef przediuzenie ulicy
Wizesinskiej.

2/. Nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ miejsc postojowych, garazowych, z uwzglednieniem wa-
runkow technicznych okreslonych w przepisach szczegéinych.

3/ Istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej moze podlegac przebudowie, rozbudowie i wymia-
nie.

4/. Dia nowych inwestycji nalezy zapewnic wykonanie peinego uzbrojenia w podstawowq siec¢
infrastruktury technicznej w powigzaniu z istniejacym systemem gminnym.

&/, Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z wiejskiej sieci wodociggowej, ha warunkach okreslo-
nych przez zarzgdce sieci. ‘

6/. Do czasu wystgpienia mozliwosci podtgczenia do komunalnych urzgdzen, scieki bytowe, ko-
munalne i przemysfowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
zapewnieniem wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni Sciekow,

7/. Zaopalrzenie w energig elekiryczng przewiduje sig z wiejskiej sieci energetycznej, na warun-
kach okreslonych przez zarzadce sieci,

8. Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i NN Wyznacza sie pasy technologicz-
ne o szerokodci 5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii SN) i 3,0 m {od rzutu
poziomego skrajnego przewodu finii NN), w rejonie, ktdrych obowigzuje zakaz zabudowy
oraz nasadzeri zieleni wysokiej.

9/. Rozwigzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznef uzgodnic z zarzgdca-
mi tych sieci.

12.6 Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq inwestycje celu publicznego o znaczeniu
fokalnym.

12.7 Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda

v
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inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

1. Na terenie objetym zmiana studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadiokalnym.

12.8 Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wyma-
gajqce przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m2 oraz obszary przestrzeni publicznej.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktorych istnieje obowigzek
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi-
sOw odrebnych.

12.9 Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych gmina zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i le-
snych na cele nierolnicze i nieledne.

1. Ustala sig konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenu objetego niniejszg zmiang studium.

12,10  Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztaltowania rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej.

1/. Na terenie objetym zmiana studium nie wystepujg obszary rolniczej i lesnej przestrzeni pro-
dukcyjnej.

2/. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wymaga uzyskania stosownego
zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

12.11  Ustalenia dotyczace obszaréw narazonych na niebezpieczen-
stwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych. -

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczeristwo
powodzi j osuwania sie mas ziemnych.

12.12  Ustalenia dotyczace obiektéw lub obszaréw, dia ktorych wy-
znacza sie w zfozu kopaliny filar ochronny.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq obiekty lub obszary, dla kiérych wyznacza
sie w ztozu Kopaliny filar ochronny.

12.13  Ustalenia dotyczace pomnikéw zagtady i ich stref

J
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ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw byfych hitlerowskich obozéw
Zagftady.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.

12,14  Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztatcen,
rehabilitacji lub rekultywacji.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajace przeksztatcer, reha-
bifitacji lub rekultywacji. :

12.15  Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepufg granice terenéw zamknietych i ich stref
ochronnych.

12.16  Ustalenia dotyczace innych obszaréw problemowych, w
zaleznosci od uwarunkowar i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

1. Wszelkie obiekty budowlane o wysokogci 50,0 m npt i wigcej nalezy zglosié do Szefostwa
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. - Wydziaty Lotniskowego przed wydaniem po-
zwolenia na budowe.

12.17  Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowar i kierun-
koéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

Podstawowa wersja ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zelazkéw” zatwierdzona zostata uchwatg nr VIli/5 1/98 Rady Gminnej w Zelazkowie z
dnia 30 kwietnia 1999 roku. Studium sporzadzono na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku
0 zagospadarowaniu przestrzennym.

Pierwsza zmiana studium nastapita w 2005 roku i przyjeta zostata przez Radg Gminy Zelazkow

Uchwalg NrxXXXXill/194/05 w dniu 16 wrzesnia..

Ninigjsze opracowanie sporzqdzono na podstawie Uchwaly nr IX/55/07 Rady Gminy Zelazkéw z

dnia 12 czerwca 2007 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany ,Studium uwa-

runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw’”.

Aktualne przepisy dotyczgce sporzgdzania studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowa-

nia przestrzennego gminy fo:

1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézniejszymi zmianami),

2/ rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu pro-
Jektu studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (DZ.U. z
2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3/. ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochro-
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nie, udziale spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodo-
wisko (Dz. U. Nr 199 poz. 1227 z pézniejszymi Zmianami). .
Zakres zmiany studium okreslono w uchwale nr IX/55/07 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 12
czerwca 2007 roku.
W § 1 Rada Gminy Zelazkow przyjefa przedstawiong przez Wéjta Gminy Zelazkoéw oce-
ng zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajqcq stwierdzenie zasadnosci
dokonania zmiany studium w zwigzku z nieaktualnym przeznaczeniem terenu obejmu-
Jacego dziatke nr 166/1 potozong w miejscowosci Kokanin.
W § 2 Rada Gminy Zelazkéw okreslita przeznaczenie wyZej wymienionej dziatki pod
urzadzenia elektroenergetyczne- elektrownie wiatrowe oraz skiady i bazy.
Niniejsze opracowanie uwzglednia wnioski sktadane w ramach przeprowadzonef proce-
dury zmiany studium. Ustalenia dotyczgce uwarunkowari i gléwnych kierunkéw rozwoju
gminy w dotychczas obowigzujgcym studium uznaje sie za aktuaine. Wprowadzona
zmiana stanowi kontynuacje i uzupeinienie istniejgcych struktur funkcjonaino- prze-
strzennych. _
Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowig tekst jednolity.
Na planszach wyszczegéinionych w rozdziale 3 Pkt 2 naniesiono graficzne oznaczenia wprowa-
dzonej zmiany.
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Vprowadazonef Y.

ZMIANA STUDIUM - 2013 r. - (Wojciechéwka, dziatki nr ewid.
58/10 i 58/11)

14 UWARUNKOWANIA

14.1Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie
terenu.

1. W Studium, na planszy nr 2b  Kierunki zagospodarowania przestrzennego”, teren
zwigzany ze zmiang Studium (dziatki o nr ewid. 58/10 i 58/11 ) znajduje sie na obsza-

.
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rze okreslonym jako ,Obszary funkcjonaine”, oznaczonym symbolem ,MRU - obsza-
ry polifunkcjonalne”.

2. W tekscie Studium w pkt 9.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Obszary
polifunkcjonalne” znajdujq sie miedzy innymi nastepujace ustalenia:

1) w ,Priorytetowych zakresach dziatar - budownictwo o niskiej intensywnosci zabu-
dowy”;

2) w ,Dopuszczalnych zakresach dziater - przeksztatcanie zabudowy zagrodowej dfa
potrzeb nowych, nierolniczych funkcji.

3. Na terenie znajdujg sie: nieczynne szklarnie w zlym stanie technicznym, budynki
techniczne i gospodarcze, uzytkowany budynek mieszkalny i niedokoficzona budowa
innego budynku.

4. W potudniowo-wschodniej inii granicznej terenu przebiega napowietrzna linia elek-
troenergetyczna 15 kV z nastupows stacja transformatorowg usytuowana na terenie.

5. Teren posiada przytacza: elektroenergetyczne, wodne, gazowe, telefoniczne a w pa-
sie ulicy Botanicznej (Miasto Kalisz), z ktora teren graniczy, znajdujg sie: kanalizacja
deszczowa i kanalizacja sanitarma.

14.2Stan fadu przestrzennego i wymogi Jjego ochrony.

1. Na terenie bylego gospodarstwa ogrodniczego, zwigzanym ze zmiang Studium,
znajdujg sie nieczynne szklarnie, budynki techniczne, gospodarcze a w jego bezpo-
Srednim sgsiedztwie nieczynne szklarnie, czesto w ztym stanie technicznym i nieza-
budowane grunty rolnicze.

2. Stan techniczny nieczynnych szklarni, stopieri fechnicznego zuZycia budynkéw tech-
nicznych, gospodarczych i budowli, niedokoriczona budowa innego budynku wptywa-
ja negatywnie na fad przestrzenny.

3. Aktualny sposéb uzytkowania terenu nie odpowiada Jego formalnemu przeznaczeniu
dla zabudowy zagrodowej w gospodarstwie ogrodniczym. Aktualny nabyweca fego te-
renu wnioskuje o przeznaczenie dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

4. Na obszarze pozwalajgeym na zdefiniowanie tadu przestrzennego, - j. ograniczonym
ul. Warszawskg, Botaniczng, Skarszewska - zabudowa gospodarstw ogrodniczych
wykazuje tendencje do przeksztatcania dia potrzeb nowych, nierolniczych funkcji a w
szczegolnosci dla mieszkalnictwa jednorodzinnego.

14.3 Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i le$nej przestrzeni pro-
dukcyjnej, wielko$¢ i jako$é¢ zasobéw wodnych oraz wymogi
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Rolnicza przestrzen produkcyjna — obszar obejmujacy teren zwigzany ze zmiang
Studium, ograniczony ul. Warszawska, Botaniczng i Skarszewska:
1} jako$¢ gleb:
a) gleby stabe, zaliczone do kompleksu: 6BW ps:pl przydatno$ci rolniczej, Zytnie-
go, stabego i 7Bw ps:pl przydatnosci rolniczej, Zytniego, hajstabszego,
b} gleby kompleksu 5D pgm:pl przydatnosci rolniczej, zytniego, dobrego,
c) na terenie zwigzanym ze zmiang Studium wystepujg gleby klas: RIVb o pow.
0,0800 ha, RV o pow. 1,8856 ha, RVl o pow. 0,0066 ha, BRV o pow. 0,7578 ha;
2} agroklimat — bardzo korzystne warunki klimatyczne, poprawne stosunki termiczno
— wilgotnosciowe, bardzo dobre warunki solarne w ciggu catego roku (korzystna
ekspozycja), mafa czestotliwosé wystepowania mgief i dobre przewiefrzanie, strefa

v
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wplywu wiatréw z sektora zachodniego; :

3) warunki wodne - teren zwigzany ze zmiang Studium jest pozbawiony wéd po-
wigrzchniowych, pofozony w zlewni rzeki Swedrmi, ulicg Botaniczng przebiega
dziat wodny 1V rzedu, wody gruntowe wystepujg ponizej 2 m;

4) rzezba terenu — obszar i teren na nim lezqcy jest ptaski, nie jest narazony na osu-
wanie sie mas ziemnych.

2. Ochrona Srodowiska i przyrody: :

1) teren zwigzany ze zmiang Studium byt w 72% produkeyjny rolniczo, aktuainie nie
Jest, nieczynne sg szklamie, budynki techniczne, gospodarcze i budowle, w 28%
sklasyfikowany jest jako uzytek rolny zabudowan V.

2} teren jest zaniedbany, wystepuje tu roslinno$é ruderaina oraz pojedyncze drzewa(
Swierk, wierzba ptaczgca). Po drugiej stronie ulicy Botanicznej, z ktérg teren
graniczy, rosnie dab i kasztany.

3) na terenie nie ma chronionych gatunkéw roslin, zwierzgt i grzybow, sg natomiast
obecne drobne ssaki, plazy, ptaki i owady

3. Ochrona krajobrazu kulfurowego:

1} teren jest potozony poza obszarem chronionego krajobrazu;

2) teren jest polozony na obszarze w duzej czesci zurbanizowanym i zabudowanym,
posiada Srednie walory krajobrazowe;

3) na terenie nie wystepujg obszary i obiekty kulftury;

4) teren nie jest pofozony w strefie wystepowania archeologicznych obiekiéw zabyt-
kowych.

14.4 Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspofczesnej.

Na terenie zwigzanym ze zmiang Studium nie ma stafych obiektéw zabytkowych ani

udokumentowanych dobr kultury.

14.5 Warunki i jako$¢ zycia mieszkaricow, w tym ochrona ich zdrowia.

1. Na terenie zwigzanym ze zmiang Studium znajdujg sie nieczynne szklarnie a w Jego
bezposrednim sasiedztwie nieczynne szklarnie, czesto w zlym stanie technicznym i
niezabudowane grunty rolnicze.-

2. Na obszarze, na ktérym znajduje sie teren zwigzany ze zmiang Studium, na dzial-
kach pofoZzonych w odleglosci: '

1) od ok. 60 m - w kierunku potudniowo-wschodnim (ul. Botaniczna i Warszawska);

2) od ok. 50 m — w kierunku zachodnim (ul. Botaniczna i Skarszewska);

istniefe zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna f zagrodowa w gospodarstwie ogrod-

niczym;

3) od ok. 200 m — w kierunku péinocno-zachodnim (ul. Skarszewska) istnieje nowe
osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

14.6 Zagrozenie bezpieczerstwo ludnosci i Jjej mienia.

Istniefgcy stan zagospodarowania i sposéb uzytkowania terendw potozonych na obsza-
1ze, na ktorym znajduje sie teren, ktérego dotyczy zmiana dotychczasowego przezna-
czenia nie generuje zagrozenia bezpieczeristwo ludnosci i Jej mienia.

Ve
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14.7 Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy.

1. Whasciciel terenu zwigzanego ze zmiang Studium zawart z Gming Zelazkéw Umowe
o wykonanie inicjatywy lokalnej”.

2. Umowa zobowigzuje obie strony ( wnioskodawce i Gmine) do realizacji zadania pu-
blicznego realizowanego w ramach inicjatywy lokalnej, . przedsiewziecia o nazwie
Lpudowa osiedia domoéow Jjednorodzinnych w ilosci ok. 40 doméw na terenie 2,7300
ha 2

3. Koszly realizacji inicjatywy lokainej obefmujgcej opracowanie projektéw zmian v stu-
dium, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, oraz realizacje osiedla
ponosi Wnioskodawea.

14.8 Stan prawny gruntoéw.
Teren objety zmiang Studium jest wiasnoscig prywatna.

14.9 Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie
przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym zmiang Studium nie ma obiektéw i terenéw chronionych na podsta-

wie przepiséw odrebnych.

14.10 Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen
geologicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium ani w Jjego bliskim i dalekim sgsiedztwie nie wyste-
pufg obszary naturainych zagrozer geologicznych.

14.11  Wystepowanie udokumentowanych z6z kopalin oraz
Zzasobow wéd podziemnych.

Na terenie objgtym zmiang Studium ani w jego bliskim sasiedztwie nie ma 2162 kopalin
oraz zasobow wéd podziemnych.

14.12 Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych.

Na terenie objetym zmiang Studium ani w jego bliskim i dalekim sasiedztwie nie ma te-

rendéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

14.13  Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w
tym stopien uporzadkowania gospodarki wodno-sciekowej,
energetycznej oraz gospodarki odpadami.

1. Istniejgce uzbrojenie terenu objetego zmiang Studium oraz pasa ulicznego (ul. Bota-
niczna) stanowi realne mozliwosci prowadzenia gospodarki wodno-$ciekowej i ener-
getycznej, przez uzytkownikéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-
nej, zgodnie z przepisami.

2. Na terenie objetym zmiang Studium, tak Jak w gminie prowadzona bedzie selektywna
Zbiorka odpadow i wywoz przez koncesjonowanych przewoznikéw do migjsc odzysku
I unieszkodliwiania poza teren gminy (zgodnie z ustawq o odpadach i regulaminem

/
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utrzymania czysto$ci i porzgdku w gminie).

14.14  Zadania stuzqce realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych,

Realizacja osiedla zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej na terenie objetym Zmiang

Studium nie wigze sig z potrzeba realizacji Jakiegokolwiek ponadiokainego celu publicz-

nego.

14.15  Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej.

Teren objety zmiang Studium jest pofozon Yy na wysoczyZznie, z dala od ciekoéw wod-
nych, poza zasiegiem wod powodziowych. Nie wymaga sformufowania zasad ochrony
przeciwpowodziowey.

15 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN | KIE-
RUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ZE-

LAZKOW.
15.1Ustalenia dotyczace kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenéw.

1. W miejscowo$ci Wojciechéwka, w jednostce ewidencyjnej 300711_2-Zelazkéw, obre-
bie geodezyjnym 0021 Wojciechowka, ustala sig teren dla zabudowy mieszkaniowej
Jjednorodzinney.

2. Teren obejmuje dziatki o nr ewid. 58/10 i 58/11 o facznef powierzchni 2,7300 ha,

3. Teren oznacza sie symbolem MN.

15.2Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczgcych zago-
spodarowania oraz uzytkowania terenéw,

1. Teren oznaczony symbolem MN, zwany dalej terenem, przeznacza sle dfa:

1) zabudowy mieszkaniowej Jfednorodzinney;

2) drogi dojazdowey.

2. Na terenie ustala si¢ nastepujgce zakazy:

1) lokalizacji obiektow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalnosci powodujgeych prze-
kroczenia standardéw jakosci $rodowiska okresion ych w przepisach odrebnych
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z wytaczeniem inwestycji
celu publicznego z zakresu fgcznosci publicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

2) stosowania w nowych kotfowniach lokainych nieekologicznych paliw statych, po-
wodujgcych przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska ze wzgledoéw na wpro-
wadzenie gazow i pylow do powietrza,

3. Wikaznik powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej pofozonej na tere-

nie nie powinien by¢ nizszy niz 30%.

4. Ustala sie szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m,
5. Ustala si¢ maksymalne i minimaine powierzchnie dziatok budowlanych:
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1) dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 600 n:
2) dziatki o powierzehni nie wigkszej niz 1000 m?:
6. Ustala sie maksymalne i minimaine wskazniki intensywnosci zabudowy:
1) nie nizszy niz 0,5 i nie wyzszy niz 0,6 - na dziatkach budowlanych o powierzchni
do 800 m*; |
2) nie nizszy niz 0,4 i nie wy2szy niz 0,45 ~ na dziatkach budowlanych o powierzchni
powyzej 800 m~.
7. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych nie powinna przekracza¢ 10 m — liczac od pozio-
mu terenu do poziomu kalenicy.

15.3 Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

1. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okreslic zasady ochron Y gleb,
powietrza, zieleni, naturalnego uksztafowania terenu i stosunkéw wodnych.

2. Wprowadza sig obowigzek petnego uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicz-
nej: wodociggowsj, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowsyj, gazociggowej,
elektroenergetycznej i teletechnicznej.

3. Scieki bedace wodami zuzytymi na cele bytowe nalezy odprowadzaé do kanalizacji
sanitarnej.

4. Nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z placéw i parkingow
pofozonych na dziatkach budowlanych oraz ich oczyszczanie zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami odrebnymi.

5. Wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy rozprowadzaé po terenie wlasnym
dziatki.

6. Ustala sie wykorzystanie dla celow grzewczych czystych Zrédet energii takich jak:
energia elekiryczna, gaz, olej opatowy, alternatywne Zrodta energii — energia sfo-
neczna, wiatrowa, geotermalna itp. Dopuszcza si¢ stosowanie paliw statych (np bio-
masy, drewna itp) charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

7. Ustala sig obowigzek segregowania I magazynowania odpadéw w misjscach do tego
wyznaczonych, w sposéb zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed za-
nieczyszczeniem i ich wywéz w sposéb zorganizowany do miejsca odzysku lub
unieszkodiiwiania zgodnie z ustawg o odpadach.

8. Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu jak dla rodzaju terenu ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”.

9. Ustala sig nakaz usuniecia prochniczej warstwy gleby z powierzchni przeznaczonej
do zabudowania fub utwardzenia i jej biologicznie czynnego uzytkowania na dziafce,
do ktérej whasciciel ma tytut prawny, lub w innym miejscu wskazanym przez Wojta
Gminy Zelazkéw,

10.Ustala sig nakaz zagospodarowania nadmiary gruntu powstatego w efekcie wykony-
wania robét ziemnych zgodnie ze wskazaniem Wéjta Gminy Zelazkow,

11.Na dziatkach budowlanych usytuowanych przy istniejgcej napowietrznej linii elekiro-
energetycznej Sredniego napiecia 15 kV. ustala sig zakaz lokalizacji wszelkich bu-
dynkow, budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej w odleglo$ci mniejszej niz 5
m, zmierzonej od rzutu poziomego skrajnego przewodu tej linii.

15.4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i

P
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zabytkéw oraz dobr kultury wspofczesnej.

1. Teren opracowania nie jest pofozony w strefie wystepowania archeologicznych
“obiektow zabytkowych.
2. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co do
~ ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zab vikiem nalezy wstrzymaé wszelkie
roboly mogaqce uszkodzic lub zniszczyé odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ miejsce
jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic o tym urzgd konserwatorski,

15.5. Ustalenia dotyczace kierunkéw rozwoju systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej.

1. Obstuga komunikacyjna terenu MN z istniejgcej ulicy Botanicznef poprzez droge do-
Jjazdowg polgczong z tg ulicg w miejscu istriiejacego skrzy?owania z ulicg Olszowg.
2. Nalezy zapewnic odpowiednig ilo§é misjsc postofowych, garazowych, z uwzglednje-
niem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych.
3. Istniejgca siec infrastruktury technicznej moze podlegaé przebudowie, rozbudowie i
wymianie.
4. Projektowane obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej nalezy przytgaczyé do ist-
niejgcych kolektoréw przesytowych i sieci, a w szczegdlnosci:
1) wodociag;
2) kanalizacje sanitamag;
3) kanalizacje deszczows;
2) linig elektroenergetyczna;
3) gazocigg;

15.6. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktérych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

1. Na terenie objetym zmiang studium wyznacza sie obowigzek zapewnienia ogéinego
dostgpu do terendw przestrzeni publicznych.

15.7. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktorych rozmieszczone bedg
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o zna-

czeniu ponadlokainym.

15.8. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wyma-
gajqce przeprowadzenia scaler i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

7
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Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych istnieje obowig-
zek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie
przepiséw odrebnych.

15.9 Ustalenia dotyczace obszaréw, dia ktorych gmina zamierza spo-
rzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw roinych i le-
snych na cele nierolnicze i nieleéne.

Ustala si¢ koniecznos¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
hego dla terenu objetego niniejszg zmiang studium.

15.10  Ustalenia dotyczace kierunkéw i zasad ksztattowania
rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary rolniczej i leénej prze-
strzeni produkcyjney.

2. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie wymaga uzyskania
stosownego zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

15.11  Ustalenia dotyczace obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary narazone na niebezpieczen-
stwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

15.12  Ustalenia dotyczace obiektéw lub obszaréw, dla ktérych wy-
znacza sie w zlozu kopaliny filar ochronny

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dia ktérych wy-
znacza sig w zfozu kopaliny filar ochronny

15.13 - Ustalenia dotyczace pomnikéw zagfady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7
maja 1999 r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw
Zagtady.

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy ochronne.
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15.14  Ustalenia dotyczace obszaréw wymagajacych przeksztafcen,
rehabilitacji lub rekultywacji

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajace przeksztafcen,
rehabilitacji lub rekultywacgji. _
15.15  Ustalenia dotyczace granic terenéw zamknietych i ich stref

ochronnych -'

Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg granice terenéw zamknietych i ich
stref ochronnych.

15.16  Ustalenia dotyczace innych obszaréw problemowych, w
zaleznosci od uwarunkowari i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

Przeznaczenie terenu dla zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej nie generuje potrze-
by ustalenia innych obszaréw problemowych.

15.17  Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowar |
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw.

1. Podstawowa wersja ,Studium uwarunkowar; i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego Gminy Zelazkéw” zatwierdzona uchwatg nr VIil/51/99 Rady Gminnej w
Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roky zostata zmieniona:

1) Uchwatg Nr XXXI1l/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzesnia 2005 roku;
2) Uchwatg Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 roku;
3) Uchwalg Nr XXXV1/186/13 Rady Gmin y Zelazkéw z dnia 28 marca 2013 roku;

4) Uchwatg Nr X1/213/13 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 lipca 2013 roku. _

2. Niniejszg zmiane Studium sporzadzono na podstawie Uchwaly nr XXIV/130/12 Rady
Gminy Zelazkéw z dnia 27 lipca 2012 roku w sprawie przystapienia do opracowania
zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkéw, uchwalonego uchwafg Nr Vill/51/99 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 30
kwietnia 1999 roku w sprawie uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw", zmienionego uchwatg Nr
XXXIHl/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzednia 2005 roku w sprawie ,zmia-
ny Studium uwarunkowari i kierunkéw Zagospodarowania przestrzennego gminy Ze-
lazkéw”, zmienionego uchwalg Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 Ji-
stopada 2009 roku w sprawie ,zmiany Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospo-
darowania przestrzennego gminy Zelazkéw”

3. Aktualne przepisy dotyczace Sporzgdzania studium uwarunkowar i kisrunkéw zago-
spodarowania przestrzennego gminy to:

1) ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647z poZn. zm);
2} rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w Sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
~nego gminy (DZ.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),




ZALACZNIKNR 3

DO UCHWALA NR XL/213/13
RADY GMINY ZELAZKOW

Z dnia 30 lipca 2013 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU ZMIANY ,STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

ZELAZKOW",

Projekt zrmiany studium wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostat wyfozony do publicznego
wgladu w terminie od 10.04 2013 r. do 30.04.2013 r. i zgodnie z art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z
pézn. zm.) uwagi do projektu zmiany studium byly przyjmowane do dnia 21.05.2013 1.

W ustalonym terminie nie wniesiono zadnych uwag, w zwigzku z czym Rada Gminy Zelazkéw nie podej-

muje rozstrzygnigcia o sposobie rozpairzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ustawy,

i“rzewodniczgoy
Rady Gmin




