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RADY GMINY inl-lzxÓw

z dnia28 marcaf}t3 r.

w sprawie : uchwalenia Miejscowego planu zagospodarowaniaprzestrzennego Gminy żelazków w m.Bienatki
obręb geoderyjny Florentyna dz nr 31/6

Na podstawie : art. 18 ust. z pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o satnotządzie gminnym (Dz. U. z2007 r.
Nr 142, poz. 7591,22002 r. Nr 23, poz. f20, Nr 62, poz. 558, Nr I13, poz. 984, Nr 153, poz. 727I, Nr 214, poz.

1806, 22003 r. Nr 80, poz.7I7, Nr 162, poz. 1568, 22004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 1 16, poz. 1203, z 2005 r' Nr

l72,poz.144l,Nr l75,poz.1457,zf0O6r.Nr 17, poz.128,Nr 181, po2.1337,22007 r.Nr48, poz.327,Nr 138,
po2.974, Nr 173, po2.1218,22008 r. Nr 180, poz.1111, Nr 223,po2.1458,22009 r. Nr 52, poz.4f0, Nr 157,
poz. 1f41, 22010 r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, po2.230, Nr 106, poz. 675, z20lL r. Nr 21, poz. 113, Nr 117,
po2.679, Nr 134, po2.777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz. 1281,22012 r. poz. 567) oraz art.20 ust. l ustawy
zónia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z20|f poz,

647) oraz po stwierdzeniu zgodności ze ,,Studium uwarunkowan i kieruŃów zagospodarowania przestrzennego

Gminy Żeiazków,, prTyjętym uchwałąNr VIII/51/99 Rady Gminy Że|azków zdnia 30 kwietnia 1999 roku,

zmienionego uchwałami Nr XXXIII/194105 zdnia 16 września 2005 roku, Nr )o(XDV200l09 zdnia 13 listopada

2009 roku oraz Nr xxxvl/186l13 z dnia28 marca 2013 roku, Rada Gminy Że|azków uchwala co następuje:

DZTAJ.I.
Ustalenia ogólne

Rozdział 1.
Przepisy ogólne

sl. 1' ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy żelazków h,m. Biematki obręb

geoie4ljny Florentyna dz ,, 31/6, - ^ł]any dalej planem - to ustalenia niniejszej uchwĄ orźu rysunek planu

*yto"iny na mapió zasadniczej wskali l:1000, będący integralnączęściąplanu - stanowiący załącznik nr 1do

niniejszej uchwaĘ'

f.Zgodnie zuchwałąNr XIII/75/11 Rady Gminy Że|azków zdniaf7 puździemika 2011 roku wsprawie

prrystąp:ienia do sporzą&enla,Miejscowego-planu źagospodarowania pr7estrzennego Gminy żelazków wm.

bi,,ittt obręb geode4ljny Florentyna dz nr 31/6'' - plan obejmuje obszar określony w tytule uchwĄ.

3. Granice obszaru objętego planem pokrywają się z granicami ustalonymi w uchwale, o której mowa w ust. 2 i

przedstawione zostaĘ graftcznie na rysunku planu.

$ 2. Ilekroó w dalszej części niniejszej uchwaĘ jest mowa o:

1) Uchwale - naleĄ przez to rozumieć niniejszą uchwałę, o ile z teści przepisu nie wynika inaczĄ;

2) obszarze - na|eĘ przez to rozumieć obszar objęty niniejszym planem, przedstawiony na rysunku planu,

w granicach określonychw $ 1;

3) Planie - na|eĘ przez to rozumieć miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego będący przedmiotem

niniejszej uchwĄ;

4) Rysunku planu_ na|eĘ przez to rozumieć rysunek planu' wykonany na mapie sytuaryjno- wysokościowej

w skali 1: 1000, stanowiący załącntknr 1 do niniejszej uchwaĘ;

5) Terenie _ na|eĘ przez to rozumieć teren o ustalonym planem roóĄu przeznaczenia, wyznaczony na rysunku
planu liniami rozgraniczającymi, oznaczony numerem i symbolem literowym;

6) Przepisach szczególnych i odrębnych _ na|eĘ przez to rozumieć przepisy ustaw wtaz z aktarri

wykonawczymi;

1)Przeznaćzeniu podstal,uowym_ na|eĘ przez to rozumieć takie przeznaczenie, które jest dominującym na

danym terenie;

8) Przeznaczeniu dopuszczalnyn_ na|eĘ przez to rozumieć inne niz podstawowe rodzaje przeznaczeit, które

uzupełniają lub wzboga"iią p,,"^aczinie podstawowe' wg proporcji ustalonych wdalszych przepisach

niniejszej uchwĄ;
Pzewodniczący

Rady GminyJelazkow
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9) Nieprzekraczalnej linii zabudowy _ na|eĘ przez to rozumieć mozliwość usytuowania budynku w linii
zabudowy określonej na rysunku planu łub w odległości większej od określonej;

10) Usługach nieuciązliwych - na|eĄ przezto rozumieó usfugi, które nie sązaliczane do przedsięwzięć mogących
zracząco oddziĄwać na środowisko;

1|) Istniejących elementach lub stąnie zagospodarowania przestrzennego (np. funkcjach terenu' obiektach
budowlanych, cechach ftzjograficznych) . nalezy przezto rozumieć stan w/w w dniu wejścia w życie planu;

|f) Wskaźniku intensywności zabudowy - na|eĘ przez to rozumieć stosunek sumy powierzchni całkowitej
kondygnacji naziemnych budynków zlokalizowanych na działce do powierzchni działki;

13) obiehach stużących celom publicznym - na|eĄ przez to rozumieć obiekty określone w art. 6 ustawy

o gospodarce nieruchomościami z dnia 21 sierpnia l997 roku.

$ 3. 1. Przedmiotem usta|eń planu są

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usfugowej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN/U;

3) tereny zabudowy usługowej _ oznaczone na rysunku planu symbolem U;

4) tereny istniejącej zabudowy zagrodowej _ oznaczone na rysunku planu symbolem RM;

5) tereny dróg wewnętrmych _ oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;

6) linie rozgraniczające tereny o róŻnymptzęznaczęniu lub róznych zasadach zagospodarowania;

7) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

8) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

9) zasaĘ ochrony dziedzictwakulturowego i zabytków oraz dóbt kultury współczesnej;

l 0) wymagania wynikając e z potrzeb kształtowani a przestrzeni publicznych;

ll)parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy oraz Zagospodarowania tęrenu, wtym linie zabudowy'

gabaryty obiektów i wskazniki intensywności zabudowy;

|f) szczegó|ne warunki zagospodarowania tęrenów oraz ograniczenia w ich uĄtkowaniu, w tym granice

i .po,oiy zagospodaro*uniu ierenów lub obszarów podlegających ochronie usta|onych na podstawie przepisów

odrębnych' w tym terenów gomiczych, naraŻonych na niebezpieczeństwo powodzi oruz zagrozonych

o5.,*uni.* się mas ziemnych, atakŻe dotyczące przeksńałceń obszarów zdegradowanych;

13) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej;

14) sposób i termin tymczasowęgo zagospodarowania, urządzania i uzytkowania tęrenów oraz granice obszarów

wymag aj ący ch pr zekształceń lub reku| tywacj i ;

15) stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Z.Tereny, o których mowa w ust. 1 pkt 1-5 zostĄ vqyznaczone na

tereny o różnym przezfiaczęniu lub różnych zasadach zagospodarowania.

Rozdział 2.
Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego

s4. l.Na cĄm obszarze objętym planem ustala się następujące zasady ochrony ikształtowania ładu

przestrzennego:

1) w poszczególnych terenach możliwa jest lokalizacja obielctów zzakrestl ptzeznaczenia dopuszczalnego pod
- 
warunkiem, ze tereny o przęznaczeniu dopuszc za|nym nie przekroczą3\oń przemaczenia podstawowego;

f)w poszczególnych terenach dopuszcza Się lokalizację, w sposób nię ko|idujący z podstawowym
,p,,"L,u","ni".'o.- 

zgodnie zpizepisami oJrębnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urządzeń

infrastruktury technicznej .

f ,I]sta|asię następując e zasady sytuowania obięktów budowlanych: Prz ewodn ICząCy
Rady GłninyĄe|aztow

morva w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27

rysunku pl anu liniam i rozgraniczaj ącymi
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1)ustala się od|egłości usytuowania nowych obiektów budowlanych od drogi publicmej zgodnle
planu;

2) dopuszcza się sytuowanie obiektów budowlanych przy drodze publicznej w odległości mniejszej
na rysunku planu - za zgodązarządcy drogi;

z rysunkiem

niŹ określona

3) nie dopuszcza się lokalizacji reklam wolno stojących, wielkoformatowych o charakterze tablicy (billboard),
zwył.ączeniem terenów, na których dopuszcza się zabudowę usfugową.

Rozdział 3.
Zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

s 5. l.Na terenie objęĘm opracowaniem planu prryjmuje się poziom hałasu zgodnie zprzepisami odrębnymi,
tereny oznaczone na planie symbolami MN i RM klasyfikująsię pod względem akustycznym pod tereny zabudowy
mieszkaniowej, tereny oznaczone symbolami MNru i U pod tereny zabudowy przeznaczonej na cele
mieszkaniowo - usługowe.

2. Na caĘm obszarze objętym p|anem wprowadza się następujące zakazy:

1) lokalizacji obiektów iurządzeń oraz prowadzerua działalności powodującej przekoczenia standardów jakości
środowiska określonych w przepisach odrębnych poza terenem, do którego inwestor posiada t5rtuł prawny,
zwyłączeniem inwestycji celu publicmego z zakresu łączności publicznej na warunkach określonych
w przepisach odrębnych;

2)stosowania wnowych kotłowniach lokalnych nieekologicmych paliw statych, powodujących przekroczenia
standardów jakości środowiska ze względów na wprowadzenie gazów i pyłów do powietrza.

3. Na cĄm obszarze objętym planem ustala się następujące obowiązki:

1) podłączenię obiektów do zbiorczej kanalizacji, gdy występująodpowiednie warunki techniczne;

2) dopuszczenie, do czasu jej wybudowania, odprowadzenia ścieków do szczelnych zbiorników
bezodpĘwowych;

3) zmiana przęznaczenia zmęliorowanych uĄtków rolnych moze nasĘrió po uprzednim dokonaniu przebudowy
urządzeń me|ioracyjnych, w sposób umożliwiający ich prawidłowe funkcjonowanie na terenach oddziaływania,
zgodnie z przepisamiustawy zdnia lS lipca 2001r. Prawo wodne;

4) utrzy mani e w mi arę mozl iwo ści i stni ej ących zadrzew ień1'

5) gromadzenia odpadów w obrębie kaŻdej nieruchomościw urządzeniach przystosowanych do ich gromadzenia,
z zastosowaniem zbiórki selektywnej i utrzymaniemurządzen w stanie zgodnym z obowiązującymi wymogami
sanitarnymi;

6) gromadzenia odpadów niebezpiecznych w szczęlnych pojemnikach i przekarywania ich do wykorzystania lub
unieszkodliwiania w specjalistycmych instalacjach;

7) zapewnienia w granicach terenów wystarczającej powierzchni manewrowej, miejsc parkingowych oraz miejsc
postojowych dla samochodów cięzarowych w łącznej ilości:

a) 1 miejsce parkingowe na 50m2powierzchni uzytkowej usług,

b) 1 miejsce postojowe naŻ zatrudnionych,

c) 2 miejsca postojowe na mieszkanie;

8)kompleksowe rozwięanie odprowadzania wód opadowych iroztopowych zplaców' parkingów oraz
ocz1szczania ich zgodnie z obowiązującymi przepisami.

Rozdział 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej

$ 6. Na catym obszarze objętym planem ustala się obowią.zek nięzvtł'ocntego zawiadomienia właściwego
organu do spraw ochrony zabytków w przypadku natrafienia podczas robót ziemnych na obiekt mający charakter
zabytku, o dokonanym odkryciu.

Przewo,Jniczący
' - - ,
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Rozdział 5.
Zasady ksztahowania przstrzeni publicznych

s7.1.Na obszarze objętym planem określa się następujące zasady zagospodarowania terenów przestrzeni
publicznych:

1) obowiązek zapewnienia ogólnego dostępu do terenów przestrzeni publicmych;

2) zagospodarowanie powierzchni biologicmie czynnejjako zieleni urządzonej.

2. Na terenie, o którym mowa w $7 ust. 1 dopuszcza się wyposazenie w utządzenia nviększające atrakcyjność
terenu dla potrzeb rekreacji _ elementy małej architektury, urzĄllzę1fia zabawowe d|a dzieci, terenowe urządzenia
sportowe, stosownie do potrzeb.

Rozdział 6.
Zasady ochrony innych terenów i obiektów

$ 8. Na obszarze objęĘm p|anem nie znajdują się tereny gómicze, inne obiekty i tereny podlegające ochronie
ani narażone na niebezpieczeństwo powodzi.

Rozdział7.
Szczegółowe zasady i warunki scalania gruntów i podziału nieruchomości

$ 9. l.Na obszarze objęĘm planem dopuszcza się mozliwość scaleń i wtórnych podziałów terenu, wymagając
- w prrypadku ich przeprowadzenia - wydzielenia dróg wewnętrznych o parametrach umożliwiających właściwą
obstugę terenu.

2. Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości zostaĘ określone w Dziale II - ustalęnia szczegółowe.

Rozdział 8.
Sposób i termin Ęmczasowego zagospodarowania i uĘtkowania terenów

$10. l.Do czasu zainwestowania terenów, októrych mowa w$ 3ust.l pkt 1-5, według zasad ustalonych
w niniejszej uchwale, ustala się moiliwość jego tymczasowego użytkowania w dotychczasowy sposób.

2. Wprowad za się zakaz budowy nowych obiektów o przęznaczeniu innym, nii przewidziane w planie.

Rozdział 9.
Ustalenia doĘczące infrastruktury technicznej

$ ll.Ustala się obsługę obszaru objętego p|anem wzakresie sieci, obiek1ów iurządzeń infrastruktury
technicmej:

1) dopuszcza się, jezeli uzasadnia to stan techniczny, adaptację wszystkich istniejących sieci i lrządzeil
infrastruktury technicznej, nie kolidujących z projektowanym zainwestowaniem;

2) przy projektowaniu nowych inwestycji naleĘ w miarę możliwości unikać kolizji z istniejącym uzbrojeniem'
W przypadku kolizji na|eĘ przenieśó lub odpowiednio zmodyfikować istniejące uzbrojenie staraniem i na
koszt podmiotu wchodzącego w kolizję, prry uvtzg|ędnieniu uwarunkowań wynikających z przepisów

odrębnych oraz w uzgodni eniu z zaruądcą siec|'

3) sposób zagospodarowania terenu winien umoŹliwiać odpowiednim słuzbom dostęp do sieci iurządzen
infrastruktury technicznej ;

4) projektowane zainwestowanie winno być obsfugiwane z istniejących i projektowanych sieci według

technicznych warunków zasi|aria wydawanych przez zarządcó.w infrastruktury technicznej;

5) nowe odcinki sieci infrastruktury technicznej prowadzone w liniach rczgraniczających dróg, jako podziemne;

6) zaopatrzenie w wodę . z gminnej sieci wodociągowej poprzęzjej rozbudowę na warunkach określonych przez

zarządcę sieci wodociągowej ;

7) odprowadzenie ścieków bytowych docelowo do sieci gminnej kanalizacji sanitarnej, poprzęz przyłącza na
warunkach określonych przez zarządcę s ieci kanalizacyj nej ;

8) dopuszcza się, do czasu wybudowania gminnej kanalizacji sanitarnej' odprowadzenie ścieków do szczelnych

zbiorników bezodpĘwowych, które będą system atycznie wywozone przez koncesjonowanego przewoźnika do

miejsc wskazanych przezsłuŻby gminne; 
..rz;\.',Ocili Czacv
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9) odprowadzenie ścieków w postaci wód opadowych i rofopowych do kana|izacji deszczowej poprzez przyłącze
na warunkach określonych przez znządcę sieci kana|izacyjnej bądź do odbiornika naturalnegó po u"yśt*iu
wymaganych prawem zez:lł o|en;

l0)wprowadza się catkowity zakaz
z dopuszczeniem rozprowadzenia
symbolem MN, RM i MN/U, pod

odprowadzania ścieków bezpośrednio do gruntów i cieków wodnych,
wód opadowych po terenie działki budowlanej na terenie oznaczonym
warunkiem, iz wody opadowe nie będą za|ewały lub podtapiaĘ teręnów

zwiększonego
wtym stacji

sąsiednich;

I 1 ) projektowane kolektory
sieciową;

kana|izacji deszczowej muszą być zaopatrzone w urządzenia umożliwiające retencję

12) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetyczn ej, poprzez przyłącza energeĘczne,
na warunkach określonych przez zarządcę sieci;

13) dopuszcza się skab|owanie linii niskiego i średniego napięcia;

l4) nakazuje się wydzielenie pasa terenu ochronnego dla istniejących napowietrznych linii elektroenergeĘcznych
0,4 kV - 3m od rmtu poziomego skrajnego przewodu linii;

15)w pasie terenu ochronnego zakazuje się lokalizacji wszelkich budynków, budowli takich jak maszty oraz
zieleni wysokiej;

16)wsrystkie istniejące na obszarze urządzenia elekffoenergetyczne na\eĘ wkomponować wprojektowane
zagospodarowanie przedmiotowego terenu, zachowując bezpieczne odległości zgodnie z obowiązującymi
normami i przepisami;

l7)możliwość lokalizacji stacji transformatorowych wprzypadku koniecmości zapewnienia
zapotrzebowania na energię e|ektryczną dla sytuowania urzLdzeń elektroenergeĘcznych,

zawiadomió Szefostwo SłuŹby
w celu uzgodnienia lokalizacji

transformatorowych, nie jest wymagane zachowanie linii zabudowy;

l8)w przypadku ręa|izacji obiektów owysokości 50m npt iwiększej na|eĄ
Ruchu Lotniczego Sił Zbrojnych RP przed wydaniem pozwolenia na budowę
i ustalenia sposobu omakowania przeszkodowego tych obiektów;

19) vytwananie energii cieplnej do cęlów grzewcrych - docelowo nabazie ekologiczny ch źródet ciepła tj' energii
elekrrycznej, paliw płynnych lub gazowych itp.;

20) w zakresie sieci gazowych:

a) zaopatrzenie w gaz ziemny ustala się z sieci gazociągów zgodnie z obowiązującym Prawem Energetycznym
po kaŻdorazowym uzgodnieniu Z operatorem systemu dystrybucyjnego i będzie za|eŻało od szczegółowych
warunków technicmych i ekonomicznychuzasadniających rozbudowę sieci gazowej,

b) prowadzenie gazociągów w pasach drogowych,

c) dopuszcza się moŻliwość stawiania stacji gazowych i wydzielenia terenu dla potrzeb ich budowy bez
konieczności opracowyw ania zmian planu'

d) zachowaó strefy kontrolowane d|a gazociągow iprzyłączy gazorych układanych w ziemi lub nad ziemią
zgodnie z odpowiednim Rozporządzeniem w sprawie warunków technicmych, jakim powinny odpowiadać
sieci gazowe,

e) zachować odległości podstawowe projektowanych obiektów terenowych od istniejących gazociągów
zgodnie z odpowiednim Rozporządzeniem w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać
sieci gazowe, obowiązującym w dniu wydania pozwolenia na budowę;

f|) zagospodarowanie odpadów - w sposób ściśle zorganizowany (gromadzenie w pojemnikach i wywóz przez
wyspecjalizowane jednostki do miejsc odzysku i unieszkodliwiania).

DZIAŁ|I.
Ustalenia szczegółowe

s12. l.Usta|a się tereny lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej _ ozltaczone na rysunku planu
symbolami: 1-2MN.

2'D]aterenów, o których mowa w ust.l ustala się: Przewodn tcza-c'i
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1) jako przeznaczenie podstawowe terenu - zabudowę mieszkaniowąjednorodzinną

2)jako przezlaczenie dopuszczalne terenu _ realizacje obiektów budowlanych ofunkcji uzupełniającej
przęznaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, wiaty, garaŻe) terenu oraz sieci iurządzeń infrastruktury
technicznej.

3. Dla terenów, o których mowa w ust.l ustala się następujące warunki dotyczące zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) nieprzekracza|nąlub obowiązującą linię zabudowy dla wszystkich budynków, wznaczoną na rysunku planu
(6,0 m od linii rczgraniczającej drogi);

2) wysokość zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nie moŻe przektaczać f kondygnacji nadziemnych;

3) wysokośó zabudowy licząc od poziomu terenu do kalenicy - do 10 m;

4) budynki garaŻowe i gospodarcze parterowe, formą architektoniczną i kolorystyką nawiązujące do budynków
mieszkaniowych, wysokość - do 6 m;

5) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu połaci odŻfo do 45o

6)dopuszcza się stosowanie dachów płaskich, bądź innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji
architektonic znej, dla podniesienia walorów architektonic zny ch:.

7) ksztattowanie elewacji projektowanych obiektów ze szczęgólnądbałościąo rorwięania architektoniczne;

8) na terenie doplszcza się rozbudowę' nadbudowę i przebudowę istniejących budynków;

9) na terenie dopuszcza się adaptację, budowę i rozbudowę istniejących sieci infrastruktury technicznej
(wodociągowej,kana|izacji sanitamej i deszczowej' energetycmej, telekomunikaryjnej);

10) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury;

1 1) dopuszcza się scaleni a i podziaĘ nieruchomości pod warunkiem zachowania następujących warunków i zasad

a)kaŻda działka winna posiadać bezpośredni bądź', poprzez wydzieloną geodezyjnie drogę wewnętrzną_
dostęp do drogi publicznej,

b)kaŻda działka powinna mieć ksztah zapewniający prawidłowe usytuowanie na niej projektowanych
budynków,

c) powierzchnia min. 800m2'

d) szerokość frontu min' 24m,

e) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego _75o - 90"

12) wskaznik intensywności zabudowy działki od 0,1 do 0,35;

13)obowiązęk zachowania powierzchni biologicznie czynnej owielkości nie mniejszej niŻ 50 % powierzchni
działki'

14) moŹliwo ść Wznaczenia dróg wewnętrznych dla obstugi terenu;

15) gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy, minimalizując ich ilość i zal<ładając
odzysk surowców moiliwych do powtórnego przetworzenia;

16) potrzeby parkingowe naleĘ rea|izować na terenie działki własnej;

17) utrzymuje się istniejącązie|eń wysoką.

$ 13. i. Usta|a się tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usfugowej _ oznaczone na rysunku planu
symbolem: MNru.

f .D|aterenów' o klórych mowa w ust.l ustala się:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu _ zabudowę mieszkaniowąjednorodzinnąz usługami nieuciąiliwymi;

2)jako przezrlaczenie dopuszczalne terenu _ realizacje obiektów budowlanych ofunkcji uzupełniającej
przeznaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, wiaĘ) terenu oraz sieci l urządzeń infrastruktury
technicznej.

Pzer.^,'od n iczący
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3. Dta terenów, o których mowa w ust.l ustala się następujące warunki doĘczące zabudowy

i zagospodarowania teręnu:

1) nieprzekracza|nąlub obowiązującą linię zabudowy dla wszystkich budynków, wyznaczoną na rysunku planu

(6,0 m od linii rozgraruczi1ącej ulicy);

f) dopllszcza się realizację zabudowy usługowej jako budynki wolnostojące;

3) wysokość zabudowy nie może przekraczać 2 kondygnacji nadziemnych

4) wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do kalenicy - do l0 m;

5) budynki garźrzowe i gospodarcze parterowe, formą architektonicmą i kolorystyką nawiązujące do budynków

mieszkaniowych lub usługowych' wysokość _ do 6 m;

6) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu połaci od22,do 45o;'

7) dopuszcza się stosowanie dachów płaskich, bądź. innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji

architektonic znej, d|a podniesienia walorów architektoniczny ch;'

8) kształtowanie elewacji projektowanych obiektów ze szczególnądbałościąo romtiązania architektoniczne;

9) na terenie dopuszcza się rozbudowę' nadbudowę i przebudowę istniejących budynków;

10)na terenie dopuszcza się adaptację, budowę irozbudowę sieci infrastruktury technicznej (wodociągowej,

kanalizacji san itamej i deszczowej, energetycznej, tel ekomunikacyj nej ) ;

1l) dopuszcza się scalenia i podziaĘ nieruchomości pod warunkiem zachowania następujących warunków izasad

:

a)kuzda działka winna posiadać bezpośredni bącrź, poprzez wydzieloną geodezyjnie drogę wewnętrzną_

dostęp do drogi publicmej,

b)każda działka powinna mieć kształt zapewniający prawidłowe usytuowanie na niej projektowanych

budynków'

c) powierzchnia min. 1000m2,

d) szerokość frontu min. 26m,

e) kąt położenia granicy działki w stosunku do pasa drogowego - 75o- 90o;

12) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury;

13) wskaźnik intensywności zabudowy działki od 0,15 do 0,45;

14)obowiązek zachowania powierzchni biologicznie czynnej owielkości nie mniejszej niz 40 oń powierzchni

działki;

15) możliwo śó wyznaczenia dróg wewnętrznych dla obsługi terenu;

16) gospodarkę odpadami prowadzió w oparciu o obowiązujące przepisy, minimalizując ich ilość i zatJadĄąc

oJ'yit surowców moŻliwych do powtórnego przetworzenia;

17) potrzeby parkingowe naleĄ rea|izować na terenie działki własnej;

18) utrzymuje się istniejącązieleń wysoką.

s 14. 1. Ustala się tereny zabudowy usfugowej _ oznaczone na rysunku planu symbolem: U.

f.D|aterenu, o którym mowa w ust.l ustala się:

1) jako przeznaczenie podstawowe terenu _ zabudowę usfugową

f) jako przemaczenie dopuszczalne terenu _ rea|izacje obiektów budowlanych o funkcji uzupełniającej

przeznaczenie podstawowe (budynki gospodarcze, wiaĘ) terenu oraz sieci iwządzeń infrastruktury

technicznej.

3. Dla terenu, o którym mowa w ust.1 ustala się następujące warunki dotyczące zabudowy i zagospodarowania

terenu:

Ra dv Grnlł-,yjeiaz kOlV
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l)nieprzekracza|ną linię zabudowy dla wszystkich budynków, Wznaczonąna rysunku planu (8,0 od linii
r ozgr aniczającej ul icy) ;

2) wysokość zabudowy nie moze przeV'raczać 2 kondygnacji nadziemnych;

3) wysokość zabudowy licząc od poziomu terenu do kalenicy - do 10 m;

4) budynki garaiowe i gospodarcze parterowe, formą architektoniczną i kolorystyką nawiązujące do budynków
usługowych;

5) dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu połaci od22odo 45";

6) dopuszcza się stosowanię dachów płaskich, bądź innych opracowanych wg indywidualnej koncepcji
architektonicznej, d|a podniesienia walorów architektonic zny ch;

7) kształtowanie elewacji projeklowanych obiektów Ze szczególną dbałością o rozwią7ania architektoniczne,

8) na terenie dopuszcza się adaptację, budowę i rozbudowę sieci infrastruktury technicmej (wodociągowej,
kanalizacj i sanitarnej i deszczowej, energetycznej, telekomunikacyj nej ) ;

9) dopuszcza się scalenia i podziĘ nieruchomości pod warunkiem zachowania następujących warunków i zasad

a)kuŻóa działka winna posiadać bezpośredni bądź, poprzez wydzieloną geodezyjnie drogę wewnętrzną_
dostęp do drogi publicmej,

b) kazda działka powinna mieć kształt zapewniający prawidłowe usytuowanie na niej projektowanych
budynków,

c) powierzchnia min. 1000m2,

d) szerokość frontu min.26m,

e) kąt położenia granicy dzialtki w stosunku do pasa drogowego - 75o - 90o

10) dopuszcza się lokalizację obiektów małej architektury;

11) wskamik intensywności zabudowy działki od 0'2 do 0,8;

12) obowiązek zachowania powierzchni bio|ogicznie czynnej o wielkości nie mniejszej niŻ f0 oń powierzchni
działki;

13) możliwośćwyznaczenia dróg wewnętrmych dla obsługi terenu

14) gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy, minimalizując ich ilość i za?Jadając
odzysk surowców możliwych do powtórnego przetworzenia;

15) potrzeby parkingowe naleĘ realizowaó na terenie działki własnej;

16) nawierzchnię miejsc parkingowych na|eĘ urządzić jako nieprzepuszcza|ną wyposazoną w system
odprowadzania ścieków deszczowych z odpowiednimi urządzeniami ocryszczającymi, zapobiegającymi
zanieczyszczeniu środowiska wodno _ gruntowego substancjami ropopochodnymi;

17) utrzymuje się istniejącązieleń wysoką'

s 15. 1. Ustala się tereny istniejącej zabudowy zagrodowej _ oznaczofle na rysunku planu symbolem: RM.

Z.D|a terenów, októrych mowa wust.l ustala się adaptację istniejącej zabudowy zmożliwością odbudowy'
nadbudowy, rozbudowy i przebudowy budynków.

3. Dla terenów, o których mowa w ust.l ustala się następujące warunki dotyczące zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) zakaz podziału na nowe działki budowlane;

2) obowią7ująpąlinię zabudowy zgodnie z rysunkiem planu;

3) wskaznik intensywności zabudowy działŁ'l od 0,l do 0,4;

4) powierzchnię zabudowy działki maks' 25Yo;

5) pozostawienie min. 45%opowierzchni biologicznie czynnej' 
'trrzewodnlCZar)!
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6) wysokośó zabudowy zagrodowej _ maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,

7) wysokość zabudowy zagrodowej licząc od poziomu terenu do kalenicy - do 10 m;

8) wysokości budynku gospodarczego, inwentarskiego i garaiowego - maksymalnie 1 kondy gnacjanadziemna;

9) dopuszcza|ne rodzaje dachów - dachy wielospadowe o nachyleniu połaci od Zfo do 45o

10) parametry zabudowy określone w ust. 3 (pla 1.8) dotyczą budynków nowych oraz istniejących -
nadbudowywanych, rozbudowywanych i przebudowywanych;

1l) na terenie dopuszcza się adaptację, budowę i rozbudowę sieci infrastruktury technicmej (wodociągowej,
kanalizacii sanitarnej i deszczowej, gazowej, energetycznej, telekomunikacyjnej, cieplnej);

12)dopuszcza się chów lub hodowlę zsvierząt wliczbie nie większej niz 40 jednostek przeliczeniowych
i nwentarza (DJP) zgodn ie z przepisami odrębnymi;

13) gospodarkę odpadami prowadzić w oparciu o obowiązujące przepisy,
odzysk surowców moiliwych do powtórnego przetrtorzenia;

l4) odprowadzęnie ścieków do bezodpĘwowego zbiornika na nieczystości ciekłe, docelowo do sieci kanalizacji
sanitarnej zbiorczej; dopuszcza sie lokalizacje prrydomowej oczyszczalni ścieków pod warunkiem wykonania
badań gruntowo-wodnych, które będą rzutowaĘ na ewentualne dopuszczenie oraz wybór rodzaju
ocryszczalni;

15) składowanie odchodów mierzęcych na szcze|nych pĘtach gnojowych' odprowadzenie pĘnnych odchodów
mtierzęcych do zbiorników dostosowanych do systemów technologicznych utrzymywania zwierząt;

16) odprowadzenie wód opadowych na nieutwardzony teren działki;

l7) potrzeby parkingowe na|eĄ rea|izować na teręnie działki własnej'

$ 16. 1. Ustala się tereny dróg wewnęttznych _ oznaczonych na rysunku p|anu symbolem 1.3KDw.

2. D|a terenów. o których mowa w ust.l ustala się następujące warunki dotyczące zagospodarowania terenu:

l ) droga wewnętrzna, jednojezdniowa, dwupasmowa

2) szerokość w liniach rozgraniczających _ 10 m, szerokość jezdni - 5,5 m;

3) |okalizacja sieci l,urządzen infrastruktury technicznej w projektowanym pasie drogowym

4) w obrębie linii rozgrwiczających tereny komunikacji zakaĄe się lokalizacji obiektów budowlanych nie
zw l ązany ch z go spod arką dro gow ą o r az p otrzeb ami ruchu dro gowe go ;

5) obowią,zek rozsxtiązania ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej w uzgodnieniu z zarządcarni
sieci;

6) moiliwość|okalizacji miejsc posĘowych w pasie drogowym.

DZIAŁIII.
Ustalenia końcowe

$ t7. Załącznikami do niniejszej uchwĄ są

1) rysunek planu, stanowiący załącznik nr 1 do niniejszej uchwĄ;

2) rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiące załączn1k nr 2 do
niniejszej uchwaĘ;

3)rozstrzygnięcie osposobie rea|izai1i, zapisanych wplanie, inwestycji zzahesu infrastruktury technicmej,
które nalezą do zadań własnych miasta orazzasad ich finansowanią starrowiące załącznik nr 3 do niniejszej
uchwaĘ.

$ |'8. Zgodnlę zart. 15 ust. zpkt |f ustawy zdnia f7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzęnnym, ustala się jednorazową opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, od wzrostu wartości
nieruchomości w związku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, W przypadku
zbycianieruchomości będących przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokości:

1) dla terenu omaczonego symbolem MN.57o; 
l-,rzelnlodn lczący
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2) dla terenu ozr;arczone5o symbolem MNru - 5V";

3) dlaterenu oznaczonego symbolem U -7Yo;

4) dla terenu omaczonego symbolem RM - 0%;

5) dla terenu ozr.taczorrcgo symbolem KDW - 0%.

$ 19. Wykonanieniniejszej uchwaĘpowierzasię Wójtowi Gminy Ż'eta*aw

$ 20. Uchwała wchodzi w Ęcie po upływie 14 dni od foia ogłoszenia w Dźenniku Urzędowym Województwa
Melkopolskiego.

(t
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Załącznik Nr 1 do Uchwały Nr xxxvl/l87i 13

Rady Gminy Że|azków

z dniaZ& marca2013 r.
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Załącarik Nr 2 do UchwĄ Nr )ooil/V187 l|3

Rady Gminy Że|azków

zdnia2&marca2Ol3 r-

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag' o których mowa w arL 17 pkt 14 nstawyz ilnia2l marca
2fi)3 roku o płanowaniu i zagospodarow5maniu przestzennym

W frakcie wytożenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazków w m.
Biernatki obęb geodezyjny Florentyna dz. Nr 3||6 do publicznego wglądu nie zgłiszono iadnych uwag do
projektu phnu.
Równiei w okresie 14 dni od dnia zakończenta okresu qyłożenia planu nie wpłynęĘ inne uwagi do tej
dokumentacji.

4

v

Pzewodniczący
Rady Gminy folazkow
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7
ZałącznikNr 3 do UchwĄ Nr XXXM/|87/|3

Rady Gminy Że|azków

z dniafS marca20l3 r.

Rozstrrygnięcie o sposobie rea|Łacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
które naleĄ do zadań własnych gminy orazzasadach finansowania, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Na podstawie art. 20 ust. I ustawy z dnta 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. zf012r-poZ.647), ustawy zdnia2T sierpnia2009r. o finansach publicznych (Dz.U.Nr 157, poz.1f40
ze zmianami), Rada Gminy Że|azków określa następujący sposób rea|izacji i finansowania inweĘcj i z zaV'resu
infrastruktury technicmej, które zgodnie zustawą zdnia 8marca 199&. osamorządzie gminnym (Dz. U.
zf00|r' Nr l42, poz. |59| ze zmianami) należądo zadań własnych gminy isłużązaspokajaniu zbiorowych
potrzeb mieszkańców.

l.Zadarńa wzakresie infrastruktury technicznej prowadzió będą właściwe przedsiębiorstwa, wkompetencji
których |eĘ rozwój sieci: elektroenergetycznej i gazowej , zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisów odrębnych. Inwestycje zzakresu budowy sieci wodociągowej
ikanalizacyjnej prowadzić będzie przedsiębiorstwo powołane przez gminę. Zadania wzakresie gospodarki
odpadami realizowane będą zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepisów odrębnych.

2. określenie terminów przystąpienia i zakonczenia rea|izacji zadan ustalone będzie wedfug kryteriów i zasad
przyj ętych przez inwestora.

3. Inwestycje realizowane mogą byó etapowo w za|eŻności od wielkości środków przeznaczonych na
inwestycje.

4. Finansowanie inwesĘcji będzie odbywać się poprzez udział inwestorów w finansowaniu w ramach
porozumień o charakterze cywilno - prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego ''PPP'', atakŻe
właścicieli nieruchomości.

i  - ' r : \ 'Ą ln r j  n  :  r . z  a  r . r  l
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