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10. Strefy polityki przestrzennej.

10.{ Polityka ochrony i ksztaftowania środowiska prryrodniczego.

Z diagnory stanu i uwarunkowa roałoju wynikają kierunki po|ityki eko|ogicznej
samoządu gminy' dotyczące wszystkich e|ementÓw środowiska przyrodniczego,
biotycznych i abiotycznych.

W Studium wyznac7a się system przyrodniczy gminy w skład, ktÓrego wchodzą:
o obszary węzbwe ( |eśne iĘkowe)'
o koąfurz eko|ogiczny o znaczeniu ponad|oka|nym,
o sięgacze eko|ogiczne.

Korytaz eko|ogiczny o znaczeniu ponad|oka|nym twozą do|iny zek BawÓł i
Swędrni' korytaze |oka|ne twozą mniejsze do|inki boczne. Uzupełnieniem sieci

.. eko|ogicznej są sięgacze eko|ogiczne.
System ten zapewnia powiązania do|in z obszarami chronionymi. Na obszaze

ciągÓw eko|ogicznych wprowadza się zal<az zabudowy.

10.1.1. obszar chronionego kĘobrazu.
't. Pzedmiot.

Południowo-wschodnia część gminy stanowi fragment obszaru chronionego
krajobrazu, ustanowionego rozporządzeniem Wojewody Ka|iskiego w.s. usta|enia
krajobrazu chronionego "Do|ina rz. Swędmi w oko|icach Ka|isza" ( Nr 68 z dnia
22.,|2.91 r. ogłoszonym w Dz. Uz. Wojewody Ka|iskiego Nr 17191).

2.CeL
UĄfkowanie terenÓw w obębie chronionego krajobrazu powinno sfułć

utrzymaniu jego przyrodniczych i historycznych walorÓw, chroniąc pzed dewastacją i
zniszczeniem.

Powinno kreować nowe wartości eko|ogiczne i ku|turowe. Funkcje
gospodarcze ( ro|nic{wo, |eśnictwo, usługi i pzemysł) muszą być podpoządkowane
celom ochrony tego krajobrazu.

W szczegÓ|ności na obszaze tym muszą być pzestrzegane następujące
zakazy i ograniczenia:
1l zakaz |oka|izacji obiektÓw budow|anych mogących zanieczyściÓ system wÓd

powiezchniowych i wgĘbnych oraz spowodować pogorszenie warunkÓw
aerosanitarnych,

2l zal<az niszczenia g|eby, pozyskiwania kopa|in iwprowadzania zmian w kĘobrazie
wplwających negatywnie na jego wartości eko|ogiczne i estetyczne,

3/ utrzymanie w stanie niezmienionym najbardziej wartościowych zbiorowisk
roś|innych i ostoi ptact'/va wodno-błotnego,

4l wprowadzenie wyłącznie ekstensywnych form zainwestowania zuiązanych z
mieszkalnictwem, rekreacją ro|nictwem i |eśnictwem.

3. Metody.
Ut,tzględnienie w miejscowym p|anie zagospodarowania pŻestrzennego

istniejących walorÓw chronionego krajobrazu oraz usta|enie warunkÓw zabudowy i
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zagospodarowania stymulujących dalsze wzbogacanie chronionego krajobrazu o inne
walory zdefiniowane w wyzej powotanym akcie prawnym.

Rygorystyczne egzekwowanie realizacji ustale zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania pzestrzennego.

10.1.2. ochrona terenÓw leśnych i zadłzewie oraz terenÓw dolesie]i.

1. Przedmiot.
1. Duże kompleksy leśne istniejące na obszarach wsi Florentyna, Skarszew i

Dębe posiadają kwalifikację |asÓw grupy 1 ochronnej i znajdują się na obszarze
chronionego kĘobrazu. DuŻy kompleks leśny we wsi Złotniki Wielkie oraz małe
kompleksy leśne we wsiach Go|iszew i JankÓw.

2. Zadrzewienia, w tym: dzewa i krzewy śrÓdpolne, przydrożne, porastające
doliny rzeczne i obrzeŻa stawÓw.

3. Tereny proponowanych zalesie .

2. Cel.
1. W odniesieniu do kompleksÓw leśnych położonych na obszarze krajobrazu

chronlonego celem jest zminimalizowanie ewentualnych szkodliwych zjawisk,
poprzez spełnienie warunkÓw sformułowanych W rozporządzeniu Wojewody
Kallskiego W.s. ustalenia krajobrazu chronionego ,,Dolina rz. Swędrni w oko|icach
Ka|isza'' ( Nr 68 z dnia 2212.91 r. ogłoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr
17 t91).

2. w odniesieniu do wszystkich terenÓw |eśnych i zadrzewie celem jest ich
ochrona i podnoszenia potencjału eko|ogicznego. W konsekwencji: zachowanie |ub
odzyskanie małej retencj!, osłabienie niekorzystnych WpływÓw poziomych ruchÓw
mas powietza, zachowanie i wzmocnienie ekosystemÓw.

3. Metody.
1. W odniesieniu do ochrony terenÓw leśnych i proponowanych dolesie ( pkt

2 .1 . ) :
al zakaz przeznaczania terenÓw leśnych na inne cele. Egzekwowanie obowiązkÓw

właścicieli lasÓw, nałozonych na nich ustawą o lasach z 1991 roku, doĘczących
między lnnymi dopuszczalnych wyrębÓw, pielęgnacji drzewostanÓw itp.,

bl vlyznaczenie granic ro|no.leśnych d|a obszaru gminy,
cl nakłanianie właścicieli gruntÓw zakwalifikowanych do zalesienia do zrea|izowania

nowego przeznaczenia terenÓw obejmujących ich grunty poprzez zastosowanie
środkÓw zachęty ekonom icznej.

2. W odniesieniu do zadrzewie ( pkt 2.2.):
a/ dokonanie inwentaryzacji zadrzewie śrÓdpolnych i pzydrożnych wraz z oceną ich

stanu zdrowotnego i opracowanie programu ochrony i pielęgnacji,
bl nakłanianie właścicieli gruntÓw do zrealizowania nowego przeznaczenia terenÓw

obejn1ujących ich grunty popzez zastosowanie środkÓw zachęty ekonomlcznej.

10.1.3. ochrona wÓd otwartych.

1. Przedmiot
1. Rzeki Swędrnia i BawÓł wraz z dopływami.
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2. Cel

2. Mała retencja, ktÓrą twozą stawy w parkach, stawy śrÓdpo|ne, stawy na
terenach zagrÓd i rowy.

1. ochrona zasobÓw wÓd powiezchniowych
2. Poprawa jakoŚci wÓd powiezchniowych
3. Przeciwd ziałanie zagroŻeniom powodziowym.

3. Metody
1. W odniesieniu do zeki Swędrni i Bawoł wraz z ich doptywami:

al kontrola uzytkownikÓw bezodpływowych zbiornikÓw na ścieki, eliminacja
nielegalnych odptywÓw ściekowych,

bl zbudowanie oczyszczalni śdekÓw i kanalizacjl na terenach zlewni obu rzek,
cl wspÓłdziałanie z samorządami gmin: Stawiszyn i CekÓw Kolonia W celu

wyeliminowania zanieczyszczania w. w. rzek w ich gÓrnym biegu.
2. W odniesieniu do wszystkich komponentÓw małej retencjl:

al kontrola uzytkownikÓw bezodpływowych zbiornikÓw na ścieki, eliminacja
nielegalnych odptywow ściekowych,

bl kontrola stanu utrzymania stawÓw w parkach, śrÓdpolnych, [d terenach zagrÓd i
rowÓw - skuteczne karanie sprawcÓw zniszcze lub zanieczyszcze .

3. Do czasu roaltiązania problemu odprowadzania ŚciekÓw naleŻy zwiększyć
wymagania formalnoprawne i techniczne wobec tych podmiotÓw, ktÓre zrzucają
najwięcej ściekÓw, aby:

al zmniejszaty pobÓr wody poprzez obiegi zamknięte,
bl stosowały podczyszczanie lub oczyszczanie wytwarzanych ściekÓw.

4. ochrona wÓd na szczeblu lokalnym powinna dokonywać się juŻ na etapie
|okalizacji inwestycji. Wszystkie inwestycje, co, do ktÓrych istnieje podejrzenie, ze mogą
zanieczyszczać wody, powinny być lokalizowane po upzednim wykonaniu ,,oceny
oddziaływania na środowisko'' W oparciu o przepisy Rozporządzenia Ministra ochrony
Srodowiska, ZasobÓw Naturalnych i Leśnictwa z dnia 23 lipca 1998 r. W sprawie
określenia rodzajÓw inwesĘcji szkodliwych dla środowiska i zdrowia ludzi a|bo
mogących pogorszyć stan środowiska oraz wymagari, jakim powinny odpowiadać
oceny oddziafywania na środowisko tych inwestycji (Dz. Nr g3, poz. 589). ,,oceny
oddziaływania'' można zaŻądać takŻe dla inwestycji juz istnlejącej, jeŚIi zagraŻa ona
środowisku.

10.1.4. Ochrona wod podziemnych.

1. Przedmiot.
1. Ujęcia wody ( studnie wiercone) z ustawowymi strefami ochrony

bezpośredniej We wsiach: Anielin, BorkÓw Stary, Dębe, Florentyna, JankÓw,
Kokanin, RussÓw, Złotnikl Wietkie i Że|azkÓw.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.
Wprowadza zasadę zaopatrzenia w wodę z wodociągu gminnego

p|anowanych zakład6W, tj. elektro.ciepłowni na biomasę i zakładu utylizacii
odpadÓw.

2. Naturalne zbiorniki na 4 rozpoznanych piętrach wodonośnych:
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al czwartorzędowe w pctłudniowej części gminy ( odwierty we wsiach: PÓlko i Dębe,
bl związane z osadami juĘskimi w południowo-zachodniej części gmlny ( odwiert we

wsi Kokanin),
cl związane z osadami kredowymi w środkowej i połnocno.wschodniej części gminy (

odwierty we wsiach: Złotniki Wielkie, fe|azkÓw i Biernatki),
dl auiązane z piaskami tzeciozędowymi ( odwierty we wsl MlchałÓw i BorkÓw).

2. Cel.
1 . Niedopuszczenie do zanieczyszczenia.
2. Racjonalne użytkowanie.

3. Metody.
1. Wykonanie stosownych badan na okolicznośÓ ustalenia ewentualnych stref

ochrony pośredniej dla istniejących ujęć wody.
2. Uzyskanie pozwole wodnoprawnych na eksploatację urządze wodnych,

okreŚlających ilości i skład ściekÓw dopuszczonych do odprowadzenia.
3. Zbudowanie planowanych oczyszcza|ni śdekÓw i kana|izacji sanitarnej W

kolejności uwzględniającej ewentualne priorytety, wynikające zbada . o ktÓrych mowa
w pkt. 1.

4. Propagowanie ogranlczania dawek nawozÓw sztucznych, właściwego
urządzania pryzm obornikowych i kiszonkowych, zagospodarowania gnojowicy,
prowadzenia hodowli ściołkowej.

{ 0.1.5. Ochrona gleb.

1. Przedmiot.
Gleby organiczne i gleby mineralne wysokich klas bonltacyjnych tj. II - lV a

2. Ce!.
1. Niedopuszczenie do nieuzasadnionej zmiany przeznaczenia gleb zrolniczego

|ub leśnego na nierolnicze ! nieleśne.
2. Zapobieganie degradacji gleb.

3. Metody.
1 . racjonalne wykozystan ie istn iejących, zai nwestowanych terenÓw.
2. ogranlczanie przeznaczania na cele niero|nicze i nieleśne gleb wysokich

klas bonitacyjnych i gleb organicznych.
3. ochrona gruntÓw pzed za|aniem
4, Propagowanie proeko|ogicznego uŻytkowania gleb uwzględniającego W

szczegÓlności:
al Wprowadzania krzewÓw i zadrzewie śrÓdpolnych, nowych i uzupełniających

istn iejące, uszkodzone,
bl uiytkowanie wszelkich komponentÓw małej retencji zgodne z ich pierwotnym

przeznaczeniem, budowę następnych,
cl przeznaczanie najsłabszych gleb pod zalesienie,
dl przywracanie wartości uzytkowej gruntom zdegradowanym,
e/ stosowanie racjonalnych form usuwania i unieszkodliwiania nieczystości stałych i

plynnych
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10.1.6. Eksploatacja surowcÓw i rekultryvacja gruntÓw.

1. Przedmiot.
1. Potencja|ne złoŻa surowcÓw i|astych na terenie wsi BorkÓw Stary i Czartki.
2. Potencja|ne złoŻa kruszyw natura|nych na terenie wsi Dębe.

2. Cel.
Uzytkowanie |oka|nych zasobÓw natura|nych materiałÓw budowtanych i

surowcÓw do produkcji tych materiałÓw.

3. Metoda.
Wykonanie stosownych bada w celu ewentualnego potwierd zenia istnienla

złÓŻ, o ktÓrych mowa w pkt. 1 |2.

10.1.7. ochrona środowiska atmoslerycznego i ochrona p]zed
hałasem.

1. Przedmiot.
Powietze atmosferyczne

2. Cel.
Poprawa stanu czystości powietrza atmosferycznego i ochrona pŻed hałasem.

3. Metody.
1. Wyegzekwowanie od istniejącej we wsi F|orentyna WytwÓrnl Mas

Bitumicznych zastosowania technologii ograniczającej emisję pyłow i gazÓw, do
wie|kości nie zagra Żających środowisku.

2. Promocja stosowania ,,czystych nośnikÓw energii'' takich jak otej i gaz do
ogrzewania budynkÓw mieszkalnych.

3. Wyznaczenie W. W. ,,czystych nośnikÓw energii'' jako jedynych,
dopuszcza|nych, do ogzewania i do ce!Ów techno|ogicznych W pro;er|owanycn
zakładach wytwÓrczych i innych obiektach o funkcjach komercyjnych usługowych.

4. Propagowanie Wprowadzania pasÓw zieleni przydroŻnej obniz-ającej poziom
zanieczyszczania pÓl oraz poziom hałasu na terenach zamieszkałych.

10.1.8. Gospodarka odpadami.

1. Pzedmiot.
odpady pochodzenia bytowego, produkcyjnego, śmieci itp.

2. Cel.
Racjonalna gospodarka wytwarzanymi na terenie gminy odpadami w cetu nie

dopuszczenla do zaistnienia stanÓw zagraŻĄących skazeniem środowiska
pzyrodniczego. Składowanie odpadÓW Wyłącznie w miejscu Wyznaczonym do tego cetu
tj. na gminnym składowisku odpadÓw we wsi fe|azkow a po napełnieniu w innym
składowisku, pzygotowanym do tego ce|u.

3. Metody.
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1. lnicjowanie działan kontro|nych dotyczących gospodarowania odpadami
niebezpiecznymi.

2. lnicjowanie działa|ności edukacyjnej, ukierunkowanej na uświadomienie
ludności, negatylwnych skutkow deponowania odpadow W miejscach przypadkowych.

3. Bezwzględne ściganie osÓb fizycznych i podmiotÓw gospodarczych łamiąrych
zakaz deponowania odpadÓw W miejscach pzypadkowych tzn. innych niŻ legalne
wysypisko śmleci.
4. Przygotowanie nowego Wysypiska śmieci d|a potrzeb gminy.

ZMIANA STUDIUM .2005 R.

Umożliwia zbudowanie zakładu uĘ|izacii odpadÓw obok czynnego legalnego
wysypiska śmieci.

1 0.1 .9. Promocja walorÓw środowiska pnyrodniczego.

1. Promocja skierowana na zewnątrz.

Powinna byc adresowana pzede wszystkim do inwestorÓw spoza gminy.
obejmuje e|ementy środowlska pzyrodniczego o wysokich i najwyŻszych walorach
estetycznych oraz uzytkowych, ktÓrych właściwe zagospodarowanie dla nowych funkcji
Wymaga największych środkÓw fi nansowych.

1.1. Pzedmiot.
Część obszaru chronionego krajobrazu, ustanowionego rozporządzeniem

Wojewody Kaliskiego W.s. ustalenia kĘobrazu chronionego ,,Do|ina rz. Swędrni w
oko|icach Kalisza'' ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r. ogłoszonym W Dz. Urz. Wojewody
Kaliskiego Nr 17191).

Pzewidywane zagospodarowanie terenÓw położonych w tej części obszaru
chronionego kĘobrazu ( we wsi Dębe) obejmuje:
1l budowę zbiornika wodnego ,,Nędzerzew'' na rzece Swędrni,
2l zagospodarowanie dla funkcji: sport, rekreacja, turystyka i usługi towarzyszące,

terenÓw położonych pzy zbiorniku,
3l zagospodarowanie dla funkcji: usługi, przemysł, składy i bazy, terenÓw połoionych

przy d rodze wojewÓdzkiej.

1.2. Cel.
Właściwe zagospodarowanle terenu, nie osiągalne bez zaangazowania

,,obcego'' kapitału.

1.3. Metody.
Szeroko zakrojona reklama.

2. Promocja wewnętrzna.

Powinna być adresowana przede wszystkim do społecznoścl gminnej. obejmuje
elementy środowiska przyrodniczego o wysokich wa|orach estetycznych, kulturowych i
historycznych, ktorych niewłaściwe uŹytkowanie powoduje często nieodwracalne straty
do całkowitego zniszczenia włącznie.
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2.1. Pzedmiot.
Środowisko przyrodnicze zasobne W e|ementy dostarczające pozytywnych,

szeroko rozumianych, dozna estetycznych. Przykłady wyrÓŻniających się eiementÓw
( kĘobrazy) w gminie to np: okolice wsi Skarszewek, Skarszew i Dębe.

2.2. Cele.
1. Reedukacja gminnej społeczności w zakresie ustawowego obowiązku ochrony

środowiska pzyrodniczego.
2. Pzekonanie gminnej społeczności o kozyściach uzyskiwanych w rezu|tac|e

racjona|nego uzytkowania środowiska.

2.3. Metody.
Wyeksponowanie w programach nau czania szko|nego, umieszczenie w rÓŻnych,

ogo|nodostępnych nośn|kach informacji ( fo|dery, i inne) atrakcyjnie zredagowanych
informacji:
1l o estetycznych i uzytkowych walorach środowiska przyrodniczego i konieczności ich

zachowania,
2l o kozyściach i szansach dla pieszej ! rowerowej turystyki oraz dta rekreacji.

10.2 Polityka ochrony i wykonzystanie dziedzictwa kulturowego.

1. Pzedmiot.
Dobra kultury pod|egają ochronie konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia

15.02.1962 r. o ochronie dÓbr kultury i o muzeach.
1. Na terenie gminy dobrami kultury są wpisane do Pa stwowego Rejestru

ZabytkÓw: dwory, kościo|y, grodziska, wiatrak, chałupa, parki, oficyny, 
-spichie 

Że ,
g-a|eria, stajnia i sołek. Szczegołovvy vqykaz zamieszczono W teczce zatytułowanej
,,Dlagnoza" strona ...

2. Dobrami kultury są wpisane do ewidencji WojewÓdzkiego Konserwatora
ZabytkÓw: kościoły, zespoły podworskie, parki, zagrody, domy mieśzkatne, budynki
gospodarcze, stodo|y, i inne budynki. SzczegÓłowy vlykaz zamieszczono W teczce
zatytułowanej,,Diagnoza'' strona ...

3. ochronie konserwatorskiej podlegają rÓwniez nie WszczegÓ|nione W
ewidencji zeźby i kap|iczki |udowe, przydroŻne i o innej toka|izacji.

4. ochronie konserwatorskiej podtegają: cmentarze kato|ickie, pomniki ofiar |l
Wojny Światowej, mogiły na cmentarzacn paianatnych, kamie upam!ętniający pobyt
Napoleona. SzczegÓłowy vlykaz zamieszczono W teczce zatytułowanef ,,Diagno za,, 

-

5. ochronie konserwatorskiej podtegają zabytki archeo|ogii: re|ikty z|emne po
dworach obronnych i stanowiska archeologiczne.

2. Cele.
1. Zachowanie, naleŹyte utzymanie i uzytkowanie by stanowiły trwały etement

rozwoju.kultury i byty czynnym składnikiem życia wspołczesnego społecze stwa.
2. Udostępnianie dla celÓw naukowych, dydakĘcznych i wychowawczych, tak,

aby słuzyły nauce oraz popularyzacji wiedzy i sztuki.
3. Wzbogacanie walorÓw środowiska Życia mieszka cÓw gminy.
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3. Metody.
1. WspÓłpraca z WojewÓdzkim Konserwatorem ZabytkÓw W zakresie

planowanych zmian i pzekształce .
2. Zastępowanie dotychczasowych zasad użytkowania obiektÓw zabytkowych

na rzecz uwzg|ędniających, szeroko rozumiane, cele komercyjne. W kazdym
przypadku za zgodą WojewÓdzkiego Konserwatora ZabytkÓw.

3. Pomoc w zagospodarowaniu opuszczonych obiektow.
4. Zabezpieczanie obiektÓw pzed zniszczeniem i dewastacją.

1 0.3 PoliĘka ksztaftowania struktur p)zestnzennych.

10.3.{ lnstrumentalizacja polityki w zakresie ograniczania tendencji
do rozpraszania zabudowy.

1 . Racjonalne wykorzystanie lstniejących terenÓw budowlanych.
W strefach istniejącej zabudowy za|eca się wtÓrne podziały działek w celu

dogęszczenia zabudowy. Niezabudowane enklawy istniejące w c!ągach zabudovqy
przyu|icznej lub przydroznej powinny byÓ wykorzystywane w pierwszej kolejności na
cele budowlane.

2. ograniczenie zabudowywania terenÓw znajdujących się poza strefami zabudowy.
Na terenach połozonych poza strefami zabudowy dopuszcza się lokalizację

obiektÓw budowlanych wraz z uządzeniami o funkcjach potrzebnych rolnictwu.
Poza strefami zabudowy, na terenach użytkowanych ro|niczo, niedopuszcza|ne

jest |oka|izowanie obiektÓw budowlanych wraz z urządzeniami o funkcjach nie
związanych z ro| n ictwem.

3. Zabudowa i zagospodarowywanie stref zabudowy.

Tereny budowlane dla inwestycji dotyczących: budownictwa mieszkaniowego,
Wypoczynku, usług, zakładÓw wytwÓrczych, rzemiosła i innych, znĄdują się W
strefach zabudowy Wznaczonych we wsiach: Dębe, Kokanin, Skarszew, Złotniki
Wie|kie i Że|azkÓw. D|a terenÓw położonych W Wyznaczonych strefach zabudowy
na|eŻy op racować m iejscowe p |any zagospod a rowa n ia pzestzen nego.

10.3.2 lnstrumentalizacja polityki w zakresie poprawy warunkÓw
mieszkaniowych.

1. Udzielanie pomocy W przygotowaniu terenÓw pod inwestycje mieszkaniowe
poprzez wspotfinansowanie budowy lub rozbudowy podstawowej infrastruktury
technicznej.

2. Wspieranie modernizacji i remontÓw istniejących zasobÓw mieszkaniowych,
szczegÓlnie tych najstars zych.

3. Stymu|owanie budownictwa mieszkaniowego dla osÓb o najnizszych
dochodach.
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10.3.3 lnstrumentalizacja polityki w zakresle poprawy obsługi
ludności.

1. Tworzenie szeroko rozumianych warunkÓw d|a rozwoju p|acÓwek handlu,
gastronomii i zemiosła.

2. zabezpieczenie i pzygotowanie terenÓw d|a |okalizacji inwestycji słuzących
lokalnym oraz ponadlokalnym celom publicznym w ramach opracowywanych
m iejscowych p la nÓw zagospoda rowa n ia p rzestrzen nego.

10.3.4 lnstrumentalizacja polityki w zakresle twozenia warunkÓw dla
rozwoju pozarolniczych funkcji.

1. Eksponowanie najważniejszych i najbardziej atrakcyjnych osiągnięć gminy,
rea|nych szans kontynuowania tych osiągnięć oraz |oka|nych walorÓw estetycznych
środowiska pzyrodniczego W celu wywołanla konstruktywnego zainteresowania
inwestorÓw między innyml:
al rozwojem funkcji: sportu, rekreacji, turystyki i usług towarzyszących - W tym

budowązbiornika wodnego i zagospodarowaniem obrzeŻy - we wsi Dębe,
bl zagospodarowaniem dla funkcji: usługi, przemysł, składy i bazy terenÓw

położonych pzy drodze wojewÓdzkiej we wsi Dębe.
2. Zabezpieczenie i pzygotowanie terenÓw d|a loka|izaĄi inwestycj! o funkciach

przemysłowych, magazynowych i usługorłrrych w ramach opracowywanych miejscowych
planÓw zagospodarowan ia pzestrzen nego.

10.4 Polityka roiauoju funkcjonalno - ptzestzennego gminy.

GłÓwnym kierunkiem działa politycznych W najblizszych latach będzie
stymu|owanie restrukturyzacji i roałoju rolnictwa oraz rozwoju innych, niero|niczych,
działalności gospodarczych.

Podstawowym zadaniem warunkującym podjęcie następnych działa jest
stworzenie podstaw prawnych determinujących rozwÓj funkcji pozaro|niczych a więc:
m ieszka n iowych, usług owych, oraz i nfrastru ktu ry tech n icznej.

Tymi podstawami prawnyml będą, opracowane d|a vlyznaczonych w studium
terenÓw, miejscowe plany zagospodarowania pzestzennego.

10.4.1 obszary, dla ktorych sporządzanle miejscovuych planow
zagospodarowania przestruennego jest obowiązkowe na
podstawie przepisow szczegÓInych lub ze wzg!ędu na
istn iejące uwaru n kowan ia.

1. obszary przewidziane dla redizaĄi zada służących ponadloka|nym oraz lo-
kalnym celom publicznym - obszar dla funkcji: sport, rekreacja i turystyka, ze
zbiornik|em wodnym ,,Nędzerzew'' We wsi Dębe.

,2. Tereny rolne, ktÓre zamierza się przeznaczyć na cele nierolnicze . d|a
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy usługowej, przemysłowej, składÓw i baz,
z|oka|izowane we wsiach: Dębe, Kokanin, Skarszew, Złotniki Wielkie ife|azkow.
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3. obszary i zespoły zabudovny poddawane ochronie przez rade gminy, a W
szczegÓ|ności obszary chronionego krajobrazu i zespołÓw pzyrodniczo
kĘobrazowych.

D|a rea|izacji obiektÓw budowlanych ( mieszka|nych i usługowych) po 1999
roku, wobec przewidywanej i dopuszcza|nĄ małej skali rea|izacji, wystarczalącą
procedurą formalno-prawną ustalenia ich lokalizacji będą rozprawy administracyjne,
przeprowadzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu pzestzennym.

10.4.2 Zasady roiłrtiązywania lokalnych konfliktow.

1. Dia|og jako podstawowe nazędzie przy rozwiązywaniu konfliktÓw.
2. Gospodarka pzestzenna prowadzona z upoważnienia pub|icznego.
3. lnteres publiczny przed interesem jednostki i zbiorowości.
4. Wywłaszczenie ostate cznądrogą do rozwiązywania konf|iktÓw.
5. Poszanowanie prawa do dysponowania nieruchomością na zasadach okre-

ślonych pzepisami szczegÓlnyml.
6. Upub|icznienie zasad zagospodarowania przestrzennego terenÓw.
7. Przestrzeganie zasady, aby ewentualne uciążliwości wywołane działa|nością

gospodarcząnie wykraczały poza teren lokalizacji, a tym samym nie wywoływaty
konieczności ustanowienia obszaru ograniczonego użytkowania

8. D|a terenÓw obję$ch obowiązkiem opracowania miejscowych p|anÓw
zagospodarowania pzestrzennego dopuszcza|nośÓ wydzie|enia mniejszych,
uzasadnionych merytorycznie, części do planistycznego opracowania.

11. Zasady gospodarki przestrzennej,

W ce|u usystematyzowania zasad gospodarki przestrzennej usta|a się
podstawowe warunki zagospodarowania i uzytkowania terenÓw z podziałem na tereny
zainwestowane, Wymagające przeksŹałce i Ęony potencja|nych i nwestycj i.

11.1 Tereny zainwestowane.

Są to tereny o dominującej funkcji rolniczej z udziałem pobocznych funkcji
usługowych związanych i nie anviązanych z rolnictwem. Usługi ( hurtownie,
przedsiębiorstwa produkcyjno-hand|owe, itp.) znajdują się na terenach zabudowy
zagrodowej we wsiach: Anielin, Dębe, JankÓw, Kokanin, RussÓw, Skarszew, TykadłÓw
i felazkow.

Pozostawienie W dotychczasowym miejscu funkcji nie związanych z
rolnictwem jest uwarunkowane doprowadzeniem ich statusu prawnego do pełnej
zgodności z prawem.

11.2 Terenywymagające przekształce .

. Są to tereny po gospodarstwach byłych jednostkach gospodarki
uspołecznionej we wsiach: BorkÓw Stary, Dębe, Skarszew i Złotniki Wielkie. Dokonane
juŻ przekształcenia na|eŻy kontynuować W celu osiągnięcia lepszego, od
d otychczasowego, wyko zysta n ia te renÓw, obiektÓw b ud ow|a nych i urządzefl.

Terenem kwalifikującym się do pzeksfałcenia dla nowej funkcji jest plac we
wsi RussÓw, okresowo słuzący do składowania burakÓw cukrowych.
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11.3 Rejony potencjalnych inwestycji.

obejmują tereny niezabudowane, użytkowane w sposÓb ro|niczy.Część tych
terenÓw, o małej pzydatności dla ro|nictwa, stanowi potencjalne możliwości
zagospodarowania dla funkcji nierolniczych i nieleśnych.

11.3.1 Tereny koncentracji mieszkalnictwa.

Są to tereny oznaczone symbo|em ,,MU', we wsiach: Dębe, Go|iszew, Ko!.
Ska rszewek, S ka rszew, Złotn iki, Że|azkÓw, n a ktÓrych :
1. Jako pŻeznaczenie podstawowe - usta|a s.ę mieszkalnictwo rodzinne o niskiej

intensywności zabudowy i wysokości max. 2,5 kondygnacji naziemnych.
2. Jako przeznaczenie dopuszcza|ne - nieuciązliwe usługi wbudowane ! towarzyszące,

na działkach własnych i odrębnych o gabarytach jak vqŻej.
3. Jako niedopuszcza|ne uznaje się lokalizacje oblektÓw uciążliwych, powodujących

degradację środowiska, obiektÓW o funkcji produkcyjnej oraz innych mogących
powodować stałe bądŻ okresowe uciązliwości dla podstawowych funkcji terenu.

11.3.2 Tereny koncentracji zabudowy o funkcjach usługo\'vych.

Są to tereny, na ktÓrych:
1. Jako przeznaczenie podstawowe - usta|a się zagospodarowanie dla usług włącznie

z uciąŻ|iwymi' z zie|enią zajmującą co najmniĄ 25o/o powierzchni działkl.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne . lokallzację wbudowanych lub towarzyszących

zabudowie usługowej, na WspÓlnej z tą zabudową działce, mieszka dla potrzeb
właściciela.

3. Jako n|edopuszczalne uznaje się loka|izacje domÓw mieszkalnych na odrębnych
działkach.

{ 1.3.3 Tereny koncentracji produkcji pŻemysłowej, drobnej
Wyhi/orczoścl, składow hurtowych i baz.

Są to tereny, na ktÓrych:
1. Jako przeznaczenie podstawowe . ustala się zagospodarowanie dla produkcji

przemysłowej, drobnej wytwÓrczości, składÓw, hurtowni, baz i zap|eczy.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne . ustala się zagospodarowanie d|a uządze

infrastruktury technicznej, komunikacjl, usług komercyjnych.
3. obowiązuje:

1l uządzenie zielenl izo|acyjnej oraz wewnątzzakładowej na powierzchni
stanowiącej nie mniej niŻ25o/o całej powierzchni działki,

2l zapewnienia niezbędnej powiezchni parkingowej w granicach własnej działki.

11.3.4'Tereny rolniczej pzestrzeni produkcyjnej w tym tereny o
ograniczonym prawie zabudowy.

Są to tereny obejmujące, podlegające ochronie, kompleksy uprawowe z
glebami o najwyŻszych i wysokich k|asach bonitacji, na ktÓrych:
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1. W ro|niczo i gospodarczo uzasadnionych pzypadkach dopuszcza się |okalizację
zabudowy altiązanej z produkcją rolną, traktowanej na podstawie przepisÓw
szczegÓlnych jako grunty rolne.

2. lstniejąca zabudowa mieszkaniowa i towazysząca moze podlegaÓ remontom,
p rzebudowie oraz modern izacji.

3. Tereny o niższej bonitacji mogą być przeznaczone na ce|e nierolnicze, jeże|i
lokalizacja ma miejsce w sąsiedztwie istniejące1 zabudovqy.

I2.KIERUNK AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
zAKREstE aBJĘTYM zMtANĄ STUDIUM |IWARIINKOWAŃ l
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ietezxow

72.7.Ustalenia dotyczqce kierunkow zmian w struktune pnestnennej
gminy oraz w pneznaczeniu terenow.

1/. Na terenie wsi Kokanin, przy granicy z miastem Kaliszem, na części
dotychczasowych terenÓw upraw polowych i zabudowy zagrodowej, Wprowadza się
lokalizację składÓw, baz i urzqdze elektroenergetycznych - elektrowni wiatrowych.

2/. Nowe tereny obejmujqdziałkę nr 166/1 o powierzchni 3,03 ha.
3/. Nowe tereny oznacza się symbolem PSB/EW.

72.2. Ustalenia dotyczqce kierunkow i wskaźnikow doĘczqcych
zagospodarowania oraz użytkowania terenÓw.

1/. Na terenach oznaczonych symbolem PSB/EW ustala się lokalizację:
a) składÓw, magazynÓw i baz,
b) elektrowni wiatrowych,
c) zieleni urzqdzonej izolacyjnej,
d) obiektÓw administracyjnych i socjalnych,
e) miejsc postojowych.

%. Na terenie, o ktÓrym mowa w ust. 1 ustala się zakaz lokalizacji:
a) obiektow produkcyjnych,
b) usług o powierzcnni spzedaży powyŻej 400 m2,
c) zabudowy mieszkaniowej za Wy,jqtkiem mieszka służbowych.

3/. W planie zagospodarowania przestrzennego naleiy określić maksymalne wskaŹniki
powiezchni zabudowanej z
zagospodarowa n ia terenÓw,

uwzględnieniem indywidualnych zasad

4/. Średni wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dta terenu P9B/EW nie powinien
być niiszy nii 25%.

5/. Wysokość pĘektowanej zabudovvy nie powinna przekraczać 10 m - od poziomu
terenu do poziomu okapu. Wskazane zrÓinicowanie wysokości zabudovvy W
dosfosowaniu do indywidualnych zasad zagospodarowania terenu.

6/, Wysokość elektrowni wiatrowych powinna być dosfosowana do indywidualnych
warunkow wiatrovvych na podstawie stosownych bada .
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72.3, Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska i jego zasohow,
ochrony pnyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1/. W planie zagospodarowania przestrzennego należy określić zasady ochrony gleb,
powietza, zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu i sfosunkÓw wodnych.

?J. Ustala się obowiązek maksymalnej ochrony istniejqcego drzewostantl, ciekÓw
wodnych i stawÓw.

3/. Wprowadza się obowiqzek pełnego uzbĄenia terenu W podstawowe sieci
i nfra stru ktu ry tech n icz nej : wodoci qgowej, kan al iz acji sa n ita m ej,
elektroe n e rg etyczn ej i teletech n i cznej. Do cz as u vvystqpie n i a możl iwo ści
podłqczenia do komunalnych urzqdzen, ścieki bytowe należy odprowadzać do
szczelnych zbiomikÓw bezodpŁywowych z zapewnieniem Wwozu przez
koncesjonowanego przewoźnika do oczyszczalni ściekÓw.

4/. Ścieki komunalne i przemysłowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem
paramentrÓw należy odprowadzać do gminnej kanalizacji sanitamej. Dopuszcza się
tymczasowe odprowadzanie ściekÓw do szczelnych zbiomikÓw bezodptywowych z
zapewnieniem Wwozu pzez koncesjonowanego pŻewoźnika do oczyszczalni
ściekÓw.

5/. Nakazuje sĘ WyposaŻenie placÓw postojowych i składowych W instalacje i
unądzenia zabezpieczajqce przed przenikaniem substancji ropopochodnych do
gruntu.

6/. Ścieki opadowe i roztopowe z terenow wymienionych powyŻej, po podczyszczeniu w
separatorach naleiy odprowadzać kanalizacjq do rowu po uzyskaniu pozwolenia
wodno-prawnego.

7/. Wody opadowe i roztopowe z dachow naleŻy rozprowadzać po terenie własnym
działki.

8/. Ustala się wykorzystanie dla celÓw gzewczych czystych źrÓdeł energii takich jak:
energia elektryczna, gaz, olej opałowy, altematywne źrÓdła energii energia
słoneczna, witrowa, geotermalna itp. Dopuszcza sĘ sfosowanie paliw staĘch (np
biomasy, drewna itp) charakteryzujqcych się najniższymi wskaźnikami emisyjnymi.

9/. Ustala się obowiqzek segregowania i magazynowania odpadow W miejscach do tego
Wyznaczonych, W sposÓb zabezpieczajqcy środowisko gruntowo - wodne pzed
zanieczyszczeniem i ich wywÓz W sposÓb zorganizowany do miejsca odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z ustawq o odpadach i Gminnym Planem Gospodarki
Odpadam.

10/. Ustala się obowiqzek okresowego usuwania i wywozu pŻez specjalistyczne służby
oleju transformatorowego z przekładni urzqdze wiatrovvych i jego odzysk lub
unieszkodliwianie zgodnie z obowiqzujqcymi przepisami.

11/. Prowadzona działalność nie może powodować przekroczenia standardÓw jakości
środowiska określonych W przepisach odrębnych poza terenem, do ktÓrego
inwestor posiada tytuł prawny.

12/. Ustala się, ze loka|izai1a e|ektrowni wiatrowych nie moze spowodować
p zekro czenia n ormah4runych pa rametrÓw jakości środ owiska. W m iej scach
d ostęp nych d la l ud ności obowiązują d op uszcza|ne poziomy p rom ien iowa n ia
eIektromagnetycznego określone W pŻepisach odrębnych. Na terenach
pod legających ochron le akustycznej obowiązują dop uszcza|ne poziomy hałasu
okreś|one W przepisach odrębnych.
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72.4. Ustalenia dotyczące zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dÓbr kultury wspÓłczesnej

1/. Teren opracowania nie jest połoiony W strefie vvystępowania archeologicznych
obiektow zabytkowych.

u. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robÓt ziemnych przedmiotu, co do
ktorego istnieje pŻypuszczenie, ii jest on zabytkiem należy wstrzymać wszelkie
roboty mogqce uszkodzic lub zniszczyć odkryty przedmiot; zabezpieczyć miejsce
jego odkrycia oraz niezwbcznie zawiadomić o tym urzqd konserwatorski.

72.5. Ustalenia dotyczqce kierunkow rozwoju sysfemow komunikacji i
i nfrastru ktu ry tech n i cz n ej

1/. lstniejqcy układ drog gminnych powinien podlegać modemizacji zgodnie z
vvystęp uj qcymi potrzeb ami i moiliwości ami fi n an sowm i g m i ny.

a. obsługa komunikacyjna terenu P9B/EW z drogi wewnętrznej stanowiącej
przedłuien ie ulicy Wrzesiftskiej.

a. Naleiy zapewnić odpowiedniq ilość miejsc postojovvych, garaŻowych, z
uwzględnieniem warunkow technicznych określonych W pzepisach szczegÓlnych.

3/. lstniejqca sieć infrastruktury technicznej może podlegac przebudowie, rozbudowie i
vvymianie.

4/. Dla nowych inwesĘcji naleŻy zapewnić wykonanie pełnego uzbrojenia W
podstawowq sieć infrastruktury technicznej W powiqzaniu z istniejqcym systemem
gminnym.

5/. Zaopatrzenie w wodę przewiduje się z wiejskiej sl.eci wodociqgowej, na Warunkach
określonych przez zazqdcę sieo.

6/. Do czasu vrystqpienia mozliwości podłqczenia do komunalnych ulzqdze , ścieki
bytowe, komunalne i pzemysłowe naleiy odprowadzać do szczelnych zbiomikÓw
bezod ptywowych z zapewn ie n i e m vlwoz u p Eez ko n cesj o n owa n ego p rzewoźn i ka
do oczyszczalni ściekÓw.

7/. Zaopatrzenie w energię elektrycznq przewiduje się z wiejskiej sieci energetycznej,
na Warunkach określonych pzez zarzqdcę sieci.

8/.Wzdłuż napowietrznych |!nii elektroenergetycznych sN l NN wyznacza się pasy
technologiczne o szerokości 5,0 m (od zutu pozlomego skrajnego przewodu linii
sN) i 3,0 m (od zutu poziomego skĘnego pzewodu |inii NN), w Ęonie, ktÓrych
obowiązuje zakaz zabudowy oraz nasadze zie|eni wysokiej.

9/. Rozwiqzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej uzgodnić z
zarzqdcami tych sieci.

72.6. Ustalenia dotyczqce obszarow, na ktÓrych rozmieszczone będq
inwesUcje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Na terenie objętym zmianq studium nie występujq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

72.7. Ustalenia dotyczqce obszarow, na ktÓrych rozmieszczone będą
inwesUcje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
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1. Na terenie objętym zmianq studium nie vvystępujq inwestycje celu publicznego o
zn aczeniu ponadlokalnym.

72.8. Ustalenia dotyczqce obszarÓw, dla ktorych obowiqzkowe jest
sponqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrębnych, w tym obszary Wmagające
przeprowadzenia scale i podziału nieruchomości, a także obszary
rozmieszczenia obiektow handlou,tych o powierzchni spnedaży
powżej 400 m2 oraz obszary przestrzeni pubticznej

1. Na terenie objętym zmianq studium nie występujq obszary, dla ktÓrych istnieje
obowiqzek sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania pzestrzennego na
podstawie przepisÓw odrębnych.

72.9. Ustalenia doĘczące obszarow, dla ktorych gmina zamierza
sponqdzić miejscow plan zagospodarowania pnestrzennego W tym
obszary Wmagajqce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i leśnych
na cele nierolnicze i nieleśne

1/. Ustala sĘ konieczność opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objętego niniejszq zmianq studium.

72.70. Ustalenia dotyczqce kierunkÓw i zasad ksztaftowania rolniczej i
l eśnej pnestnen i p rod u kcyj nej

1. Na terenie objętym zmianq studium nie występujq obszary rolniczej i leśnej
p ze strze n i p rod u kcyj n ej.

a. Zmiana przeznaczenia gruntÓw rolnych na cele nierolnicze Wymaga uzyskania
stosownego zezwolenia zgodnie z odrębnymi przepisami.

7 2.7 7. Ustalenia doĘczqce obszarow narażonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sĘ mas ziemnych

1. Na terenie objętym zmianq studium nie vvystępujq obszary naraione na
niebezpiecze stwo powodzi i osuwania sę mas ziemnych.

72.72. Ustalenia dotyczqce obiektow lub obszarÓw, dla ktorych
Wznacza sĘ w złożu kopaliny filar ochronny

1. Na terenie objętym zmianq studium nie występujq obiekty lub obszary, dla ktÓrych
Wyznacza się w złożu kopaliny filar ochronny

72.73. Ustalenia dotyczqce pomnikow zagłady i ich stref ochronnych
oraz obowiązujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności
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gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenow byĘch hitlerowskich obozow zagłady.

1. Na terenie objętym zmianq studium nie v,rystępujq pomniki zagłady i ich stłefy
ochronne.

7 2.7 4. Ustalenia dotyczqce obszarow Wmagajqcych przekształceft,
rehahi litacji I u b rekultyracj i

1. Na terenie objętym zmianq studium nie występujq obszary wymagające
p rze kształce , re h a b i l itacj i l u b re ku ltyw acj i.

7 2.7 5. Ustalenia dotyczqce granic terenow zamkniętych i ich stref
ochronnych

1. Na terenie objętym zmianą studium nie vvystępujq granice terenÓw zamknięUch i ich
stref ochronnych.

72.76. Ustalenia dotyczqce innych obszarow problemowych, w
zależności od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
Wstępujqcych w gminie.

1. Wszelkie obiekty budowlane o wysokości 50,0 m npt i więcej należy zgłosić do
Szefostwa Słuiby Ruchu Lotniczego S# ZbĘnych R.P. - Wydziału Lotniskowego
pzed v,rydaniem pozwolenia na budowę.

72.77. Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowan i
ki e ru n kow zag os po d arowa n i a p rzestrzen n eg o g m i ny Że l az kow.

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan i kierunkÓw zagospodarowania
pzestrzennego Gminy felazkÓw,, zatwierdzona została uchwałq nr Vlll/51/99 Rady
Gminnej w Żelazkowie z dnia 30 l<wietnia 1999 roku. Studium sporzqdzono na
podstawie ustav,ry z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
Pierwsza zmiana studium nastqpiła w 2005 roku i przyjęta została przez Radę Gminy
felazkÓw t,Jchwałq Nr Wlll/194/05 w dniu 16 września..

Niniejsze opracowanie sporzqdzono na podstawie Uchwały nr lX/55/07 Rady Gminy
felazkÓW z dnia 12 czerwca 2007 roku w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
zmiany ,,Studium uwarunkowa i kierunkÓw zagospodarowania przestzennego
Gminy felazkÓw,,.

Aktualne przepisy doĘczqce sporzqdzania studium uwarunkowa i kierunkÓw
zagospoda rowa n ia pzestrzennego g mi ny to :
1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
( Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poźniejszymi zmianami),
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2/ rozporzqdzenie Ministra lnfrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie za-
kresu pĘektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy (DZ.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),
3/. ustawa z dnia 3 paŹdziemika 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku ijego
ochronie, udziale społeczenstwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania
na środowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z poźniejszymi zmianami).

Zakres zmiany studium okreśIono w uchwale nr lX/55/07 Rady Gminy Żelazkow z
dnia 12 czerwca 2007 roku.
W $ 7 Rada Gminy ZelazkÓW p|zyjęła przedstawionq przez Wojta Gminy Zelazkow
ocenę zmian W zagospodarowaniu przestruennym zawierajqcq stwierdzenie
zasadności dokonania zmiany studium w zwiqzku z nieaktualnym pzeznaczeniem
terenu obejmujqcego działkę nr 166/1 połoionqw miejscowoŚci Kokanin.
t4l s 2 Rada Gminy ZelazkÓw okreśtiła przeznaczenie wyżej wymienionej działki pod
urzqdzenia elektroenergetyczne- elektrownie wiatrowe oraz składy i bazy.

Niniejsze opracowanie uwzględnia wnioski składane W ramach przeprowadzonej
procedury zmiany studium. Ustalenia dotyczqce uwarunkowan i głÓwnych kierunkow
rozwoju gminy W dotychczas obowiqzujqcym studium uznaje sĘ za aktualne.
Wprowadzona zmiana stanowi kontynuację i uzupełnienie istniejqcych struktur
fu n kcj o n a I n o- p rze strz e n n ych.

Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowiqtekst jednolity.
Na planszach wyszczegolnionych w rozdziale 3 pkt 2 naniesiono graficzne
ozn aczen ia wp rowadzonej zmiany.

ZMIANA STUDIUM 2013 r.

IS.KIERUNKI AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
zAKREslE aBJĘTYM zMlANĄ STIJDIIIM IIWARIINKOWAŃ I
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ietezxow

7 3.7 .Ilstatenia dotyczqce kierunkow zmian w struktune pzestrzennei
gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

1/. Na terenie miejscowości Biematki w obrębie geodezyjnym Florentyna Wprowadza
się tereny pod lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towanyszącq
funkcjq usług.
a. Nowe tereny obejmujq działkę nr 31/6 o powiezchni 3,03 ha.
3/, Nowe tereny oznacza się symbolem MN/U.

73.2. Ustalenia dotyczqce kierunkow i wskaźnikÓw dotyczqcych
zagospodarowan ia oraz użytkowani a terenow.

1/. Na terenach oznaczonych symbolem MN/U ustala się lokalizację:
a) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
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b) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej,
c) Zabudowy usługowej,
d) lstniejqcej zabudowy zagrodowej,
e) Zieleni izolacyjnej,
0 Drog wewnętrznych.

2/, Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sę następujqce zakazy:
a) Lokalizacji obiektÓw i urzqdze oraz prowadzenia działalności powodujqcych

przekroczenia standardÓw jakości śradowiska określonych W pnepisach
odrębnych poza terenem, do ktÓrego inwestor posiada Muł prawny, z
wyłqczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu łqczności publicznej na
warunkach okreśIonych W przepisach odrębnych,

b) stosowania w nowych katłowniach lokalnych nieekologicznych paliw stałych,
powodujqcych przekroczenia standardow jakości srodowiska ze względÓW na
Wprawadzenie gazÓw i pyłow do powietrua.

3/. W planie zagospodarowania przestrzennego naleiy określić maksymalne wskaźniki
powierzchni zabudowanej z uwzględnieniem indywidualnych zasad zagospodarowania
terenow.
4/. Średni wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MN/IJ nie powinien być
niŻszy niŻ 30%.
5/. Wysokość pĘektowanej zabudavvy nie powinna przekraczac 10 m - od poziomu
terenu do poziomu okapu. Wskazane zrÓŻnicowanie wysokości zabudowy W
dosfosowaniu do indywidualnych zasad zagospodarowania terenu.

73.3. Ustalenia datyczqce zasad ochrony środowiska i jega zasobow,
ochrony pnyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1/. W planie zagospodarowania przestrzennego należy okreśIić zasady ochrony gleb,
powietrza, zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu i sfosun kÓw wodnych.
?J, IJstala się obowiązek maksymalnej ochrony istniejqcego drzewostanu, ciekÓw
wodnych i stawaw.
3/. Wprowadza się obowiqzek pełnego uzbrojenia terenu W podstawowe sieci
infrastruktury technicznej: wodociqgowej, kanalizacji sanitamei, elektroenergetycznej i
teletechnicznej. Do czasu wystqpienia możIiwości podłqczenia do komunalnych
urzqdzen, śeieki bytowe należy odprowadzać do szczelnych zbiomikÓw
bezodpływowych z zapewnieniem Wwozu przez koncesjonowanego przewaźnika do
oczyszczalni ściekÓw.
4/. Scieki komunalne po podczyszczeniu do wymaganych prawem paramentrÓw naleŻy
odprowadzaĆ do gminnej kanalizacji sanitamej. Dopuszcza się tymczasowe
odprowadzanie ściekÓw do szczelnych zbiomikÓw bezodpŁywowych z zapewnieniem
Wwozu pzez koncesjonowanego pruewoźnika do oczyszczalni ściekÓw.
5/. Nakazuje się odprowadzanie wod opadov,lych i roztopowych z placÓw, pa*ingÓw
oraz oczyszczania ich zgodnie z obawiqzujqcymi przepisami.
6/. PĘektowane kolektory kanalizacji deszczowej muszq być zaopatrzone W
urz qdze p i a u moiliwi ajqce rete ncję sieciowq.
7/, Wody opadowe i roztopowe z dachÓw naleŻy rozprowadzać po terenie własnym
działki.
8/. Ustala się wykotzystanie dla celow gruewczych czystych źrÓdeł energii takich jak:
energia elektryczna, gaz, olej opałowy, alternatywne źrÓdła energii energia
słoneczna, witrowa, geotermalna itp. Dopuszcza s,ę sfosowa nie paliw

7
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biomasy, drewna itp) charakteryzujqcych się najniiszymi wskaźnikami emisyjnymi.
9/. Ustala się obowiqzek segregowania i magazynowania odpadow W miejscach do
tego Wznaczonych, w sposob zabezpieczajqcy środowisko gruntowo - wodne przed
zanieczyszczeniem i ich WWoz w sposÓb zorganizowany do miejsca odzysku lub
unieszkod|iwiania zgodnie z ustawq o odpadach.

7 3.4. Ustalenia dotyczqce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspołczesnej

1/. Teren opracowania nie jest połoiony w strefie występowania archeologicznych
obiektÓw zabytkowych.
U. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robot ziemnych przedmiotu, co da
ktorego istnieje przypuszczenie, iż jest on zabytkiem naleiy wstrzymać wszelkie roboty
mogqce uszkodzić lub zniszczyć odkryty przedmiot; zabezpieczyć miejsce jego
odkrycia oraz niezwłocznie zawiadomić o tym unqd konserwatorski.

73.5. Ustalenia dotyczqce kierunkow rozwoju sysfemÓw komunikacji i
i nfrastru ktu ry tech n i cznej

1/. tstniejqcy układ drÓg gminnych powinien podtegać modemizacji zgodnie z
vtystęp uj qcymi potrzeb ami i moŻliwościam i fi n an sowymi g m i ny.
a. obsługa komunikacyjna terenu MN/U z drogi gminnej oraz poprzez drogi
wewnętrzne.
a. Należy zapewnić odpowiedniq ilość miejsc postojowych, garaiowych, z
uwzględnieniem warunkÓw technicznych określonych W paepisach szczegÓInych.
3/. Istniejqca sieć infrastruktury technicznej może podlegać przebudowie, rozbudowie i
wymianie.
4/. DIa nowych inwestycji należy zapewnić wykonanie pełnego uzbĘenia W
podstawową sl.eć infrastruktury technicznej w powiqzaniu z istniejqcym systemem
gminnym.
5/, Zaopatruenie w wodę pzewiduje się z wiejskiej sl.eci wodociqgowej, na Warunkach
określonych przez zarzqdcę siecl.
6/, Do Czasu wystqpienia mozliwości podłqczenia do komunalnych unqdze , ścieki
bytowe, komunalne i przemysłowe naleiy odprowadzać do szczelnych zbiornikÓw
bezodptywov,rych z zapewnieniem Wwozu przez koncesjonowanego pŻewoźnika do
oczyszczalni ściekow.
7/. Zaopatrzenie W energię elektrycznq przewiduje się z wiejskiej sieci energetycznej,
na Warunkach okreśIonych pŻez zazqdcę siecr
8/.Wzdłuż napowietnnych linii elektroenergetycznych nn Wyznacza sĘ pasy
technologiczne o szerokości 3,0 m (od rzutu poziomego skĄnego przewodu linii nn), w
Ęonie, ktÓrych obowiązuje zakaz zabudovvy oraz nasadzen zieleni nrysokiej.
9/, Rozwiqzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej uzgodnić z
zarzqdcami tych sieci.
10/. W poszczegÓlnych terenach, frd obszarze całej gminy, dopuszcza się lokalizację,
w sposÓb nie kolidujqey z podstawovlym przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami
odrębnymi, nie przedstawionych na rysunku planu uzqdze infrastruktury technicznej.
11/. Na całym obszarze objętym zmianq studium Wprowadza się zakaz

lakalizacii obiektÓw i urzadzen oraz prowadzenia działalności powoduiacei
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przekroczenia standardow jakości środowiska określonych W przepisach odrębnych
poza terenem, do ktÓrego inwestor posiada Utuł pfdW|lf, z vltyłqczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu łqczności publicznej na warunkach określonych W przepisach
odrębnych.

7 3.6. Ustalenia dotyczqce obszarow, na ktorych rozmieszczone hędq
inwestycje celu puhlicznego o znaczeniu lokalnym

1. Na terenie objętym zmianq studium Wyznacza się obowiqzek zapewnienia ogÓlnega
dostępu do terenÓw przestneni publicznych.

7g.7, Ilstalenia dotyczqce obszarow, na ktorych rozmieszczone będq
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

1. Na terenie objętym zmianq studium nie występują inwestycje celu pubticznego o
zn aczeni u pon adlokalnym.

73.8. Ustalenia dotyczqce obszarow, dla ktorych obowiqzkowe /.esf
sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestnennego
na podstawie pnepisow odręhnYCh, W tym obszary wymagajqce
przeprowadzenia scalen i podziału nieruchomości, a także obszary
rozmieszczenia obiektow handlowch o powienchni sprzedaży
powżej 400 m, oraz obszary pruestlzeni pubiicznej

1. Na terenie objętym zmiana studium nie występujq obszary, dla ktÓrych istnieje
obowiqzek sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisÓw odrębnych.

73.g. Ilstalenia dotyczqce obszarow, dla ktorych gmina zamierza
sporzqdzić miejscow plan zagospodarowania przestnennego W tym
obszary Wmagajqce zmiany prueznaczenia gruntÓw rolnych i
Ieśnych na cele nierolnicze i nieleśne

1/. Ustala się konieczność opracowania miejscowego planu zagospadarowania
przestrzennego dla terenu objętego niniejszq zmianą studium.

73.70. Ustalenia dotyczqce kierunkÓw i zasad ksztaftowania rolniczej i
Ieśnej pnestrueni produkcyj nej

1. Na terenie objętym zmianq studium nie występujq obszary rolniczej i leśnej
p rze stne n i p rod u kcyj n ej.
A. Zmiana przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze wymaga uzyskania

zezwolenia zqodnie z odrebnvmi przepisami.
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7 3.7 7, Ustalenia dotyczqce obszarow narażonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania się mas ziemnych

1. Na terenie objętym zmianq studium nie występujq obszary naraione na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania się mas ziemnych.

.73.72. Ustalenia dotyczqce obiektow lub obszarow, dla ktorych
Wznacza się w złożu kopaliny filar ochronny

1. Na terenie objętym zmianq studium nie vvystępujq obiekty lub obsZdry, dla Morych
Wyznacza się w złoŻu kopaliny filar ochronny

73.73, Ustalenia dotyczqce pomnikow zagłady i ich stref ochronnyeh
oraz obowiqzujące na nich ograniczenia prowadzenia działalności
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 7999 r. o
ochronie terenow byłych hitlerowskich obozÓw zagłady.

1. Na terenie objęĘm zmianq studium nie występujq pomniki zagłady i ich strefy
ochranne.

13.74, Ilstalenia dotyczqce obszarÓw Wmagajqcych pnekształce ,
rehabilitacji I ub reku ltywacj i

1. Na terenie objętym zmianq studium nie występujq obszary Wymagające
p rze kształce , re h a b i l itacj i I ub re ku ltyw acj i.

7 3.7 5. Ustalenia doĘczqce granic terenow zamkniętych i ich stref
ochronnych

1. Na terenie objętym zmianą studium nie występujq granice terenÓw zamkniętych i ich
stref ochronnych.

73,76. Ustalenia dotyczqce innych obszarÓw plroblemowych, w
zależnoścf od uwarunkowa i potneb zagospodarowania
Wstępujqcych w gminie.

1. Wszelkie obiekty budowlane o wysokości 50,0 m npt i więcej należy zgłosić do
Szefostwa Służby Ruchu Lotniczego Sił ZbĄnych R.P. Wydziału Lotniskowego
przed wydaniem pozwolenia na budowę.

73.77., lłzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowan i
ki e ru n kÓw zag o s p od a row a n i a p rzestne n n eg o g m i ny Że l az k6w.

Podstawowa wersja ,,Studium uwarunkowan i kierunkÓw zagospodarowania
estrzennego Gminy felazkÓW,, zatwierdzona została uchwała nr VtIt/51/99
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Gminnej W Zelazkowie z dnia 30 l<vvietnia 1999 roku. Studium sporzqdzona na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
Pierwsza zmiana studium nastqpiła w 20a5 roku i przyjęta została pruez Radę Gminy
felazkÓw tJchwałq Nr WXI\I/194/05 w dniu 16 września.
Qruga zmiana studium nastapiła w 2009 roku i przyjęta została przez Radę Gminy
felazkÓw |Jehwałq Nr WD(20a/a9 w dniu 13 tistopada.

Niniejsze opracowanie sporzqdzono na podstawie |Jchwały nr Xtltft4/I1 Rady Gminy
felazkÓw z dnia 27 paździemika 2011 roku w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia
zmiany ,,Studium uwarunkowa i kierunkÓw zagospodarowania przestrzennega Gminy
Zelazkovt''.

Aktualne przepisy dotyczqce sporzqdzania studium uwarunkowan i kierunkÓw
zagospodarowania przestrzennego gminy to:
1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu płzestruennym
( Dz' U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z poŹniejszymi zmianami),
2/ rozporzqdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 l<wietnia 2004 roku w sprawie za-
kresu pĄektu studium uwarunkowa i kierunkÓw zagospodarowania przestrzennego
gminy (DZ.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),
3/. ustawa z dnia 3 paździemika 2a08 r. o udostępnianiu informacji o środowisku ijego
ochronie, udziale społeczenstwa w ochronie środowiska oraz o olenach oddziaływania
na środowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z poźniejszymi zmianami).

Zakres zmiany studium określono W uchwale nr XIII/74/11 Rady Gminy fetazkÓW z
dnia 27 października 2011 roku.
W s ' 1.Przystępuje się do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkÓw
zagospodarowania przestrzennego gminy ZeIazkÓW W miejscowości Biernatki obręb
geodezyjny Florentyna działki nr 31/6.

2.w studium uwarunkowan i kierunkÓw zagospadarowania przestnennego
gminy uwzględnić naleŻy wymogi i kryteria art. 9 ust. 2; art. 1a ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsze opracowanie uwzg|ędnia wnioski składane W ramach przeprowadzonej
procedury zmiany studium. Ustalenia dotyczqce uwarunkowa i głÓwnych kierunkÓw
rozwoju gminy W dotychczas obowiązujqcym studium uznaje się za aktualne.
Wprowadzona zmiana stanowi kontynuację i uzupełnienie istniejqcych struktur
fu n kcjon al n o- p nestne n nych.

Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowiq tekst jednolity.
Na planszach WsaczegÓlnianych W rozdziale 3 pkt 2 naniesiono graficzne
oznaczenE zmianv.



Załącznik nr 2 do uchwaty Rady Gminy Ze|azkÓm
nr )OO(\IV186I13 z dnia 28 marca2Ol3 r. w sprawie uchwalenia

zmiany studium uwarunkowarfl i kierunkrÓw zagospodarowania plzestłzennego Gminy
Zelazkm

Rysunki sfudium uwarunkowarfl i kierunk w zagospodarowania pzestrzennego:
. rysunek 2a - Instmmenty Polityki Rozwoju Pruestrzennego (skala 1:25000),
o rysunek 2b - Kierunki Zagospodarowania Pnestrzennego (skala 1:25000),
o rysunek 2c - Uwarunkowania Rozwoju Pnestrzennego (skala 1:25000),
o rysunek 2d - Kwalifikacja TerentÓw dla F.unkcji Nierolniczych (skala 1:25000).

t-rrze\^/odniczAcv



Załączniknr 3 do uchwaĘ Rady Gminy ŻelrazkÓm
nr )OO(\IV186I13 z dnia 28 marca}0l3 r. w sprawie uchwalenia

zmiany studium uwarunkowarfl i kieruTkÓw zagospodarowania pzestruennego Gminy
ZelazkÓm

Rozstrrygnięcie o sposobie rozpatlzenia uwag' o ktÓrych mowa w art. 11 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowywaniu ptzestrzennym

W trakcie wyłożenia projektu zmią1y studium uwartrnkowaó i kierunkÓw
zagospodarowania ptzestzennego Gminy ŻeLazkÓw do publicznego wglądu nte zgłoszono
zadnych uwag do projekm planu.

RÓwnież w okresie 2t dni od clnia zakoirczenta okresu wyłożenią -rniany 51udium nie
wpŁynęły inne uwagi do tej dolcumentacji.

- i.Zeun/od ni,czący
i{adv Gminy}elazkow

.aw,rzs,'łtiak


