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10. Strefy polityki przestrzennej.
10.1 Polityka ochrony i ksztatltowania sSrodowiska przyrodniczego.

Z diagnozy stanu i uwarunkowan rozwoju wynikajg kierunki polityki ekologicznej
samorzadu gminy, dotyczace wszystkich elementéw $Srodowiska przyrodniczego,
biotycznych i abiotycznych.

W Studium wyznacza sie system przyrodniczy gminy w sktad, ktérego wchodza:
e obszary weztowe ( leSne i tgkowe),

e Kkorytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym,
e siegacze ekologiczne.

Korytarz ekologiczny o znaczeniu ponadlokalnym tworzg doliny rzek Bawét i
Swedrni, korytarze lokalne tworzg mniejsze dolinki boczne. Uzupetnieniem sieci
ekologicznej sg siegacze ekologiczne.

System ten zapewnia powigzania dolin z obszarami chronionymi. Na obszarze
ciggéw ekologicznych wprowadza sie zakaz zabudowy.

10.1.1. Obszar chronionego krajobrazu.

1. Przedmiot.

Potudniowo-wschodnia cze$¢ gminy stanowi fragment obszaru chronionego
krajobrazu, ustanowionego rozporzadzeniem Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia
krajobrazu chronionego ,Dolina rz. Swedrni w okolicach Kalisza” ( Nr 68 z dnia
22.12.91 r. ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr 17/91).

2. Cel.
Uzytkowanie terendbw w obrebie chronionego krajobrazu powinno stuzyé

utrzymaniu jego przyrodniczych i historycznych waloréw, chronigc przed dewastacjq i

zniszczeniem.

Powinno kreowa¢ nowe wartoSci ekologiczne i kulturowe. Funkcje
gospodarcze ( rolnictwo, leSnictwo, ustugi i przemyst) muszg by¢ podporzadkowane
celom ochrony tego krajobrazu.

W szczegdlnosci na obszarze tym muszg by¢ przestrzegane nastepujgce
zakazy i ograniczenia:

1/ zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych mogacych zanieczysci¢ system wod
powierzchniowych i wgtebnych oraz spowodowaé pogorszenie warunkéw
aerosanitarnych,

2/ zakaz niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i wprowadzania zmian w krajobrazie
wptywajacych negatywnie na jego wartosci ekologiczne i estetyczne,

3/ utrzymanie w stanie niezmienionym najbardziej warto$ciowych zbiorowisk
roslinnych i ostoi ptactwa wodno-btotnego,

4/ wprowadzenie wytacznie ekstensywnych form zainwestowania zwigzanych z
mieszkalnictwem, rekreacjg, rolnictwem i leSnictwem.

3. Metody.

Uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
istniejacych waloréw chronionego krajobrazu oraz ustalenie warunkéw zabudowy i
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zagospodarowania stymulujgcych dalsze wzbogacanie chronionego krajobrazu o inne
walory zdefiniowane w wyzej powotanym akcie prawnym.

Rygorystyczne egzekwowanie realizacji ustalen zawartych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego.

10.1.2. Ochrona terenéw le$snych i zadrzewien oraz terenéw dolesien.

1. Przedmiot.

1. Duze kompleksy lesne istniejace na obszarach wsi Florentyna, Skarszew i
Debe posiadajg kwalifikacje laséw grupy 1 ochronnej i znajdujg sie na obszarze
chronionego krajobrazu. Duzy kompleks lesny we wsi Ztotniki Wielkie oraz mate
kompleksy lesne we wsiach Goliszew i Jankow.

2. Zadrzewienia, w tym: drzewa i krzewy $rédpolne, przydrozne, porastajgce
doliny rzeczne i obrzeza stawéw.

3. Tereny proponowanych zalesien.

2. Cel.

1. W odniesieniu do komplekséw lesnych potozonych na obszarze krajobrazu
chronionego celem jest zminimalizowanie ewentualnych szkodliwych zjawisk,
poprzez  spetnienie warunkéw sformutowanych w rozporzadzeniu Wojewody
Kaliskiego w.s. ustalenia krajobrazu chronionego ,Dolina rz. Swedrni w okolicach
Kalisza” ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r. ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr
17/91).

2. W odniesieniu do wszystkich terenéw lesnych i zadrzewien celem jest ich
ochrona i podnoszenia potencjatu ekologicznego. W konsekwencji: zachowanie lub
odzyskanie matej retencji, ostabienie niekorzystnych wptywdéw poziomych ruchéw
mas powietrza, zachowanie i wzmocnienie ekosystemow.

3. Metody.

1. W odniesieniu do ochrony terenéw lesnych i proponowanych dolesien ( pkt

2.9)

a/ zakaz przeznaczania terenéw lesnych na inne cele. Egzekwowanie obowigzkéw
wiascicieli laséw, natozonych na nich ustawg o lasach z 1991 roku, dotyczacych
miedzy innymi dopuszczalnych wyrebéw, pielegnacji drzewostanow itp.,

b/ wyznaczenie granic rolno-le$nych dla obszaru gminy,

¢/ nakfanianie wiascicieli gruntéw zakwalifikowanych do zalesienia do zrealizowania
nowego przeznaczenia terenéw obejmujacych ich grunty poprzez zastosowanie
Srodkéw zachety ekonomiczne;.

2. W odniesieniu do zadrzewien ( pkt 2.2.):
a/ dokonanie inwentaryzacji zadrzewien $rdédpolnych i przydroznych wraz z oceng ich
stanu zdrowotnego i opracowanie programu ochrony i pielegnaciji,
b/ nakfanianie wtascicieli gruntéw do zrealizowania nowego przeznaczenia terenéw
obejmujgcych ich grunty poprzez zastosowanie srodkéw zachety = ekonomiczne;j.

10.1.3. Ochrona woéd otwartych.

1. Przedmiot
1. Rzeki Swedrnia i Bawét wraz z doptywami.
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2. Mata retencja, ktérg tworzg stawy w parkach, stawy $rdédpolne, stawy na
terenach zagréd i rowy.

2. Cel
1. Ochrona zasobéw wéd powierzchniowych
2. Poprawa jako$ci wéd powierzchniowych
3. Przeciwdziatanie zagrozeniom powodziowym.

3. Metody

1. W odniesieniu do rzeki Swedrni i Bawét wraz z ich doptywami:

a/ kontrola uzytkownikbw bezodptywowych zbiornikbw na $cieki, eliminacja
nielegalnych odptywéw $ciekowych,

b/ zbudowanie oczyszczalni Sciekdw i kanalizacji na terenach zlewni obu rzek,

c/ wspotdziatanie z samorzgdami gmin: Stawiszyn i Cekéw Kolonia w celu
wyeliminowania zanieczyszczania w. w. rzek w ich gérnym biegu.

2. W odniesieniu do wszystkich komponentéw matej retencji:

a/ kontrola uzytkownikédw bezodptywowych zbiornikbw na $cieki, eliminacja
nielegalnych odptywéw $ciekowych,

b/ kontrola stanu utrzymania stawdéw w parkach, srédpolnych, na terenach zagréd i
rowoéw - skuteczne karanie sprawcdw zniszczen lub zanieczyszczen.

3. Do czasu rozwigzania problemu odprowadzania Sciekéw nalezy zwiekszy¢
wymagania formalnoprawne i techniczne wobec tych podmiotéw, ktére zrzucajg
najwiecej $ciekow, aby:

a/ zmniejszaty pobdr wody poprzez obiegi zamkniete,
b/ stosowaty podczyszczanie lub oczyszczanie wytwarzanych Sciekow.

4. Ochrona wéd na szczeblu lokalnym powinna dokonywaé sie juz na etapie
lokalizacji inwestycji. Wszystkie inwestycje, co, do ktérych istnieje podejrzenie, ze mogq
zanieczyszcza¢ wody, powinny by¢ lokalizowane po uprzednim wykonaniu ,Oceny
oddziatywania na srodowisko” w oparciu o przepisy Rozporzadzenia Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Leénictwa z dnia 23 lipca 1998 r. w sprawie
okreslenia rodzajéw inwestycji szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi albo
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska oraz wymagan, jakim powinny odpowiadaé
oceny oddziatywania na Ssrodowisko tych inwestycji (Dz. Nr 93, poz. 589). ,Oceny
oddziatywania” mozna zazadac¢ takze dla inwestycji juz istniejacej, jesli zagraza ona
$rodowisku.

10.1.4. Ochrona wéd podziemnych.

1. Przedmiot.

1. Ujecia wody ( studnie wiercone) z ustawowymi strefami ochrony
bezposredniej we wsiach: Anielin, Borkéw Stary, Debe, Florentyna, Jankdw,
Kokanin, Russéw, Ztotniki Wielkie i Zelazkow.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Wprowadza zasade zaopatrzenia w wode z wodociggu gminnego
planowanych zakladoéw, t.j. elektro-cieptowni na biomase i zaktadu utylizacji
odpadow.

2. Naturalne zbiorniki na 4 rozpoznanych pietrach wodono$nych:
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a/ czwartorzedowe w potudniowej czesci gminy ( odwierty we wsiach: Pélko i Debe,

b/ zwigzane z osadami jurajskimi w potudniowo-zachodniej czesci gminy ( odwiert we
wsi Kokanin),

¢/ zwigzane z osadami kredowymi w Srodkowej i pétnocno-wschodniej czesci gminy (
odwierty we wsiach: Ztotniki Wielkie, Zelazkéw i Biernatki),

d/ zwigzane z piaskami trzeciorzedowymi ( odwierty we wsi Michatéw i Borkéw).

2. Cel.
1. Niedopuszczenie do zanieczyszczenia.
2. Racjonalne uzytkowanie.

3. Metody.

1. Wykonanie stosownych badan na okoliczno$¢ ustalenia ewentualnych stref
ochrony posredniej dla istniejgcych uje¢ wody.

2. Uzyskanie pozwolen wodnoprawnych na eksploatacje urzadzen wodnych,
okreslajacych ilosci i sktad $ciekéw dopuszczonych do odprowadzenia.

3. Zbudowanie planowanych oczyszczalni Sciekéw i kanalizacji sanitarnej w
kolejnosci uwzgledniajgcej ewentualne priorytety, wynikajace z badan, o ktérych mowa
w pkt. 1.

4. Propagowanie ograniczania dawek nawozéw sztucznych, wiasciwego
urzadzania pryzm obornikowych i kiszonkowych, zagospodarowania gnojowicy,
prowadzenia hodowli $ciétkowe;j.

10.1.5. Ochrona gleb.

1. Przedmiot.
Gleby organiczne i gleby mineralne wysokich klas bonitacyjnych tj. Il - IV a

2. Cel.
1. Niedopuszczenie do nieuzasadnionej zmiany przeznaczenia gleb z rolniczego

lub le$nego na nierolnicze i nielesne.
2. Zapobieganie degradaciji gleb.

3. Metody.
1. racjonalne wykorzystanie istniejgcych, zainwestowanych terenéw.
2. Ograniczanie przeznaczania na cele nierolnicze i nielesne gleb wysokich
klas bonitacyjnych i gleb organicznych.
3. ochrona gruntéw przed zalaniem
4. Propagowanie proekologicznego uzytkowania gleb uwzgledniajagcego w
szczegolnosci:
a/ wprowadzania krzewéw i zadrzewien $rédpolnych, nowych i uzupetniajgcych
istniejgce, uszkodzone,
b/ uzytkowanie wszelkich komponentéw matej retencji zgodne z ich pierwotnym
przeznaczeniem, budowe nastepnych,
c/ przeznaczanie najstabszych gleb pod zalesienie,
d/ przywracanie wartosci uzytkowej gruntom zdegradowanym,
e/ stosowanie racjonalnych form usuwania i unieszkodliwiania nieczystosci statych i

ptynnych
/
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10.1.6. Eksploatacja surowcoéw i rekultywacja gruntow.

1. Przedmiot.
1. Potencjalne ztoza surowcéw ilastych na terenie wsi Borkéw Stary i Czartki.
2. Potencjalne ztoza kruszyw naturalnych na terenie wsi Debe.

2. Cel.
Uzytkowanie lokalnych zasobéw naturalnych materiatéw budowlanych i

surowcow do produkgiji tych materiatow.

3. Metoda.
Wykonanie stosownych badarn w celu ewentualnego potwierdzenia istnienia

zt6z, o ktérych mowa w pkt. 1 2.

10.1.7. Ochrona $rodowiska atmosferycznego i ochrona przed
hatasem.

1. Przedmiot.
Powietrze atmosferyczne

2. Cel.
Poprawa stanu czysto$ci powietrza atmosferycznego i ochrona przed hatasem.

3. Metody.

1. Wyegzekwowanie od istniejacej we wsi Florentyna Wytwérni Mas
Bitumicznych zastosowania technologii ograniczajgcej emisje pytow i gazéw, do
wielko$ci nie zagrazajgcych $rodowisku.

2. Promocja stosowania ,czystych nosnikéw energii” takich jak olej i gaz do
ogrzewania budynkéw mieszkalnych.

3.  Wyznaczenie w. w. ,czystych no$nikéw energii” jako jedynych,
dopuszczalnych, do ogrzewania i do celéw technologicznych w projektowanych
zaktadach wytwarczych i innych obiektach o funkcjach komercyjnych ustugowych.

4. Propagowanie wprowadzania paséw zieleni przydroznej obnizajacej poziom
zanieczyszczania pol oraz poziom hatasu na terenach zamieszkatych.

10.1.8. Gospodarka odpadami.

1. Przedmiot.
Odpady pochodzenia bytowego, produkcyjnego, $mieci itp.

2. Cel.

Racjonalna gospodarka wytwarzanymi na terenie gminy odpadami w celu nie
dopuszczenia do zaistnienia stanéw zagrazajacych skazeniem $rodowiska
przyrodniczego. Sktadowanie odpadow wytgcznie w miejscu wyznaczonym do tego celu
ti. na gminnym sktadowisku odpadéw we wsi Zelazkéw a po napetnieniu w innym
sktadowisku, przygotowanym do tego celu.

3. Metody.

7
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1. Inicjowanie dziatan kontrolnych dotyczacych gospodarowania odpadami
niebezpiecznymi.

2. Inicjowanie dziatalnosci edukacyjnej, ukierunkowanej na us$wiadomienie
ludnosci, negatywnych skutkéw deponowania odpadéw w miejscach przypadkowych.

3. Bezwzgledne $ciganie osbb fizycznych i podmiotéw gospodarczych tamigcych
zakaz deponowania odpaddéw w miejscach przypadkowych tzn. innych niz legalne
wysypisko Smieci.

4. Przygotowanie nowego wysypiska $mieci dla potrzeb gminy.

ZMIANA STUDIUM - 2005 R.

Umozliwia zbudowanie zaktadu utylizacji odpadéw obok czynnego legalnego
wysypiska Smieci.

10.1.9. Promocja waloréw srodowiska przyrodniczego.

1. Promocja skierowana na zewnatrz.

Powinna by¢ adresowana przede wszystkim do inwestorébw spoza gminy.
Obejmuje elementy $rodowiska przyrodniczego o wysokich i najwyzszych walorach
estetycznych oraz uzytkowych, ktérych wtasciwe zagospodarowanie dla nowych funkgc;ji
wymaga najwiekszych srodkéw finansowych.

1.1. Przedmiot.

Cze$¢ obszaru chronionego krajobrazu, ustanowionego rozporzgdzeniem
Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia krajobrazu chronionego ,Dolina rz. Swedrni w
okolicach Kalisza” ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r. ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewody
Kaliskiego Nr 17/91).

Przewidywane zagospodarowanie terenéw potozonych w tej czesci obszaru
chronionego krajobrazu ( we wsi Debe) obejmuje:

1/ budowe zbiornika wodnego ,Nedzerzew” na rzece Swedrni,

2/ zagospodarowanie dla funkcji: sport, rekreacja, turystyka i ustugi towarzyszace,
terenéw potozonych przy zbiorniku,

3/ zagospodarowanie dla funkcji: ustugi, przemyst, skfady i bazy, terenéw potozonych
przy drodze wojewddzkiej.

1.2. Cel.

Wiadciwe zagospodarowanie terenu, nie osiggalne bez zaangazowania
,obcego” kapitatu.

1.3. Metody.
Szeroko zakrojona reklama.

2. Promocja wewnetrzna.
Powinna by¢ adresowana przede wszystkim do spotecznosci gminnej. Obejmuje

elementy Srodowiska przyrodniczego o wysokich walorach estetycznych, kulturowych i
historycznych, ktérych niewtasciwe uzytkowanie powoduje czesto nieodwracalne straty

do catkowitego zniszczenia wigcznie.
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2.1. Przedmiot.

Srodowisko przyrodnicze zasobne w elementy dostarczajgce pozytywnych,
szeroko rozumianych, doznar estetycznych. Przyktady wyrézniajacych sie elementéw
( krajobrazy) w gminie to np: okolice wsi Skarszewek, Skarszew i Debe.

2.2. Cele.

1. Reedukacja gminnej spoteczno$ci w zakresie ustawowego obowiazku ochrony
$rodowiska przyrodniczego.

2. Przekonanie gminnej spofeczno$ci o korzy$ciach uzyskiwanych w rezultacie
racjonalnego uzytkowania $rodowiska.

2.3. Metody.

Wyeksponowanie w programach nauczania szkolnego, umieszczenie w réznych,
ogolnodostepnych nosnikach informacji ( foldery, i inne) atrakcyjnie zredagowanych
informaciji:

1/ o estetycznych i uzytkowych walorach $rodowiska przyrodniczego i koniecznosci ich
zachowania,
2/ o korzysciach i szansach dla pieszej i rowerowej turystyki oraz dla rekreac;ji.

10.2  Polityka ochrony i wykorzystanie dziedzictwa kulturowego.

1. Przedmiot.

Dobra kultury podlegaja ochronie konserwatorskiej z mocy ustawy z dnia
15.02.1962 r. o ochronie débr kultury i o muzeach.

1. Na terenie gminy dobrami kultury s3 wpisane do Panstwowego Rejestru
Zabytkéw: dwory, koscioly, grodziska, wiatrak, chatupa, parki, oficyny, spichlerze,
galeria, stajnia i sotek. Szczeg6towy wykaz zamieszczono w teczce zatytutowanej
,Diagnoza” strona ...

2. Dobrami kultury s wpisane do ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw: koscioty, zespoty podworskie, parki, zagrody, domy mieszkalne, budynki
gospodarcze, stodoty, i inne budynki. Szczegétowy wykaz zamieszczono w teczce
zatytutowanej ,Diagnoza” strona ...

3. Ochronie konserwatorskiej podlegajg réwniez nie wyszczegdlnione w
ewidencji rzezby i kapliczki ludowe, przydrozne i o innej lokalizaciji.

4. Ochronie konserwatorskiej podlegaja: cmentarze katolickie, pomniki ofiar II
Wojny Swiatowej, mogily na cmentarzach parafialnych, kamien upamietniajacy pobyt
Napoleona. Szczegétowy wykaz zamieszczono w teczce zatytutowanej ,Diagnoza”

5. Ochronie konserwatorskiej podlegaja zabytki archeologii: relikty ziemne po
dworach obronnych i stanowiska archeologiczne.

2. Cele.

1. Zachowanie, nalezyte utrzymanie i uzytkowanie by stanowity trwaty element
rozwoju kultury i byty czynnym sktadnikiem zycia wspétczesnego spoteczenstwa.

2. Udostepnianie dla celéw naukowych, dydaktycznych i wychowawczych, tak,
aby stuzyty nauce oraz popularyzaciji wiedzy i sztuki.

3. Wzbogacanie waloréw $rodowiska zycia mieszkafncéw gminy.

i
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3. Metody.
1. Wspdtpraca z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkébw w zakresie

planowanych zmian i przeksztatcen.

2. Zastgpowanie dotychczasowych zasad uzytkowania obiektéw zabytkowych
na rzecz uwzgledniajgcych, szeroko rozumiane, cele komercyjne. W kazdym
przypadku za zgodg Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

3. Pomoc w zagospodarowaniu opuszczonych obiektéw.

4. Zabezpieczanie obiektéw przed zniszczeniem i dewastacja.

10.3  Polityka ksztaltowania struktur przestrzennych.

10.3.1 Instrumentalizacja polityki w zakresie ograniczania tendencji
do rozpraszania zabudowy.

1. Racjonalne wykorzystanie istniejgcych terenéw budowlanych.

W strefach istniejacej zabudowy zaleca sie wtoérne podziaty dziatek w celu
dogeszczenia zabudowy. Niezabudowane enklawy istniejace w ciggach zabudowy
przyulicznej lub przydroznej powinny byé wykorzystywane w pierwszej kolejnosci na
cele budowlane.

2. Ograniczenie zabudowywania terenéw znajdujacych sie poza strefami zabudowy.
Na terenach potoZzonych poza strefami zabudowy dopuszcza sie lokalizacje
obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami o funkcjach potrzebnych rolnictwu.
Poza strefami zabudowy, na terenach uzytkowanych rolniczo, niedopuszczalne
jest lokalizowanie obiektéw budowlanych wraz z urzadzeniami o funkcjach nie
zwigzanych z rolnictwem.

3. Zabudowa i zagospodarowywanie stref zabudowy.

Tereny budowlane dla inwestycji dotyczacych: budownictwa mieszkaniowego,
wypoczynku, ustug, zaktadéw wytworczych, rzemiosta i innych, znajdujg sie w
strefach zabudowy wyznaczonych we wsiach: Debe, Kokanin, Skarszew, Ziotniki
Wielkie i Zelazkéw. Dla terenéw potozonych w wyznaczonych strefach zabudowy
nalezy opracowa¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10.3.2 Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy warunkéw
mieszkaniowych.

1. Udzielanie pomocy w przygotowaniu terenéw pod inwestycje mieszkaniowe
poprzez wspdffinansowanie budowy lub rozbudowy podstawowej infrastruktury

technicznej.
2. Wspieranie modernizacji i remontéw istniejacych zasobdéw mieszkaniowych,

szczegolnie tych najstarszych.
3. Stymulowanie  budownictwa mieszkaniowego dla o0s6b o najnizszych

dochodach.

;.
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10.3.3 Instrumentalizacja polityki w zakresie poprawy obstugi
ludnosci.
1. Tworzenie szeroko rozumianych warunkéw dla rozwoju placéwek handlu,
gastronomii i rzemiosta.
2. zabezpieczenie i przygotowanie terenéw dla lokalizacji inwestycji stuzacych
lokalnym oraz ponadlokalnym celom publicznym w ramach opracowywanych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

10.3.4 Instrumentalizacja polityki w zakresie tworzenia warunkéw dla
rozwoju pozarolniczych funkgcji.

1. Eksponowanie najwazniejszych i najbardziej atrakcyjnych osiggnie¢ gminy,
realnych szans kontynuowania tych osiagnie¢ oraz lokalnych waloréw estetycznych
srodowiska przyrodniczego w celu wywotania konstruktywnego zainteresowania
inwestoréw miedzy innymi:
al  rozwojem funkcji: sportu, rekreacji, turystyki i ustug towarzyszacych - w tym

budowg zbiornika wodnego i zagospodarowaniem obrzezy - we wsi Debe,
b/ zagospodarowaniem dla funkcji: ustugi, przemyst, skiady i bazy terenéow
potozonych przy drodze wojewddzkiej we wsi Debe.

2. Zabezpieczenie i przygotowanie terenéw dla lokalizacji inwestycji o funkcjach
przemystowych, magazynowych i ustugowych w ramach opracowywanych miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

10.4 Polityka rozwoju funkcjonalno - przestrzennego gminy.

Gtownym kierunkiem dziatan politycznych w najblizszych latach bedzie
stymulowanie restrukturyzacji i rozwoju rolnictwa oraz rozwoju innych, nierolniczych,
dziatalno$ci gospodarczych.

Podstawowym zadaniem warunkujacym podjecie nastepnych dziatan jest
stworzenie podstaw prawnych determinujgcych rozwdj funkcji pozarolniczych a wiec:
mieszkaniowych, ustugowych, oraz infrastruktury techniczne;.

Tymi podstawami prawnymi beda, opracowane dla wyznaczonych w studium
terendéw, miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

10.4.1 Obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego jest obowigzkowe na
podstawie przepisow szczegélnych Ilub ze wzgledu na
istniejgce uwarunkowania.

1. Obszary przewidziane dla realizacji zadan stuzacych ponadlokalnym oraz lo-
kalnym celom publicznym - obszar dla funkcji: sport, rekreacja i turystyka, ze
zbiornikiem wodnym ,Nedzerzew” we wsi Debe.

2. Tereny rolne, ktére zamierza sie przeznaczy¢ na cele nierolnicze - dla
zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej, przemystowej, sktaddéw i baz,
Zlokalizowane we wsiach: Debe, Kokanin, Skarszew, Ztotniki Wielkie i Zelazkéw.

/



66

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENEGO GMINY ZELAZKOW — JEDNOLITY TEKST STUDIUM

3. Obszary i zespoty zabudowy poddawane ochronie przez rade gminy, a w
szczegoblnodci obszary chronionego krajobrazu i zespotdbw przyrodniczo -
krajobrazowych.

Dla realizacji obiektéw budowlanych ( mieszkalnych i ustugowych) po 1999
roku, wobec przewidywanej i dopuszczalnej matej skali realizacji, wystarczajgca
procedurg formalno-prawng ustalenia ich lokalizacji bedg rozprawy administracyjne,
przeprowadzone na podstawie ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym.

10.4.2 Zasady rozwigzywania lokalnych konfliktow.

1. Dialog jako podstawowe narzedzie przy rozwigzywaniu konfliktow.

2. Gospodarka przestrzenna prowadzona z upowaznienia publicznego.

3. Interes publiczny przed interesem jednostki i zbiorowosci.

4. Wywtaszczenie ostateczng drogg do rozwigzywania konfliktow.

5. Poszanowanie prawa do dysponowania nieruchomoscig na zasadach okre-
$lonych przepisami szczegélnymi.

6. Upublicznienie zasad zagospodarowania przestrzennego terenéw.

7. Przestrzeganie zasady, aby ewentualne ucigzliwosci wywotane dziatalno$cig
gospodarczg nie wykraczaty poza teren lokalizacji, a tym samym nie wywotywaty
koniecznosci ustanowienia obszaru ograniczonego uzytkowania

8. Dla terenéw objetych obowigzkiem opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dopuszczalno$¢ wydzielenia  mniejszych,
uzasadnionych merytorycznie, czesci do planistycznego opracowania.

11. Zasady gospodarki przestrzennej.

W celu usystematyzowania zasad gospodarki przestrzennej ustala sie
podstawowe warunki zagospodarowania i uzytkowania terenéw z podziatem na tereny
zainwestowane, wymagajace przeksztatcen i rejony potencjalnych inwestyciji.

11.1  Tereny zainwestowane.

Sa to tereny o dominujacej funkcji rolniczej z udziatem pobocznych funkcji
ustugowych zwigzanych i nie zwigzanych z rolnictwem. Ustugi ( hurtownie,
przedsiebiorstwa produkcyjno-handlowe, itp.) znajdujg sie na terenach zabudowy
zagrodowej we wsiach: Anielin, Debe, Jankéw, Kokanin, Russéw, Skarszew, Tykadtoéw
i Zelazkow.

Pozostawienie w dotychczasowym miejscu funkcji nie zwigzanych 2z
rolnictwem jest uwarunkowane doprowadzeniem ich statusu prawnego do petnej
zgodnosci z prawem.

11.2 Tereny wymagajace przeksztatcen.

- Sg to tereny po gospodarstwach bylych jednostkach gospodarki
uspotecznionej we wsiach: Borkdéw Stary, Debe, Skarszew i Ztotniki Wielkie. Dokonane
juz przeksztatcenia nalezy kontynuowaé w celu osiagniecia lepszego, od
dotychczasowego, wykorzystania terenéw, obiektéw budowlanych i urzadzen.

Terenem kwalifikujgcym sie do przeksztatcenia dla nowej funkcji jest plac we
wsi Russéw, okresowo stuzgcy do sktadowania burakéw cukrowych.
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11.3 Rejony potencjalnych inwestycji.

Obejmujg tereny niezabudowane, uzytkowane w sposéb rolniczy. Czes¢ tych
terenébw, o matej przydatnosci dla rolnictwa, stanowi potencjalne mozliwosci
zagospodarowania dla funkgji nierolniczych i niele$nych.

11.3.1 Tereny koncentracji mieszkalnictwa.

Sa to tereny oznaczone symbolem ,MU” we wsiach: Debe, Goliszew, Kol.

Skarszewek, Skarszew, Ztotniki, Zelazkéw, na ktorych:

1. Jako przeznaczenie podstawowe - ustala sie mieszkalnictwo rodzinne o niskiej
intensywnosci zabudowy i wysoko$ci max. 2,5 kondygnacji naziemnych.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne - nieucigzliwe ustugi wbudowane i towarzyszace,
na dziatkach wtasnych i odrebnych o gabarytach jak wyzej.

3. Jako niedopuszczalne uznaje sie lokalizacje obiektéw ucigzliwych, powodujacych
degradacje $rodowiska, obiektow o funkcji produkcyjnej oraz innych mogacych
powodowacé state badz okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu.

11.3.2 Tereny koncentracji zabudowy o funkcjach ustugowych.

Sa to tereny, na ktérych:

1. Jako przeznaczenie podstawowe - ustala sie zagospodarowanie dla ustug wigcznie
z ucigzliwymi* z zielenig zajmujacg co najmniej 25% powierzchni dziatki.

2. Jako przeznaczenie dopuszczalne - lokalizacje wbudowanych lub towarzyszgacych
zabudowie ustugowej, na wspdlnej z tg zabudowg dziatce, mieszkan dla potrzeb
wiasciciela.

3. Jako niedopuszczalne uznaje sie lokalizacje doméw mieszkalnych na odrebnych
dziatkach.

11.3.3 Tereny koncentracji produkcji przemystowej, drobnej
wytworczosci, skladéw hurtowych i baz.

Sa to tereny, na ktérych:
1. Jako przeznaczenie podstawowe - ustala sie zagospodarowanie dla produkcji
przemystowej, drobnej wytwérczosci, sktadéw, hurtowni, baz i zapleczy.
2. Jako przeznaczenie dopuszczalne - ustala sie zagospodarowanie dla urzgdzen
infrastruktury technicznej, komunikac;ji, ustug komercyjnych.
3. Obowigzuje:
1/ urzadzenie zieleni izolacyjnej oraz wewnagtrzzaktadowej na powierzchni
stanowigcej nie mniej niz 25% catej powierzchni dziatki,
2/ zapewnienia niezbednej powierzchni parkingowej w granicach wiasnej dziatki.

11.3.4° Tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej w tym tereny o
ograniczonym prawie zabudowy.

Sg to tereny obejmujgce, podlegajgce ochronie, kompleksy uprawowe z
glebami o najwyzszych i wysokich klasach bonitacji, na ktérych:
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1. W rolniczo i gospodarczo uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizacje
zabudowy zwigzanej z produkcjg rolng, traktowanej na podstawie przepiséw
szczegoblnych jako grunty rolne.

2. Istniejgca zabudowa mieszkaniowa i towarzyszaca moze podlegaé remontom,
przebudowie oraz modernizacji.

3. Tereny o nizszej bonitacji mogg by¢ przeznaczone na cele nierolnicze, jezeli
lokalizacja ma miejsce w sgsiedztwie istniejacej zabudowy.

12.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

ZELAZKOW

12.1.Ustalenia dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

1/. Na terenie wsi Kokanin, przy granicy z miastem Kaliszem, na czesci
dotychczasowych terenéw upraw polowych i zabudowy zagrodowej, wprowadza sie
lokalizacje sktadbéw, baz i urzadzen elektroenergetycznych — elektrowni wiatrowych.

2/. Nowe tereny obejmujg dziatke nr 166/1 o powierzchni 3,03 ha.

3/. Nowe tereny oznacza sie symbolem PSB/EW.

12.2. Ustalenia dotyczqce kierunkow i wskaznikow dotyczacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

1/. Na terenach oznaczonych symbolem PSB/EW ustala sie lokalizacje:
a) skiadéw, magazynéw i baz,
b) elektrowni wiatrowych,
c) zieleni urzgdzonej izolacyjnej,
d) obiektéw administracyjnych i socjalnych,
e) miejsc postojowych.
2/. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji:
a) obiektéw produkcyjnych,
b) ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?,
¢) zabudowy mieszkaniowej za wyjgtkiem mieszkan stuzbowych.

3/. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢c maksymalne wskazZniki
powierzchni  zabudowanej z  uwzglednieniem  indywidualnych  zasad
zagospodarowania terenow.

4/. Sredni wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu PSB/EW nie powinien
by¢ nizszy niz 25%.

5/. Wysokosé¢ projektowanej zabudowy nie powinna przekracza¢é 10 m — od poziomu
terenu do poziomu okapu. Wskazane zréznicowanie wysoko$ci zabudowy w
dostosowaniu do indywidualnych zasad zagospodarowania terenu.

6/. Wysokos¢ elektrowni wiatrowych powinna by¢ dostosowana do indywidualnych
warunkéw wiatrowych na podstawie stosownych badan.

p
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12.3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1/. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ zasady ochrony gleb,
powietrza, zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych.

2/. Ustala sie obowigzek maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu, ciekéw
wodnych i stawow.

3/. Wprowadza sie obowigzek petnego uzbrojenia terenu w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
elektroenergetycznej i teletechnicznej. Do czasu wystgpienia mozliwosci
podfgczenia do komunalnych urzgdzen, Scieki bytowe nalezy odprowadzaé do
szczelnych zbiormikéw bezodptywowych z zapewnieniem wywozu przez
koncesjonowanego przewozZnika do oczyszczalni $ciekéw.

4/. Scieki komunalne i przemysfowe po podczyszczeniu do wymaganych prawem
paramentréow nalezy odprowadzac¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie
tymczasowe odprowadzanie $ciekéw do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych z
zapewnieniem wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni
Sciekow.

5/. Nakazuje sie wyposazenie placéw postojowych i sktadowych w instalacje i
urzgdzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem substancji ropopochodnych do
gruntu.

6/. Scieki opadowe i roztopowe z terenéw wymienionych powyzej, po podczyszczeniu w
separatorach nalezy odprowadzaé kanalizacjg do rowu po uzyskaniu pozwolenia
wodno-prawnego.

7/. Wody opadowe i roztopowe z dachdéw nalezy rozprowadzac¢ po terenie wtasnym
dziatki.

8/. Ustala sie wykorzystanie dla celéw grzewczych czystych Zrédet energii takich jak:
energia elektryczna, gaz, olej opatowy, alternatywne Zrédfa energii — energia
sfoneczna, witrowa, geotermalna itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych (np
biomasy, drewna itp) charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

9/. Ustala sie obowigzek segregowania i magazynowania odpadéw w miejscach do tego
wyznaczonych, w sposéb zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo — wodne przed
zanieczyszczeniem i ich wywdéz w sposéb zorganizowany do miejsca odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z ustawg o odpadach i Gminnym Planem Gospodarki
Odpadam.

10/. Ustala sie obowigzek okresowego usuwania i wywozu przez specjalistyczne stuzby
oleju transformatorowego z przektadni urzadzen wiatrowych i jego odzysk lub
unieszkodliwianie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

11/. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakos$ci
Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego
inwestor posiada tytut prawny.

12/. Ustala sie, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych nie moze spowodowacé
przekroczenia normatywnych parametréw jakosci srodowiska. W miejscach
dostepnych dla ludnosci obowigzujg dopuszczalne poziomy promieniowania
elektromagnetycznego okreslone w przepisach odrebnych. Na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu
okreslone w przepisach odrebnych.

"
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12.4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoéiczesnej

1/. Teren opracowania nie jest pofozony w strefie wystepowania archeologicznych
obiektéw zabytkowych.

2/. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robét ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymacé wszelkie
roboty moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢ miejsce
Jjego odkrycia oraz niezwfocznie zawiadomi¢ o tym urzad konserwatorski.

12.5. Ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

1/. Istniejgcy ukfad drég gminnych powinien podlega¢ modernizacji zgodnie z
wystepujgcymi potrzebami i mozliwosciami finansowymi gminy.

2/. Obstuga komunikacyjna terenu PSB/EW z drogi wewnetrznej stanowigcej
przedtuzenie ulicy Wrzesinskiej.

2/. Nalezy zapewni¢ odpowiednig iloS¢ miejsc postojowych, garazowych, z
uwzglednieniem warunkdéw technicznych okreslonych w przepisach szczegdinych.

3/. Istniejgca sie¢ infrastruktury technicznej moze podlegac przebudowie, rozbudowie i
wymianie.

4/. Dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie petnego uzbrojenia w
podstawowq sieC infrastruktury technicznej w powigzaniu z istniejgcym systemem
gminnym.

5/. Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z wiejskiej sieci wodociggowej, na warunkach
okres$lonych przez zarzgdce sieci.

6/. Do czasu wystgpienia mozliwosci podfgczenia do komunalnych urzadzen, $cieki
bytowe, komunalne i przemystowe nalezy odprowadzaé do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu przez koncesjonowanego przewoZznika
do oczyszczalni $ciekow.

7/. Zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sie z wiejskiej sieci energetycznej,
na warunkach okres$lonych przez zarzgdce sieci.

8/.Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i NN wyznacza sie pasy
technologiczne o szerokosci 5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii
SN) i 3,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii NN), w rejonie, ktérych
obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokie;.

9/. Rozwigzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej uzgodni¢ z
zarzgdcami tych sieci.

12.6. Ustalenia dotyczace obszardow, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

12.7. Ustalenia dotyczace obszardw, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
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1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

12.8. Ustalenia dotyczace obszarow, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych istnieje
obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

12.9. Ustalenia dotyczace obszardéw, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i niele$ne

1/. Ustala sie konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego niniejszg zmiang studium.

12.10. Ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary rolniczej i le$nej
przestrzeni produkcyjnej.

2/. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze wymaga uzyskania
stosownego zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

12.11. Ustalenia dotyczace obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujgq obszary narazone na
niebezpieczernstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

12.12. Ustalenia dotyczace obiektow Iub obszarow, dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujq obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztoZzu kopaliny filar ochronny

12.13. Ustalenia dotyczace pomnikow zagfady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci

/
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gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw byfych hitlerowskich obozdéw zagfady.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg pomniki zagtady i ich strefy
ochronne.

12.14. Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztaicen,
rehabilitacji lub rekultywacji

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji.

12.15. Ustalenia dotyczace granic terendw zamknietych i ich stref
ochronnych

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg granice terenéw zamknietych i ich
stref ochronnych.

12.16. Ustalenia dotyczace innych obszaréw problemowych, w
zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

1. Wszelkie obiekty budowlane o wysokos$ci 50,0 m npt i wiecej nalezy zgtosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. — Wydziatu Lotniskowego
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

12.17. Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

Podstawowa wersja ,Studium uwarunkowan | kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw” zatwierdzona zostata uchwatg nr VIII/51/99 Rady
Gminnej w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku. Studium sporzadzono na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
Pierwsza zmiana studium nastgpita w 2005 roku i przyjeta zostata przez Rade Gminy
Zelazkéw Uchwatg Nr XXX11I/194/05 w dniu 16 wrzesnia..

Niniejsze opracowanie sporzgdzono na podstawie Uchwaty nr IX/55/07 Rady Gminy
Zelazkéw z dnia 12 czerwca 2007 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zelazkéw”.

Aktualne przepisy dotyczgce sporzgdzania studium uwarunkowari i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy to:
1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z p6Zniejszymi zmianami),

y
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2/ rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (DZ.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3/. ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z péZniejszymi zmianami).

Zakres zmiany studium okreslono w uchwale nr IX/55/07 Rady Gminy Zelazkéw z
dnia 12 czerwca 2007 roku.

W § 1 Rada Gminy Zelazkéw przyjeta przedstawiong przez Wéjta Gminy Zelazkéw
ocene zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zawierajacq stwierdzenie
zasadnosci dokonania zmiany studium w zwigzku z nieaktualnym przeznaczeniem
terenu obejmujgcego dziatke nr 166/1 potozong w miejscowosci Kokanin.

W § 2 Rada Gminy Zelazkéw okre$lita przeznaczenie wyzej wymienionej dziatki pod
urzgdzenia elektroenergetyczne- elektrownie wiatrowe oraz sktady i bazy.

Niniejsze opracowanie uwzglednia wnioski sktadane w ramach przeprowadzonej
procedury zmiany studium. Ustalenia dotyczgce uwarunkowarn i gtéwnych kierunkéw
rozwoju gminy w dotychczas obowigzujgcym studium uznaje sie za aktualne.
Wprowadzona zmiana stanowi kontynuacje i uzupetnienie istniejgcych struktur
funkcjonalno- przestrzennych.

Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowig tekst jednolity.
Na planszach wyszczegélnionych w rozdziale 3 pkt 2 naniesiono graficzne
oznaczenia wprowadzonej zmiany.

ZMIANA STUDIUM 2013 r.

13.KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY W
ZAKRESIE OBJETYM ZMIANA STUDIUM UWARUNKOWAN |
KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZELAZKOW

13.1.Ustalenia dotyczace kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej
gminy oraz w przeznaczeniu terenow.

1/. Na terenie miejscowos$ci Biernatki w obrebie geodezyjnym Florentyna wprowadza
sig tereny pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z towarzyszgca
funkcjg ustug.

2/. Nowe tereny obejmuja dziatke nr 31/6 o powierzchni 3,03 ha.

3/. Nowe tereny oznacza sie symbolem MN/U.

13.2. Ustalenia dotyczace kierunkéw i wskaznikéw dotyczacych
Zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw.

1/. Na terenach oznaczonych symbolem MN/U ustala sie lokalizacje:
a) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

Ve
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b) Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowey,

¢) Zabudowy ustugowej,

d) Istniejgcej zabudowy zagrodowej,

e) Zieleni izolacyjnej,

f) Drég wewnetrznych.

2/. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujgce zakazy:

a) Lokalizacji obiektéw i urzadzen oraz prowadzenia dziafalno$ci powodujgcych
przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z
wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu fgczno$ci publicznej na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

b) stosowania w nowych kottowniach lokalnych nieekologicznych paliw stalych,
powodujgcych przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska ze wzgledéw na
wprowadzenie gazow i pytow do powietrza.

3/. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ maksymalne wskaZniki
powierzchni zabudowanej z uwzglednieniem indywidualnych zasad zagospodarowania
terenow.

4/. Sredni wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej dla terenu MN/U nie powinien byé
nizszy niz 30%.

5/. Wysokos¢ projektowanej zabudowy nie powinna przekracza¢ 10 m — od poziomu
terenu do poziomu okapu. Wskazane zréznicowanie wysokosci zabudowy w
dostosowaniu do indywidualnych zasad zagospodarowania terenu.

13.3. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1/. W planie zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ zasady ochrony gleb,
powietrza, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

2/. Ustala sie obowigzek maksymalnej ochrony istniejgcego drzewostanu, ciekéw
wodnych i stawéw.

3/. Wprowadza sie obowigzek petnego uzbrojenia terenu w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej, elektroenergetycznej i
teletechnicznej. Do czasu wystgpienia mozliwosci podfgczenia do komunalnych
urzgdzen, Scieki bytowe nalezy odprowadzac do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni Sciekow.

4/. Scieki komunalne po podczyszczeniu do wymaganych prawem paramentréw nalezy
odprowadzac¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie tymczasowe
odprowadzanie Sciekéw do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych z zapewnieniem
wywozu przez koncesjonowanego przewoZnika do oczyszczalni $ciekéw.

5/. Nakazuje sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych z placéw, parkingéw
oraz oczyszczania ich zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

6/. Projektowane kolektory kanalizacji deszczowej muszq by¢é zaopatrzone w
urzgdzenia umozliwiajgce retencje sieciowa.

7/. Wody opadowe i roztopowe z dachéw nalezy rozprowadzac¢ po terenie wiasnym
dziafki.

8/. Ustala sie wykorzystanie dla celéw grzewczych czystych Zrédet energii takich jak:
energia elektryczna, gaz, olej opatowy, alternatywne Zrédta energii — energia
sfoneczna, witrowa, geotermalna itp. Dopuszcza sie stosowanie paliw statych (np
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biomasy, drewna itp) charakteryzujgcych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi.

9/. Ustala sie obowigzek segregowania i magazynowania odpadéw w miejscach do
tego wyznaczonych, w sposéb zabezpieczajgcy Srodowisko gruntowo — wodne przed
zanieczyszczeniem i ich wywéz w sposéb zorganizowany do miejsca odzysku lub
unieszkodliwiania zgodnie z ustawg o odpadach.

13.4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkoéw oraz dobr kultury wspoiczesnej

1/. Teren opracowania nie jest potozony w strefie wystepowania archeologicznych
obiektow zabytkowych.

2/. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia robé6t ziemnych przedmiotu, co do
ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac wszelkie roboty
moggce uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczy¢é miejsce jego
odkrycia oraz niezwifocznie zawiadomic o tym urzad konserwatorski.

13.5. Ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

1/. Istniejgcy ukfad drog gminnych powinien podlega¢ modernizacji zgodnie z
wystepujgcymi potrzebami i mozliwos$ciami finansowymi gminy.
2/. Obstuga komunikacyjna terenu MN/U z drogi gminnej oraz poprzez drogi
wewnetrzne.
2/. Nalezy zapewni¢ odpowiednig iloS¢ migjsc postojowych, garazowych, z
uwzglednieniem warunkéw technicznych okreslonych w przepisach szczegdinych.
3/. Istniejgca siec infrastruktury technicznej moze podlegac przebudowie, rozbudowie i
wymianie.
4/. Dla nowych inwestycji nalezy zapewni¢ wykonanie pefnego uzbrojenia w
podstawowg siec infrastruktury technicznej w powigzaniu z istniejgcym systemem
gminnym.
5/. Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z wiejskiej sieci wodociggowej, na warunkach
okres$lonych przez zarzgdce sieci.
6/. Do czasu wystgpienia mozliwo$ci podfgczenia do komunalnych urzadzen, Scieki
bytowe, komunalne i przemystowe nalezy odprowadzac do szczelnych zbiornikéw
bezodptywowych z zapewnieniem wywozu przez koncesjonowanego przewoznika do
oczyszczalni $ciekow.
7/. Zaopatrzenie w energie elektryczng przewiduje sie z wiejskiej sieci energetycznej,
na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.
8/ Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych nn wyznacza sie pasy
technologiczne o szeroko$ci 3,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii nn), w
rejonie, ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokiej.
9/. Rozwigzanie ewentualnych kolizji z sieciami infrastruktury technicznej uzgodnic¢ z
zarzgdcami tych sieci.
10/. W poszczegoinych terenach, na obszarze catej gminy, dopuszcza sie lokalizacje,
w sposob nie kolidujgcy z podstawowym przeznaczeniem oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi, nie przedstawionych na rysunku planu urzadzen infrastruktury technicznej.
11/. Na catym obszarze objetym zmiang studium wprowadza sie zakaz

lokalizacji obiektéow i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci powodujgcej
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przekroczenia standardéw jakoS$ci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych
poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, z wytaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu fgczno$ci publicznej na warunkach okreslonych w przepisach
odrebnych.

13.6. Ustalenia dotyczace obszardéw, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

1. Na terenie objetym zmiang studium wyznacza sie obowigzek zapewnienia ogéinego
dostepu do terenéw przestrzeni publicznych.

13.7. Ustalenia dotyczace obszaréw, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

13.8. Ustalenia dotyczace obszaréw, dla ktérych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze obszary
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary, dla ktérych istnieje
obowigzek sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych.

13.9. Ustalenia dotyczace obszarow, dla ktérych gmina zamierza
sporzadzi¢é miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne

1/. Ustala sie konieczno$¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego niniejszg zmiang studium.

13.10. Ustalenia dotyczace kierunkow i zasad ksztattowania rolniczej i
lesnej przestrzeni produkcyjnej

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary rolniczej i lesnej
przestrzeni produkcyjnej.

2/. Zmiana przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze wymaga uzyskania
stosownego zezwolenia zgodnie z odrebnymi przepisami.

b
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13.11. Ustalenia  dotyczace  obszarow  narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczeristwo powodzi i osuwania sie mas ziemnych.

13.12. Ustalenia dotyczace obiektow Ilub obszaréw, dla ktorych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obiekty lub obszary, dla ktérych
wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny

13.13. Ustalenia dotyczace pomnikow zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowiazujgace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o
ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja pomniki zagtady i ich strefy
ochronne.

13.14. Ustalenia dotyczace obszarow wymagajacych przeksztaicen,
rehabilitacji lub rekultywacji

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepuja obszary wymagajgce
przeksztafcen, rehabilitacji lub rekultywaciji.

13.15. Ustalenia dotyczace granic terenow zamknietych i ich stref
ochronnych

1. Na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg granice terenéw zamknietych i ich
stref ochronnych.

13.16. Ustalenia dotyczace innych obszaréw problemowych, w
zaleznosci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania
wystepujacych w gminie.

1. Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wiecej nalezy zgtosi¢ do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych R.P. — Wydziatu Lotniskowego
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

13.17. Uzasadnienie i synteza zmian studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow.

Podstawowa wersja ,Studium uwarunkowarni i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw” zatwierdzona zostata uchwatg nr VIII/51/99 Rady
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Gminnej w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku. Studium sporzadzono na
podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu przestrzennym.
Pierwsza zmiana studium nastapifa w 2005 roku i przyjeta zostata przez Rade Gminy
Zelazkéw Uchwatg Nr XXXI11/194/05 w dniu 16 wrzes$nia.

Druga zmiana studium nastapita w 2009 roku i przyjeta zostata przez Rade Gminy
Zelazkéw Uchwatg Nr XXXIX/200/09 w dniu 13 listopada.

Niniejsze opracowanie sporzgdzono na podstawie Uchwaty nr Xlll/74/11 Rady Gminy
Zelazkéw z dnia 27 pazdziemnika 2011 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
zmiany ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelazkéw”,

Aktualne przepisy dotyczagce sporzadzania studium uwarunkowar: i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy to:

1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdZniejszymi zmianami),

2/ rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie za-
kresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy (DZ.U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233),

3/. ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z péZniejszymi zmianami).

Zakres zmiany studium okreslono w uchwale nr XIll/74/11 Rady Gminy Zelazkéw z
dnia 27 paZdziernika 2011 roku.
W § 1 1.Przystepuje sie do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw w miejscowosci Biernatki obreb
geodezyjny Florentyna dziatki nr 31/6.

2.w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy uwzgledni¢ nalezy wymogi i kryteria art. 9 ust. 2; art. 10 ust. 1 i 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Niniejsze opracowanie uwzglednia wnioski sktadane w ramach przeprowadzonej
procedury zmiany studium. Ustalenia dotyczgce uwarunkowari i gléwnych kierunkéw
rozwoju gminy w dotychczas obowigzujgcym studium uznaje sie za aktualne.
Wprowadzona zmiana stanowi kontynuacje i uzupetnienie istniejacych struktur
funkcjonalno- przestrzennych.

Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium stanowia tekst jednolity.
Na planszach wyszczegdlnionych w rozdziale 3 pkt 2 naniesiono graficzne
oznaczenia wprowadzonej zmiany.




Zalacznik nr 2 do uchwaly Rady Gminy Zelazkéw
nr XXXV1/186/13 z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelazkéw

Rysunki studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:
e rysunek 2a — Instrumenty Polityki Rozwoju Przestrzennego (skala 1:25000),
¢ rysunek 2b — Kierunki Zagospodarowania Przestrzennego (skala 1:25000),
¢ rysunek 2¢ — Uwarunkowania Rozwoju Przestrzennego (skala 1:25000),
e rysunek 2d — Kwalifikacja Terenéw dla Funkcji Nierolniczych (skala 1:25000).




Zalacznik nr 3 do uchwaly Rady Gminy Zelazkow
nr XXXV1/186/13 z dnia 28 marca 2013 r. w sprawie uchwalenia
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelazkow

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 11 pkt 12 ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowywaniu przestrzennym

W trakcie wylozenia projektu zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw do publicznego wgladu nie zgloszono
zadnych uwag do projektu planu.

Roéwniez w okresie 21 dni od dnia zakonczenia okresu wytozenia zmiany studium nie
wplynety inne uwagi do tej dokumentacji.

lIUSZ

awrzyniak



