29

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENEGO GMINY ZELAZKOW — JEDNOLITY TEKST STUDIUM

Grunty przeznaczone | Skarb Panstwa 3 ha -

pod zabudowe

Drogi, koleje | Skarb Panstwa 297 ha -

waskotorowe

Rowy i wody ptyngce | Skarbu Parstwa 73 ha -
wiasno$¢ komunalna ( w tym| 45ha -
drogi)

[ Grunty inne | Skarbu Panstwa | 61ha |- |

Prywatna wiasno$¢ zajmuje w gminie pozycje dominujaca. Aktualnie ma i nadal
bedzie miata decydujacy wptyw na rozwéj gminy. Zgodnie z ustawg o
zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do
ktérego ma tytut prawny, w granicach okreslonych prawem oraz w duchu wspétzycia
spofecznego. Ma takze prawo do ochrony wtasnego interesu prawnego, przy
zagospodarowywaniu terenéw nalezacych do innych osoéb.

Prawo to jest czesto pojmowane jako nieograniczona mozliwo$¢ dysponowania
wiasnoscig i jest zrodtlem konfliktéw. W tej sytuacji zachodzi potrzeba okreslenia tych
granic w celu zminimalizowania sytuacji konfliktowych.

Prawnym instrumentem umozliwiajacym okreslanie granic, o ktérych mowa, sg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

5.6 Uwarunkowania wynikajace z jakosci zycia mieszkancéw

Czynnikami decydujgcymi o jakosci zycia mieszkancow sa:
1/ stan Srodowiska przyrodniczego,

2/ dostepno$¢ mieszkan oraz standard ich wyposazenia,
3/ dostepnosé do ustug,

4/ dostepno$¢ miejsc pracy oraz skala bezrobocia.

5.6.1 Stan Srodowiska przyrodniczego

1. Atmosfera ziemska jest aktualnie zanieczyszczona na poziomie dopuszczalnym.
Dalszy rozwdj ucigzliwego rzemiosta, przemystu i sktadowania, bedzie zagrozeniem
dla utrzymania obecnego stanu. Oznacza to konieczno$¢ bezwzglednego
egzekwowania, od podmiotéw gospodarczych, przestrzegania przepiséw dotyczacych
ochrony powietrza atmosferycznego.

2. Stopien zanieczyszczenia rzek, ich doptywéw i naturalnych ( otwartych) zbiornikéw
wody jest problemem wymagajacym szybkiego rozwigzania. Jest pierwszoplanowg
koniecznoécig, bez wzgledu na to, w jakim kierunku i czasie bedzie si¢ rozwijata
gospodarka gminy.

3. Dalsze uzytkowanie wody pitnej, pochodzacej z naturalnych poktadéw wodono$nych,
wymaga okreslenia dla nich ewentualnych zagrozen i sposobéw wyeliminowania
takich zagrozen.
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4. Bogate zasoby gleb o wysokiej bonitacji, tworzace duze zwarte kompleksy uprawowe
sg i bedg w gminie podstawg dalszego rozwoju rolnictwa. Utrzymanie w dobrej
biologicznej kondycji gruntéw rolnych wymaga miedzy innymi rozwigzania problemu
nawadniania w okresach suszy, a uzytkéw zielonych potozonych w dolinach rzek
uregulowania stosunkéw wodnych.

5. Gmina, choé nie jest bardzo zasobna w lasy, posiada tereny nadajgce sie do
zalesienia. Zalesienie wskazanych w studium terenédw wzmocni istniejace kompleksy
lesne. W powigzaniu z planowanym zalewem ,Nedzerzew” i planowanymi terenami
rekreacyjnymi bedzie stanowito wazny dla zdrowia ludzkiego ogélnodostepny obszar
Zielony.

5.6.2 Dostepnosc¢ mieszkan oraz zakres ich wyposazenia.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielopokoleniowa w zasadzie
wystepuje jako uzupetniajgca zabudowe zagrodowg z domem mieszkalnym.

We wsiach: Borkéw Stary, Debe, Kokanin, Skarszew i Ziotniki Wielkie
zabudowa mieszkaniowa tworzy niewielkie wydzielone zespoty. We wsi Skarszew
oczekuje na dokonczenie zagospodarowywania, czesciowo uzbrojony teren, dla
pierwszego wigkszego zespotu doméw mieszkalnych o niskiej intensywnoSci
zabudowy.

Pojedyncze domy wielorodzinne znajdujg sie we wsiach: Debe, Florentyna,
Kokanin, Skarszew, Ziotniki Wielkie i Zelazkéw. Usytuowane w poblizu bytych
gospodarstw stacji hodowli roslin i jednego gospodarstwa ( Rolniczej Spoétdzielni
Produkcyjnej) w Skarszewie, sg zamieszkate przez rodziny pracownicze tamtych
zaktadow pracy.

Sytuacja mieszkaniowa w gminie ogoélnie jest zadawalajgca, choé¢ nie wolna od
probleméw. Mieszkancy na terenie catej gminy uzytkuja wode pitng z gminnego
wodociagu, i energie elektryczng. W gaz sieciowy sg wyposazone mieszkania we
wsiach: Borkéw Nowy, Borkéw Stary, Kokanin, Kol. Kokanin, Kol. Skarszewek, Koronka,
Niedzwiady, Skarszew i Skarszewek. Mieszkancy pozostatych wsi uzytkujg gaz
butlowy, kupowany w miejscowych rozlewniach. Wzrasta liczba mieszkancow
korzystajacych z ustug telekomunikacyjnych.

Brak kanalizacji $ciekowej jest obecnie najwiekszym problemem, rzutujgcym na
warunki zamieszkania.

W studium wyznaczono tereny dla budownictwa mieszkaniowego we wsiach:
Debe, Kokanin, Skarszew, Ziotniki Wielkie i Zelazkéw. Chtonno$é wyznaczonych
terenéw stanowi rezerwe znacznie przewyzszajgcg oszacowane zapotrzebowanie do
2010 roku.

ZMIANA STUDIUM - 2013 r.

Tereny przeznaczone pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne wyznacza sie
takze w miejscowosci Biernatki na dziatce nr 31/6.

5.6.3 Dostepnos¢ do ustug

Przemiany spoteczno-gospodarcze dokonujgce sie w gminie, dziatania
inwestycyjne samorzadu i spotecznosci lokalnej wptynety na poprawe dostepnosci do
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podstawowych ustug publicznych i komercyjnych. Przy czym poprawa dostepnosci
oznacza krétszy czas poszukiwania ustug i bogatszy ich asortyment.

Problemem towarzyszacym pozytywnym przemianom jest nie odpowiadajgca
wspotczesnym wymogom baza lokalowa takich ustug publicznych jak bibliotekarstwo,
poczta oraz ustug handlowych, mieszczacych sie w zdekapitalizowanych obiektach.

W ustugach handlowych, na poziomie sprzedazy detalicznej, nastgpit przyrost
liczby lokaléw i powierzchni. W kilku wsiach pojawity sie ustugi do niedawna dostepne w
miejscach odleglych. Rozmieszczenie ustug komercyjnych jest réwnomierne,
wystarczajace, jeden punkt handlowy w gminie teoretycznie $wiadczy ustugi dla ok. 290
os6b. Na poziomie sprzedazy hurtowej dziatalno$¢ ustugowg prowadzg nowe prywatne
hurtownie.

Podobnie korzystnie przedstawia sie sytuacja w zakresie rzemiosta oraz
gastronomii. W gminie te ustugi, podobnie jak handlowe, sg zdominowane przez sektor
prywatny. Stabo s3g rozwiniete ustugi hotelowe. Jedyny hotel we wsi Russéw jest
réwniez wiasnoscig prywatna.

Dobrze przedstawia sie dostepnos¢ do ustug oswiaty i ochrony zdrowia.
Dalszej poprawy warunkéw do nauki w szkofach podstawowych nalezy szuka¢ w
doinwestowaniu otwartych terenéw szkolnych, boisk, urzadzen sportowych i zieleni.

Dobre wyniki uzyskuje bibliotekarstwo, ktére pomimo ogélnokrajowego spadku,
odnotowato w ostatnich latach staty wzrost czytelnictwa. Dalszy rozw6j wymaga jednak
decyzji w.s. Filii mieszczacej sie w zdekapitalizowanym obiekcie we wsi Tykadtow. Filia
powinna pozostaé w tej wsi.

Dobry stan zachowania wykazujg bazy Ochotniczych Strazy Pozarnych.
Dysponujg natomiast sprzetem i pojazdami samochodowym na dostatecznym
poziomie.

Placowki pocztowe dziatajg w dzierzawionych lokalach. Bez wzgledu na
ewentualne zmiany organizacyjne i lokalowe, pozostang i bedg Swiadczyly swoje
ustugi we wsiach: Kokanin, Tykadtéw i Zelazkow.

5.6.4 Dostepnos¢ miejsc pracy oraz skala bezrobocia

1. W roku 1996 gmine zamieszkiwato 8888 ludzi w tym 4337 kobiet. Gestosé
zaludnienia wynosita 78 mieszkaricow na 1 km? Na tle, trwajacego od wielu lat spadku
wartosci wskaznika przyrostu naturalnego w wojewddztwie, przyrost naturalny w gminie
osiggnat wskaznik 0,7 na 1000 ludnosci i byt nizszy od $redniego w gminach wiejskich
wynoszacego 2,0 na 1000 ludnosci.

Saldo migracji ludnosci gminy, po kilkuletnim okresie regresu ( w latach 1992 -
1995) osiagneto wartos¢ +17. Odptyw ludzi mtodych do innych wigkszych osrodkéw jest
spowodowany miedzy innymi brakiem atrakcyjnych miejsc pracy. Pogtebia sie réwniez
proces starzenia sie ludnosci, co uzasadnia prognozowanie umiarkowanego wzrostu
zaludnienia. W kalkulacjach demograficznych zaktada sie przyrost ludnosci gminy w
latach 2000 - 2010 do liczby ok. 9730 - 9750.

Wszystkie przyczyny utrzymywania sie niekorzystnego stanu demograficznego
sg trudne do zdefiniowania. Zjawisko niewatpliwie ma charakter ogélnonarodowy i
wymaga rozwigzan kompleksowych.

2. Przewidywane zmiany w strukturze wieku bedg sie wyréznia¢ wyzszym, od
obecnego, udziatem ludnosci w wieku przedprodukcyjnym, nizszym udziatem ludno$ci w
wieku produkcyjnym oraz wzrostem udziatu ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
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1996 2000 2010
ludno$¢ ogétem 8.888 9.000 9.730 - 9.750
w tym w wieku:
- przedprodukcyjnym 2.578 =29% 2.610 = ok. 29% |2.875" = ok. 29,5%
- produkcyjnym 4.977 = 56,0% 5.040 =56,0% |[5.305" = 0k.54,5%
- poprodukcyjnym 1.333 = 15,0% 1.350 = 15,0% 1.560* = 0k.16,0%

* wielkosci obliczone dla liczby posredniej tzn. 9.740 ludno$ci.

3. Bez pracy w gminie w roku 1996 pozostawato 450 oséb ( 50,7 oséb na 1000
mieszkancow). W poréwnaniu do stanu bezrobocia w pozostatych gminach wiejskich (
72,7 os6b na 1000 mieszkancéw) gmina zajmuje korzystna pozycje w grupie o
najmniejszym bezrobociu.

W tym samym okresie w gospodarce narodowej byto zatrudnionych ogétem
1.013 os6b, co stanowito 11,4% ludnosci gminy. W produkcji byto zatrudnionych 422
oséb ( 41,7%), w ustugach komercyjnych 242 osoby ( 23,9%), w jednostkach
budzetowych i innych 217 oséb ( 21,4 %), w rolnictwie 121 oséb ( 12 %).

Wzrost zatrudnienia ( 9 %) nastgpit w ustugach komercyjnych oraz (1,5 %) w
jednostkach budzetowych. W pozostatych dziatach gospodarki narodowej wystapity
spadki w zatrudnieniu.

4. Poziom aktywnosci zawodowej ludnos$ci w duzym stopniu jest uzalezniony od
lokalnego rynku pracy. Zjawisko bezrobocia zwigzane z trwajacg transformacjg
ustrojowg nakazuje podjecie dziatan systemowych na rzecz rozwoju lokalnego rynku
pracy.

Lokalny rynek pracy bedzie nadal zwigzany z gospodarka rolng i w wzrastajgcym
wymiarze z rozwojem funkcji pozarolniczych i okotorolniczych. Bedzie bazowat na tych
dziedzinach gospodarki, ktére przyczynig sie do zwiekszenia aktywizacji zawodowej
ludnosci.

Zadaniem Samorzadu gminnego bedzie inicjowanie dziatan prowadzacych do
uruchomienia mechanizméw ekonomicznych zachet ( ulgami podatkowymi, tanszymi
kredytami itp.) w celu:

1/ zainteresowania gming inwestoréw zewnetrznych,
2/ pobudzenia przedsiebiorczosci spotecznosci lokalnej,
3/ udzielenia pomocy gospodarstwom rolnym zagrozonym bankructwem.

Na potrzebe takiego lub innego sposobu rozwigzania problemu ( pkt 3)
wskazujg, zebrane w 1996 roku, oceny gospodarstw dokonane przez ich uzytkownikéw.
Wsrod zapytanych 26% ocenito swoje gospodarstwa jako nierozwojowe a ponad 42%
nie wyrazito jednoznacznej opini. W tym samym czasie 73% uzytkownikow
indywidualnych gospodarstw rolnych wskazato prace we wiasnym gospodarstwie jako
gtéwne zrédto utrzymania.

Dla inwestycji wnoszacych nowe miejsca pracy studium wskazuje tereny we
wsiach: Debe, Kokanin, Skarszew i Zelazkéw.

5.7 Uwarunkowania wynikajace z rozwoju infrastruktury technicznej
5.7.1 Transport i komunikacja.
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1. W komunikacji zewnetrznej gmina posiada potgczenia drogowe ( jedno drogg
krajowg i jedno drogg wojewddzka) z miastem Kaliszem. Posiada tez dogodne drogowe
potaczenia z pozostatymi sasiednimi gminami. Przez tereny gminy przebiega droga
krajowa nr 25 Konin — Kalisz - - Ostréw WIlkp., droga wojew6dzka nr 470 KoScielec -
Kalisz. Droga powiatowa nr 230 Wojciechéwka - Stanistawéw stanowi trzecie potaczenie
gminy z miastem Kaliszem. Caly obszar gminy jest obstugiwany przez sieé¢ drég
powiatowych i gminnych. Przewozy pasazerskie sg realizowane przez komunikacje
autobusowg PKS. W pasach drogowych na terenach wszystkich wsi istniejg przystanki
autobusowe

2. Przez tereny gminy przebiega linia waskotorowa Kalisz - Turek. Aktualnie
istnieje odcinek tej linii tj. Opatowek - Zelazkéw - Zbiersk -Turek oraz odcinek Russéw -
Zelazkow. Sekcja Kaliskiej Kolei Dojazdowej, wtasciciel linii waskotorowej, aktualnie nie
przewiduje zmian w istniejgcym stanie. Dopuszcza natomiast ewentualnosé
wprowadzenia dalszych zmian, m. in. przestrzennych, pod wptywem potrzeb
rynkowych.

Linia waskotorowa przebiega przez teren planowanego zbiornika wodnego
,Nedzerzew”. Budowa zbiornika moze wywotaé potrzebe wyznaczenia innej trasy dla
toru i zbudowania nowego mostu.

3. Problemem istniejgcego uktadu drogowego jest dynamicznie wzrastajgce
obcigzenie ruchem tranzytowym oraz ruchem lokalnym, powodujace zaktdcenia
utrudniajace przejazdy. Aktualnie, szczegdlnie przecigzonymi sg obie drogi krajowe w
strefie podmiejskiej Kalisza, na odcinkach przebiegajacych po terenach intensywnej
dziatalnosci gospodarczej. Dotyczy to terendw wsi sofeckich: Kokanin, Russoéw,
Wojciechéwka i Poélko. Sytuacja ta wymaga szybkiego dostosowania parametréw
uzytkowych tych drég do aktualnego i przewidywanego, wiekszego obcigzenia ruchem
tranzytowym i miejscowym.

Niezaleznie od powyzszego poprawe funkcjonowania istniejacego uktadu
drogowego mozna bedzie uzyskac po zakonczeniu modernizacji drogi powiatowej nr 230
Wojciechéwka - Stanistawéw. Droga ta moze przyjaé ruch lokalny w relacjach z gminy do
miasta Kalisza. Obecnie Samorzad gminy finalizuje modernizacje tej drogi.

4. Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu na drodze krajowej nr 25 Konin — Kalisz
- Ostréw WIkp. oraz w celu uatrakcyjnienia terenu gminy przeznacza sie pod budowe
$ciezki rowerowej teren po zlikwidowanym torze kolei waskotorowej Kalisz-Turek na
odcinku od granicy we wsi Niedzwiady do rozjazdu we wsi Borkéw Stary a dalej do
centrum wsi Russéw pas terenu potozony wzdiuz istniejacego torowiska. Budowa
poczatkowego fragmentu $ciezki rowerowej spoczywa w gestii miasta Kalisza.

5. Dla wskazanych w studium nowych terenéw budowlanych ( przemyst, sktadu,
bazy, ustugi i mieszkalnictwo) we wsiach: Debe i Skarszew wymaganym rozwigzaniem
technicznym bedzie zbudowanie drég zbiorczych, wytyczonych réwnolegle do drogi
wojewddzkiej. Szczegdtowe rozgraniczenie terendw nastgpi w ramach miejscowego (
miejscowych) planu zagospodarowania przestrzennego.

ZMIANA STUDIUM - 2005 R.

6. Dla transportu samochodowego do i z wskazanego w zmianie studium
terenu pod budowe elektrocieptowni i zakladu utylizacji stalych odpadéw
wyznacza si¢ drogi:
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6.1. Kierunek — dojazd do elektrocieptowni i zaktadu utylizacji odpadow:
droge powiatowa nr 216, z miejscowosci Zboréw droge gminng nr 8, dalej droge
gminng nr 9 do wjazdu na teren elektrocieptowni i zaktadu utylizacji odpadow.

6.2. Kierunek — wyjazd z elektrocieptowni i zaktadu utylizacji odpadow:
droge gminng nr 9 ( w kierunku miejscowosci Zboréw), droge gminng nr 8, droge
powiatowg nr 216 a dalej istniejagcy uktad drogowy.

5.7.2 Uzytkowanie energii elektryczne;.

Gmina jest zasilana w energie elektryczng z przesytowych linii wysokiego
napiecia 110 kV z GPZ w Kaliszu i napowietrznych linii $rednich napie¢ 15 kV z
nastupowymi stacji transformatorowymi.

Napowietrzna linia wysokiego napiecia ( 110 KV) przebiegajaca po terenie wsi
Russéw nie utrudnia uzytkowania terenéw rolnych.

Napowietrzna linia wysokiego napiecia ( 110 KV) przebiegajaca po terenach wsi
Kol. Skarszewek i Wojciechéwka aktualnie utrudnia uzytkowanie terenéw. Bedzie tez
utrudnia¢ zagospodarowywanie terenéw na cele nierolnicze.

Napowietrzna linia wysokiego napiecia ( 110 KV) przebiegajaca po terenach wsi
Debe i Florentyna aktualnie w matym stopniu utrudnia uzytkowanie terenéw. Bedzie
utrudniaé, w stopniu wiekszym niz dotychczasowy, zagospodarowywanie na cele
nierolnicze, terendéw potozonych w rejonie skrzyzowania drég.

5.7.3 Uzytkowanie gazu.

Gazociag podziemny wysokiego cisnienia ( Dn. 500) przebiegajacy przez tereny
soteckich wsi: Kokanin, Skarszewek, Skarszew, Florentyna i Zboréw nie utrudnia
uzytkowania terenéw rolnych. Ograniczy natomiast wielko$¢ i zasieg potencjalnych
terenéw rozwoju funkciji nierolniczych we wsi Kokanin.

Duza liczba gospodarstw, potozonych poza zasiegiem sieci gazowej, uzytkuje gaz
butlowy kupowany w miejscowych rozlewniach.

Wiadze samorzgdowe gminy podjety decyzje o rozbudowie istniejgcej sieci. Celem
rozbudowy jest doprowadzenie gazu do wsi potozonych w pétnocno-wschodniej czesci
gminy ze stacji redukcyjnej zlokalizowanej we wsi Zboréw.

Polskie Goérnictwo Naftowe i Gazowe SA zamierza ( do gminy wptynat wniosek)
zbudowaé podziemny gazociag przesytowy przebiegajacy przez tereny sofeckich wsi:
Kokanin, Kol. Kokanin i Russéw. Planowany gazocigg ograniczy wielko$¢ terendéw
kwalifikujgacych sie do zagospodarowania dla funkcji nierolniczych. Jednocze$nie
umozliwi ewentualne zasilenie w gaz terenéw znajdujgcych sie w pétnocno-wschodniej
czesci gminy.

,Petrochemia Plock” SA zamierza zbudowaé tloczny rurociag paliwowy Ptock-
Ostrow Wielkopolski, odcinek przebiegajacy po terenach sofeckich wsi: Zboréw,
Zelazkéw, Czartki, Borkéw Stary i Russéw. Jezeli trasa rurociggu poprowadzi pod
terenami upraw polowych nie bedzie on stanowit trwatego ograniczenia w rozwoju
gminy.

5.7.4 Uzytkowanie wody pitnej i odprowadzanie sciekow.
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1. Zaopatrzenie w wode pitng ludno$ci i zaktaddéw pracy w gminie przedstawia
sie korzystnie. Gmina posiada wodociag i zasoby wéd podziemnych wystarczajgce dla
jej dalszego umiarkowanego rozwoju. Problemem wymagajacym rozwigzania jest
formalne uregulowanie prawa do eksploatacji urzadzenn wodnych ( pozwolenia wodno-
prawnego).

2. Gospodarka $ciekami, w sytuacji braku kanalizacji i oczyszczalni, jest trudna
do skontrolowania pod wzgledem tkwigcych w niej zagrozen dla $rodowiska.
Zewnetrzne, zbadane, wielkosci i rodzaje zanieczyszczenn wéd powierzchniowych
nalezy przypisa¢, miedzy innymi, dziatalnosci ludzi, nie respektujacych przepiséw o
zakazie zanieczyszczania srodowiska przyrodniczego.

Zadaniem najwazniejszym jest szybkie zbudowanie systemu usuwania i
oczyszczania $ciekow. Z uwagi na bardzo wysokie koszty takiej inwestycji, celowym
bedzie ponowne rozwazenie wyboru wiasciwego systemu. Zaproponowany w
posiadanej przez gmine koncepcji programowej ukiad grawitacyjno-tloczny
charakteryzuje si¢ bardzo dtugimi kanatami, w duzej czesci przebiegajacymi przez
tereny rolne, ktére nie powinny zmieni¢ swego rolniczego przeznaczenia. O innych
aspektach tego zadania napisano w pkt. 5.1.2. Uzytkowanie wod powierzchniowych i
podziemnych.

ZMIANA STUDIUM - 2005 R.

Dla planowanej elektro-cieptownia na biomase i zaktadu utylizacji odpadow
ustala si¢ zasade zaopatrzenia w wode z wodociagu gminnego. Scieki sanitarne -
do czasu zbudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej - beda gromadzone w
bezodptywowych zbiornikach i wywozone do oczyszczalni $ciekéw.

5.7.5 Dostepnos¢ ustug pocztowych i telekomunikacyjnych.

W gminie, podobnie jak w catym Kraju pojawity sie duze realne mozliwosci
zaspokojenia potrzeb w zakresie telekomunikacji. Szybki przyrost gospodarstw
korzystajacych z potaczen telefonicznych jest obecnie faktem.

Ustugi pocztowe dziatajg w dzierzawionych lokalach, nie odpowiadajgcych pod
wzgledem uzytkowym i estetycznym wspéifczesnym wymogom. Aktualny ustugodawca
$wiadomy takiego stanu przewiduje dokonanie stosownych zmian organizacyjnych i
lokalowych. Ustugi pocztowe pozostang we wsiach: Kokanin, Tykadtéw i Zelazkéw.

6. Synteza uwarunkowan rozwoju

Wynikiem analizy zasobéw $rodowiska przyrodniczego i proceséw w nim
zachodzacych jest zdefiniowanie podstawowych zagrozen i szans dla gminy. Ich
zestawienie zamieszczono w tabeli.
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Zestawienie podstawowych zagrozen i

szans w

infrastruktury technicznej - Tabela 6.1.

sferach: ekologicznej, kulturowej, spotecznej, gospodarczej i

SFERA

ZAGROZENIA

SZANSE

1. Ekologiczna

AON

. Znaczne zanieczyszczenie wod

powierzchniowych - pozaklasowy stan sanitarny
obu rzek.

. Brak kanalizacji i oczyszczalni $ciekow.
. Brak systemu zbioérki selektywnej odpadéw.
. Brak decyzji, co do budowy zbiornika wodnego na

rzece ,Swedrni”.

. Wystepowanie duzych komplekséw gleb

chronionych ograniczajacych mozliwosci
zabudowy.

. Brak formalnie ustalonych granic rolno-lesnych.

1. Korzystne warunki hydrogeologiczne nie
stwarzajgce wiekszych probleméw dla inwestycji
budowlanych.

2. Wystepowanie obszaréw weztowych i korytarzy
ekologicznych umozliwiajgcych migracje
gatunkow fauny i petnigcych funkcje ciggéw
wentylacyjnych.

3. Wystepowanie obszaréw chronionych bedacych
zapleczem przyrodniczym dla gminy i miasta
Kalisza.

4. Korzystna struktura uzytkowania zapewniajgca
rébwnowage biocenoz

5. Duze kompleksy gleb chronionych pochodzenia
mineralnego o wysokiej wartosci dla rolnictwa.

6. Wysoki wskaznik rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

7. Wystepowanie zasobnych zbiornikéw waéd
podziemnych.

8. Funkcjonowanie gminnego, urzadzonego,
sktadowiska odpadéw.

9. Mozliwos¢ wykorzystania gazu sieciowego do
celéw grzewczych i technologicznych.
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2. Kulturowa

3. Spoteczna

1. Zachowanie dobr kultury - wpisanych do
Panstwowego Rejestru Zabytkéw - wymaga

znacznie wiekszych $rodkéw finansowych niz sg

wydatkowane.

2. Zachowanie débr kultury - wpisanych do
ewidencji Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw - wymaga skuteczniejszej egzekucji
skierowanej do wiascicieli i uzytkownikéw tych
débr w celu nalezytego ich uzytkowania.

1. Spadek przyrostu naturalnego wiekszy od
$redniego spadku w pozostatych gminach
wiejskich.

Ujemne saldo migracji w ujeciu globalnym w la-
tach 1990 - 1996.

2. Niepewnos$é, co do szans rozwoju wtasnego
gospodarstwa wyrazona przez ponad 42%
utrzymujgcych sie z pracy we wiasnym
gospodarstwie, uznanie wtasnego gospodarstwa

za nierozwojowe przez 26% utrzymujacych sie z

pracy we wtasnym gospodarstwie.
3. Brak urzadzonych terenéw sportowych.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Zbudowanie zaktadu utylizacji:

1/ statych odpadéw nie-niebezpiecznych
komunalnych i przemystowych,

2/ stalych i poistatych odpadéow
niebezpiecznych

L B

wWN =

Przyktady zespotéw podworskich z zachowanymi
dworami, zabudowaniami gospodarczymi
towarzyszacymi, parkami ze stawami.

. Muzeum im. M. Dabrowskiej mieszczace sie w

dworku w otoczeniu parku ze stawami.

. Kamien upamietniajacy pobyt Napoleona we wsi

Niedzwiady.

. pomniki ofiar Il Wojny Swiatowej i mogity na

cmentarzach parafialnych.

. Niski poziom bezrobocia

dobrze rozwinieta baza placéwek kulturalnych

. realne mozliwosci przygotowania terenéw pod

lokalizacje inwestycji budowlanych dla funkcji
ustugowych, produkcyjnych, mieszkalnych,
rekreacyjnych.
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4. Gospodarcza

5. Infrastrukturalna

. Struktura gospodarstw rolnych.
. Mate rezerwy terenéw ofertowych spetniajgcych

warunki dla lokalizacji inwestycji gospodarczych.

. Niedostatek kapitatu inwestujgcego w rolnictwo.
. Stabo rozwinieta sfera produkcyjna.

. Brak kanalizacji sciekowej i oczyszczalni Sciekow.
. Wzrastajgca ucigzliwo$é tranzytowego ruchu

kotowego.

. Wysoki wskaznik gruntéw o wysokiej wartosci dla

rolnictwa.

. Ok. 90% powierzchni gminy jest wiasnoscig

prywatna.

. Wysoka pozycja pod wzgledem uzyskiwanych

plonéw.

. Duze zasoby wéd podziemnych dobrej jakosci
. Mozliwos¢ intensyfikacji zagospodarowania

terenéw panstwowych i innych uspotecznionych
gospodarstw.

. Dogodne potozenie w uktadzie komunikacyjnym.

. Obszar gminy w cato$ci zwodociggowany.
. Wysoki wskaznik dostepnosci do sieci

telefoniczne;.

. Zasilane w gaz sieciowy 9 wsi w tym potozone w

strefie intensywnej dziatalnosci gospodarczej.

. Podjeta ( przez samorzad gminy) rozbudowa sieci

gazowniczej w celu zasilania wsi potozonych we
wschodniej i pétnocno-wschodniej czeSci gminy.

. Planowane przystgpienie do realizacji kanalizacji

$ciekowej i oczyszczalni.

7. Ildentyfikacja problemoéw.

Na podstawie diagnozy stanu istniejgcego,

analizy najwazniejszych uwarunkowan ustala sie podstawowe problemy

rozwoju gminy, wymagajgce rozwigzania. Ich zestawienie zamieszczono w tabeli 7.1.
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SFERA
DZIALAN

PROBLEM

ZRODLA PROBLEMU

OCZEKIWANIA SPOLECZNE
ROZWIAZANIA PROBLEMU

1. Spoteczna

2. Gospodarcza

3.
Infrastruktur

y

techniczne;.

1. Stagnacja w zainteresowaniu
duzej liczby wtascicieli
indywidualnych gospodarstw
dalszym ich rozwojem.

2. Poszukiwanie drugiego lub
nowego zrédta dochoddéw
przez  osoby do niedawna
utrzymujgce sie wytgcznie z
pracy na wiasnym
gospodarstwie.

1. Zyskownos¢ produkcji
rolnicze;j.

2. Restrukturyzacja gospodarki
rolne;.

3. Rozwodj przetwdrstwa
OWOCOWO-warzywnego i
przemystu rolno-
spozywczego.

4. Udziat kapitatu obcego.

1. Ucigzliwos¢ tranzytowego
ruchu kotowego.

2. Brak kanalizacji i
oczyszczalni Sciekow.

1. Dokonujaca sie transformacja

gospodarki krajowej.

. Przyczyny, na ktére indywidualni

producenci rolni nie majg wptywu,
wynikajgce gtéwnie z polityki
wewnetrznej Panistwa.

. Wielko$¢ i struktura agrarna

gospodarstw indywidualnych nie
dostosowana do zmieniajgcych sie
mechanizmow rynkowych.

. Dwie drogi ze wzrastajgcym

tranzytowym ruchem pojazdéw.

. Brak odpowiednich srodkow

finansowych.

1. Inicjowania i wspieranie dziatan,
ktérych celem jest zaangazowanie
kapitatu rodzimego i obcego.

1. Wspieranie dziatan legislacyjnych
zmierzajacych do wprowadzenia
stosownych zmian w polskim
prawie.

2. Wspieranie przedsiebiorczosci
uruchamiajgcej nowe miejsca
pracy.

3. Inicjowania i wspieranie dziatan,
ktérych celem jest zaangazowanie
kapitatu rodzimego i obcego.

1. Podjecie inicjatywy w celu
wykonania modernizacji odcinkéw
drog krajowych przebiegajacych
przez teren gminy.

39
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1. Stan zagrozenia dla 1. Zrédta zanieczyszczania wody rzek: | 1. Podjecie inicjatywy naktonienia
4. Ochrony $rodowiska przyrodniczego. Swedrni i Bawét, znajdujace sie na samorzadéw gmin Stawiszyn i
Srodowiska terenach gmin Stawiszyn i Cekow Cekéw Kolonia do rozwigzania
Kolonia. problemu zanieczyszczania rzek:
2. Zrédta emisji zanieczyszczen Swedrni i Bawét w ich gérnych
znajdujgce sie na wtasnym terenie. biegach.

2. Zbudowanie kanalizacji i
oczyszczalni $ciekow.

3. Przygotowanie nowego
sktadowiska odpadéw, przed
zamknieciem obecnie czynnego.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Zbudowanie zaktadu utylizacji
odpadéw, o ktérym mowa w poz.
5.1.6

8. Cele rozwoju gminy.
8.1 Cel nadrzedny.

W wyniku oceny istniejgcego stanu zagospodarowania analizy uwarunkowan i ograniczen rozwoju wyodrebniono cel
nadrzedny przypisujac mu cele czastkowe i zadania do realizacji oraz okreslono instrumenty polityki przestrzenne;j.

Gtownym celem rozwoju przestrzennego gminy jest dalszy zréwnowazony rozwoj, uwzgledniajacy nastepujace cele
strategiczne:
1/ racjonalne ksztattowanie $rodowiska przyrodniczego,
2/ ksztattowanie oczekiwanych warunkéw zycia,
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3/ Swiadome ksztattowanie struktury osadniczej.
Cel ten powinien by¢ osiggniety w wyniku realizowania nastgpujacych celéw czastkowych obejmujgcych problematyke:

ochrony waloréw $rodowiska przyrodniczego i uksztattowania lokalnego, ekologicznego systemu obszaréw chronionych,
ochrony warto$ci srodowiska kulturowego,

ograniczania tendencji do rozpraszania zabudowy,

tworzenia warunkéw dla rozwoju pozarolniczych funkcji,
poprawy obstugi ludno$ci w zakresie infrastruktury technicznej,
poprawy obstugi ludno$ci w zakresie infrastruktury spoteczne;j,
poprawy warunkédw mieszkaniowych.

Zdefiniowane cele sg podstawg wyznaczenia kierunkéw rozwoju i sposobéw ich realizacji.

8.2 Cele czastkowe.

Ustala sie cele czgstkowe oraz odpowiadajgce im sposoby realizacji i rodzaje dziatan dotyczacych zagospodarowania
przestrzennego. Petng problematyke zawarto w tabeli 8.2.1.

Tabela 8.2.1

CELE CZASTKOWE

SPOSOBY REALIZACJI

DZIALANIA DOTYCZACE ZAGOSPODARO-
WANIA PRZESTRZENNEGO

1. Cele spoteczne.

1.1. Poprawa warunkéw
zycia.

1. Zapewnienie mozliwo$ci uzytkowania
wszystkich podstawowych urzadzen
infrastruktury technicznej:

¢ ustalenie kolejnosci i zakresu realizac;ji
kanalizacji Sciekowej i przystgpienie do niej,

¢ ustalenie zasad i zakresu dalszej rozbudowy
sieci gazowej i przystapienie do niej.

2. Dalsza poprawa dostepnosci i jakosci ustug

Wyznaczenie obszaréw przewidzianych do
skanalizowania systemem grawitacyno-
ttocznym,

Wyznaczenie obszaréw do objecia innym
systemem zorganizowanej gospodarki
Sciekowej,




(
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1.2. Zwiekszenie liczby
miejsc pracy.

podstawowych:

¢ wyrownanie do petnego standardu warunkow
uzytkowych istniejgcych w Szkotach
Podstawowych we wsi Kokanin i Florentyna,

e zabezpieczenie lepszych warunkow
funkcjonalno-uzytkowych Filii Biblioteki Gminnej
we wsi Tykadtéw.

o stymulowanie wprowadzenia instytucji lekarza
rodzinnego,

3. Utrzymanie na zadowalajgcym poziomie stanu
technicznego drég kotowych:

¢ wykonanie nawierzchni bitumicznej na odcinku
Czartki - Tykadtéw drogi powiatowej nr 230,

o stopniowe ulepszanie nawierzchni jezdni i
chodnikéw ulic na terenach zwartej zabudowy
i nawierzchni drég gminnych.

1. Stymulowanie rozwoju bazy przetwérstwa
rolno-spozywczego.

2. Tworzenie lepszych warunkéw dla rozwoju
funkcji pozarolniczych.

e Wyznaczenie obszaréw przewidywanych do
zgazyfikowania.

e opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
wyznaczonych w studium i innych
niezbednych,

¢ uwzglednianie w opracowywanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego rownorzednej zasady
lokalizowania oraz przeksztatcania zabudowy
dla funkcji ustug podstawowych i innych
ogoblnodostepnych.

e dopuszczenie lokalizowania obiektéw o
funkcjach produkcyjnych i ustugowych,
posrednio lub nie zwigzanych z gospodarkg
rolng na - nie objetych zakazem zabudowy -
terenach zabudowy zagrodowe;.

e dopuszczenie przeksztatcen zabudowy
zagrodowej dla potrzeb podmiotéw
pozarolniczej dziatalnosci gospodarczej.

e Uwzglednianie problemu tworzenia nowych
miejsc pracy w zasadach zagospodarowania i
sposobu uzytkowania obszaréw funkcjonalnych
w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.
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1.3. Zapewnienie terenéw

przeznaczonych pod
zagospodarowanie dla
funkcji: mieszkalnictwa,
ustug komunalinych,
rekreacji i wypoczynku,
innych ustug i
produkcyjnych w tym nie
zwigzanych z
rolnictwem.

1.4.0chrona débr kultury.

2.

Cele gospodarcze.

2.1.Zwiekszenie

atrakcyjnosci gminy jako
miejsca dla lokalizacji
wielu rodzajow
inwestyciji.

1. Tworzenie zasobéw komunalnych gruntéw
ofertowych przeznaczonych do
zagospodarowania dla pozarolniczej
dziatalnosci.

2. Wykonanie inzynierskiego uzbrojenia terenéw
ofertowych.

3. Przygotowanie i rozreklamowanie ofert
lokalizacyjnych.

4. Kreowanie klimatu dla rozwoju dziatalnosci
gospodarczej ( ulgi podatkowe i preferencyjne

kredyty).

1. Opracowanie wytycznych konserwatorskich dla
obszaru gminy.

2. Opracowanie programu ochrony débr kultury
zawierajgcego ( za zgodg Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw) rozwigzania
prokomercyjne.

3. Stymulowanie dziatann remontowych i
konserwacyjnych dotyczacych obiektow
zabytkowych, udzielanie pomocy
podejmujgcym takie dziatania.

1. Tworzenie zasobéw komunalnych gruntéw
ofertowych przeznaczonych do
zagospodarowania dla inwestycji.

2. Wykonanie inzynierskiego uzbrojenia terenéw
ofertowych.

3. Przygotowanie i rozreklamowanie ofert

uwzglednianie w opracowywanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego wytycznych konserwatorskich i
zadan wynikajacych z programu ochrony débr
kultury.

wyznaczenie terenéw potencjalnej aktywnosci
gospodarczej w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.
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2.2. Racjonalne
wykorzystanie zasobow
Srodowiska
przyrodniczego.

3. Cele proekologiczne.

3.1. Utrzymanie zdolnosci
wszelkich ekosystemow
do odtwarzania
zasobow przyrody.

3.2. Ochrona uktadow
ekosysteméw
warunkujgcych
stabilnos¢ struktury
przestrzennej catego
obszaru.

3.3. Przywracanie
réownowagi wszystkim

lokalizacyjnych.

4. Kreowanie klimatu dla rozwoju dziatalnosci
gospodarczej ( ulgi podatkowe i preferencyjne
kredyty).

1. Ochrona gruntéw rolnych o najwyzszej i duzej
wartosci dla rolnictwa.

2. Opracowanie granicy rolno-lesnej.

3. Zalesienie mato przydatnych rolnictwu gruntéw
rolnych.

4. Stymulowanie sukcesywnego wzmachiania
wszelkich ekosystemow ze szczegblnym
uwzglednieniem wszelkich elementéw matej
retencji oraz zieleni $rodpolnej, tegowej i
przydrozne;j.

1. Ochrona dolinek rzeki Swedrni i Bawotu oraz
dolinek doptywéw tych rzek, jako korytarzy
przeptywu materii przed lokalizacjg obiektéw
budowlanych nie stuzgcych podstawowym
funkcjom spetnianym przez te elementy
Srodowiska.

2. Zachowanie, uzupetnianie i rozbudowa uktadéw
zieleni srédpolnej i tegowej, jako stabilizatorow
rownowagi agrocenoz.

3. Przeciwdziatanie zanieczyszczaniu gruntéw,
waod i powietrza.

4. Stosowanie technologii produkgji i ogrzewania z
niskoemisyjnymi emitorami spalin i dymow.

5. Ochrona kompleksow lesnych i innych

wyznaczenie w studium rolniczych stref
produkcyjnych z zakazem lub ograniczeniem
zabudowy,

uwzglednianie w opracowywanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego granic rolno-lesnych.

wyznaczenie obszaréw przewidzianych do
skanalizowania systemem grawitacyjno-
ttocznym,

wyznaczenie terenéw przewidzianych do
objecia innym systemem zorganizowanej
gospodarki Sciekami.

wyznaczenie obszarédw przeznaczonych do
zgazyfikowania.
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{

uszkodzonym
ekosystemom.

4. Cele przestrzenne

4.1. Rozwdj jednostek
osadniczych w harmonii
ze srodowiskiem
przyrodniczym.

4.2. Ksztattowanie estetyki i

drzewostanéw przed presjg czynnikow
zewnetrznych.

. Dostosowanie wszelkich nasadzen do

zmienionych warunkéw siedliskowych i presji
czynnikbéw zewnetrznych szczegdlnie istotne w
przypadku podjecia decyzji o
zagospodarowaniu terenéw dla funkgji
zbiornika wodnego ,Nedzerzew” i funkcji
towarzyszacych ( rekreacja).

. Objecie szczegding ochrong skupiska 69

okazatych debéw w przypadku podjecia decyzji
0 zagospodarowaniu terenéw dla funkgiji
zbiornika wodnego ,Nedzerzew” i funkcji
towarzyszgcych ( rekreacja).

. Uzytkowanie terenéw znajdujacych sie na

obszarze krajobrazu chronionego ,Dolina rzeki
Swedrni w okolicach Kalisza” z
rygorystycznym przestrzeganiem zasad i
warunkow ustalonych w rozporzadzeniu
Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia w.w.
krajobrazu ( Nr 68 z dnia 22.12.1991 .
ogtoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego
Nr 17/91).

. Ochrona historycznych elementéw istniejacej

struktury funkcjonalno-przestrzennej w celu
niedopuszczenia do ich zaniku lub deformacji a
w konsekwenciji do niepozgdanych zmian w
skali catej struktury.

2. Preferowanie zagospodarowywania wolnych

45
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tadu przestrzennego. od zabudowy terenéw, stanowigcych enklawy
wsrdd istniejacej zabudowy.

3. Stosowanie zachet ekonomicznych wobec
0sOb wykonujgcych remonty kapitalne,
modernizacje i inne roboty w budynkach i
obiektach budowlanych, uzasadnione ich
stanem i statusem.

4. Dopuszczenie do lokalizacji i rozwoju nowych
funkcji wytacznie na terenach do tego
przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

9. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Dla realizacji zdefiniowanych celéw dalszego rozwoju gminy, ustala si¢ podstawowe obszary i sieci o dominujgcych
funkcjach, odzwierciedlajgcych istniejacy i przewidywany stan oraz pozadane zmiany. Dla zdefiniowanych obszaréw i sieci ustala
si¢ podstawowe kierunki dziatann w zakresie ogdlnych zasad zagospodarowania i uzytkowania.

Rozmieszczenie obszaréw i sieci obrazuje plansza nr 2b zatytutowana ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

Rozmieszczenie poszczegdinych terendéw tworzacych te obszary i sieci obrazuje plansza nr 2d zatytutowana ,Kwalifikacja terenéw
dla funkcji nierolniczych”.

9.1 Obszary ekosystemow

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b) symbolem ,,E” tworza:

: ; : i e Tereny wod otwartych - oznaczone symb. ,\W” i ,WP”
I;rrne; y Eﬂnp S R LR Zeiawie - dansesang e Tereny ,korytarza ekologicznego”: doliny rzeki Swedrni i

e Tereny laséw ochronnych - oznaczone symb. ,RL2” 4 .?::;?:' siegaczy ekologicznych” dolinki doplywéw w.w
o Tereny dolesien - oznaczone symb. ,RL3” T Mgy Lk itk P X2

e Tereny tak i pastwisk - oznaczone symb. ,RZ"
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PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAtAN

ZAKRESY

DZIALAN

PRIORYTETOWYCH

DOPUSZCZALNYCH

1. Zachowanie istniejgcych form ochrony dotyczacych:
obszaru chronionego krajobrazu,
laséw ochronnych, pozostatych laséw, zieleni srédpolnej i tegowej,
parkéw zabytkowych, parkéw wiejskich, pomnikéw przyrody w
parkach i lasach,
tak i pastwisk.
2. Czynna ochrona w tym takze przed zmiang sposobu uzytkowania:
1/ rzek, doptywdw tych rzek, pozostatych ciekéw i ich dolin, rowéw,
2/ elementéw matej retencji wodnej ( bez wzgledu na ich fizyczne
rozmiary) wraz z otulinami biologicznymi.
3. Wdrazanie metod rolnictwa ekologicznego.

9.2 Rolnicze przestrzenie produkcyjne.

1. Odbudowa i rewaloryzacja
matej retenc;ji.

2. Tworzenie wszelkich form
matej retencji.

3. Budowa rusztow
ekologicznych w drodze
permanentnego
uzupetniania ubytkow
oraz tworzenia zadrzewien i
zakrzewien srédpolnych i
przydroznych.

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b) symbolem ,,RP” tworza;

* Tereny komplekséw uprawowych obejmujgcych grunty najwyzszych klas bonitacyjnych pochodzenia mineralnego i gruntéw
pochodzenia organicznego, wytgczone z mozliwosci zabudowy - oznaczone symb. ,RP1” i ,RZ”

* Tereny obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z produkcjg rolniczg - oznaczone symb. ,MR1”, ,MR2", ,MRU1”, ,MRU2"

1. Lokalizacja obiektéw budowlanych
niezbednych dla prowadzenia gospodarki
wodnej, rolnej i lesne;j.

2. Zachowanie a takze: modernizacja i
rozbudowa istniejgcych obiektow
budowlanych spetniajgcych funkcje
stuzebne i nie kolidujace z przeznaczeniem
podstawowym obszaru.

3. Adaptacja istniejgcych obiektow
budowlanych dla funkcji stuzebnych i nie
kolidujgcych z przeznaczeniem
podstawowym obszaru.

PODSTAWOWE KIERUNKI ZAKRESY DZIALAN

DZIALAN PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH

1. Ochrona uzytkéw rolnych i 1. Stosowanie proekologicznych metod we wszystkich rodzajach | 1. Eksploatacja udokumentowanych zt6z
uzytkéw zielonych przed zmiang ich produkciji rolniczej w tym: surowcow naturalnych.
dotychczasowego rolniczego stosowanie biologicznych i technicznych srodkéw ochrony 2. Lokalizacja obiektéw budowlanych
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uzytkowania na nierolniczy. roslin, niezbednych dla prowadzenia gospodarki
2. Czynna ochrona przed dewastacjg racjonalne, uwzgledniajgce aspekty ekologiczne, stosowanie rolnej i z nig zwigzanych.
gruntéw rolnych, zieleni srédpolne;j i chemicznych srodkéw uprawy roslin, 3. Zachowanie a takze: modernizacja i
tegowej, elementéw matej retenciji racjonalne wykorzystywanie odchodéw zwierzecych i odpadoéw rozbudowa istniejgcych obiektow
wodnej wraz z otulinami hodowlanych do nawozenia. budowlanych spetniajgcych funkcje nie
biologicznymi. 2. Tworzenie nowych zalesien na glebach przydatnych dla tego kolidujgce z przeznaczeniem
3. Ochrona przed lokalizacjg poza rodzaju uzytkowania. podstawowym obszaru.
wyznaczonymi terenami 3. Uzupetnianie ubytkéw w istniejgcej zieleni $rédpolnejitegowej, | 4. Adaptacja istniejgcych obiektow
budowlanymi obiektéw budowlanych tworzenie nowych zadrzewien i zakrzewien. budowlanych dla funkcji nie kolidujgcych z
nie stuzacych produkcji rolnej oraz z |4. Rozbudowa istniejacej i budowa nowej infrastruktury technicznej przeznaczeniem podstawowym obszaru.
nig nie zwigzanych. ( deszczownie) ze szczegbdlnym uwzglednieniem retencji wodnej
( sztuczne zbiorniki).

9.3 Obszary polifunkcjonalne

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b) symbolem ,,MRU”
tworzg tereny:

e zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i towarzyszacej ustugowej o 4 funkeji zwiazanych z rolnictwem oraz mieszkalnictwa

- 0znaczone symb. ,MR1" i) , _ jako funkcji towarzyszacej - oznaczone symb. ,MRU1”,
e zabudowy szklarniowej, mieszkaniowej i towarzyszacej ustugowej MRU2”,

- oznaczone symb. ,MR2"

e mieszkalnictwa rodzinnego o niskiej intensywnosci zabudowy
oznaczone symb. ,MN",

o dla funkgcji: mieszkalnictwo, wbudowane ustugi i
nieucigzliwe ustugi na dziatkach wydzielonych - ”
oznaczone symb. ,MNU"”

e zabudowy o funkcji ustug publicznych - oznaczone
symb.: ,UW", ,UA”, ,OU”, ,UK”, ,UZ", ,US”, ,UPI", UI",

e zabudowy o funkcji drobnej wytworczosci ( rzemiosta) -
oznaczone symb. ,UR"

ZAKRESY DZIALAN
PODSTAWOWE KIERUNKI DZIALAN PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH
1. Zachowanie i porzadkowanie istniejgcego stanu 1. Budownictwo o niskiej 1. Przeksztatcanie zabudowy zagrodowe;j dla
zagospodarowania terenu: intensywnosci zabudowy. potrzeb nowych, nierolniczych funkcji.
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1/ lokalizacja obiektéw budowlanych na wolnych od
zabudowy enklawach, istniejacych w ciggach
terenéw zagospodarowanych,

budowlanych dla potrzeb nowych funkgji,
3/ rozbudowa istniejace;j i realizacja nowej infrastruktury

2. Ksztattowanie zagospodarowania nowych terenéw w
harmonii ze $rodowiskiem przyrodniczym.

2. Lokalizowanie obiektow
budowlanych w pierwszej kolejnosci
w wolnych od zabudowy enklawach.
2/ adaptacja i modernizacja istniejgcych obiektow 3. Stosowanie technologii produkcii i
ogrzewania z niskoemisyjnymi
emitorami spalin i dymow.
technicznej. 4. Rozwdj obiektéw o funkgiji
przetwoérstwa rolno-spozywczego.

2. Lokalizacja ucigzliwych obiektéw budowlanych,
mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska, jednak
pod warunkiem zastosowania rozwigzan
technologicznych i technicznych:

1/ redukujacych ich ucigzliwosé do wielkosci
normatywnych,

2/ redukujacych zasieg tych ucigzliwosci do
wielkosci nie wykraczajacych poza granice
dziatki budowlanej.

9.4  Obszary dla funkcji: mieszkalnictwo i ustugi, gtdwnie komercyjne.

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b) symbolem ,,MU” - tworza:
e Tereny dla funkcji: mieszkalnictwo, wbudowane ustugi i nieucigzliwe* ustugi na dziatkach wydzielonych

- oznaczone symb. ,MNU"

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAtAN

KIERUNKI DZIALAN DOPUSZCZALNYCH

Przeznaczenie terenéw pod:

1/ inzynierskie uzbrojenie w zakresie warunkujgcym zagospodarowanie dla
funkcji mieszkalnictwa,

2/ budowe doméw mieszkalnych,

3/ budoweg domoéw mieszkalnych z nieucigzliwymi* ustugami
wbudowanymi,

4/ budowg domoéw mieszkalnych i nieucigzliwych* ustug na wspéinej
dziatce.

. Realizacja nieucigzliwych™ ustug na dziatkach wydzielonych o powierzchni

tacznej odpowiadajacej facznie max. 25 % ogoinej powierzchni danego
obszaru.

. Lokalizacja obiektéw budowlanych o funkcjach uzupetniajacych,

potrzebnych do stworzenia obiektywnych warunkéw dla prawidtowego
rozwoju funkcji podstawowe;.

* Pod okresleniem nieucigzliwe nalezy rozumieé¢, ze wszelkie ewentualne ucigzliwosci nie moga wykracza¢ poza granice dziatki

budowlane;.




{
50
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO GMINY ZELAZKOW — JEDNOLITY TEKST
STUDIUM

9.5 Obszary dla funkcji: ustugi, przemyst, skiady i bazy.

Obszary - oznaczone ( nha planszy nr 2b) symbolem ,,PU” - tworza;

. Tereny ustug handlu - oznaczone symb. ,UH" e Tereny dla funkgji: ustugi ucigzliwe, przemyst, skiady i

. Tereny ustug rzemiosta - oznaczone symb. ,URZ” bazy - oznaczone symb. ,PSU”

. Tereny przemystu - oznaczone symb. ,TP”

ZAKRESY DZIALAN
PODSTAWOWE KIERUNKI DZIALAN PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH
Przeznaczenie terenéw pod: 1. Realizacja zaktadéw pracy o wiekszej liczbie 1. Lokalizacja obiektéw budowlanych o funkcjach
miejsc pracy. uzupetniajgcych, potrzebnych do stworzenia
1/ budowe ucigzliwych* obiektow ustugowych, 2. Realizacja zaktadéw stosujgcych warunkéw dla prawidiowego rozwoju funkcji
2/ budowe zaktadéw produkcyjnych, proekologiczne i niskoodpadowe technologie podstawowej.
3/ budowe ucigzliwych* sktadow, wytwarzania. 2. Lokalizacja mieszkan wbudowanych i
4/ budowe baz budowlanych i transportowych. wolnostojgcych doméw mieszkalnych na dziatce
wspolne;j.

X Pod okresleniem nalezy rozumieé, ze poziom ucigzliwosci jest ograniczony przepisami szczegolnymi i Panstwowymi Normami.

9.6 Obszar dla funkcji: sport, rekreacja i turystyka.

Obszar - oznaczony ( na planszy nr 2b) symbolem ,,SBW” - tworza:
o Tereny dla funkcji: sport, rekreacja i turystyka

- oznaczone symb. ,SBW” e Tereny dolesien - oznaczone symb. ,RL3”

e Teren zalewu ,Nedzerzew” - oznaczony symb. ,WP”
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e Tereny laséw ochronnych - oznaczone symb. ,RL3”

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAtAN

ZAKRESY DZIALAN

PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH

1. Zagospodarowanie terenoéw, z wyjatkiem lesnych, dla:
budowy zbiornika wodnego o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej na rzece
Swedrni,
lokalizacji ogélnodostepnych obiektéw budowlanych i urzadzen o funkc;ji:
sport, rekreacja i wypoczynek,
lokalizacji obiektow budowlanych o funkcjach ustugowych towarzyszacych,
nie kolidujgcych z funkcjg podstawowa.
2. Gospodarka na terenach leSnych uwzgledniajgca w wigkszym zakresie - z
ograniczeniami stanowionymi przepisami szczegélnymi - funkcje rekreaciji.

9.7

Zagospodarowanie terenu dla
ogoblnodostepnych obiektow i
urzadzen o funkciji: sport i rekreacja.

Lokalizacja zabudowy
letniskowej na dziatkach
zlokalizowanych poza terenami
o symb. ,SBW"

Obszar dla funkcji sportu i rekreacji, bez prawa zabudowy.

Obszary - oznaczone na ( planszy nr 2b) symb. ,,ZSW” - tworzg wolne od zabudowy tereny potozone w centralnej czesci

obszaru chronionego krajobrazu.

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIALAN

ZAKRES DZIALAN DOPUSZCZALNYCH

Przeznaczenie terenéw pod zagospodarowanie dla funkgiji:

sportowych, bez prawa wznoszenia obiektéw kubaturowych,
rekreacyjnych, bez prawa wznoszenia obiektow kubaturowych.

Lokalizacja obiektow kubaturowych warunkujgcych wiasciwe
zagospodarowanie terenu dla okreslonej funkciji i proekologiczne jego
uzytkowanie. Niezbedne, jednokondygnacyjne, obiekty kubaturowe
nalezy zlokalizowa¢ na obrzezach obszaru
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9.8

Obszary - oznaczone na ( planszy nr 2b) symb. ,UKZ” - tworza;

e Tereny zabytkéw architektury.

e Tereny zabytkowych zespotéw podworskich.

e Tereny zabytkowych parkéw.

Obszary zasobéw débr kultury.

e Tereny cmentarzy.

Tereny zabytkéw archeologii.

e Tereny upamigtnienia waznych historycznych wydarzen
Tereny kapliczek przydroznych i krzyzy

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAtAN

ZAKRESY

DZIALAN

PRIORYTETOWYCH

DOPUSZCZALNYCH

1. Zachowanie historycznych uktadéw
urbanistycznych wsi, w szczegélnosci:
istniejgcego uktadu ulic i drég,
niepowtarzalnych elementéw urbanistycznych
jak: zespoty budynkéw podworskich, parki i
koscioty.

2. Zachowanie sylwetek ( form) zabytkowej
zabudowy podworskiej z parkami chronigc strefy
ochrony konserwatorskiej przed
dysharmonizujgcg zabudowa.

1. Opracowanie wytycznych konserwatorskich dla
gminy i ustalenie stref ochrony
konserwatorskie.

2. Opracowanie programu ochrony débr kultury
zawierajgcego ( za zgoda Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw) rozwigzania,
prokomercyjne wymagajace zaadaptowania
obiektu dla nowej funkgcji.

3. Formalne uznanie parkéw nie wpisanych do

Panstwowego Rejestru Zabytkéw lub do
ewidencji Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkéw za parki wiejskie. Zgodnie z prawem
objecie tych parkéw szczegéing ochrona.

3. Stymulowanie dziatan remontowych i

konserwacyjnych dotyczacych obiektow
zabytkowych, zwtaszcza zagrozonych
dekapitalizacjg.

4. Udzielanie pomocy osobom podejmujacym sie

wykonania remontéw, konserwacii i innych
niezbednych rob6t w staraniach o uzyskanie
dodatkowych $rodkéw finansowych.

» Adaptacja budynkéw zabytkowych, zawsze za

zgodg Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, dla funkcji nowych gwarantujgcych
utrzymanie tych obiektéw na wtasciwym
poziomie technicznym.




STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENEGO GMINY ZELAZKOW — JEDNOLITY TEKST

STUDIUM

53

9.9 Obszary ustug komunalnych.

Obszary te ( nie wyrdznione na planszach symbolami) tworza:

e Tereny uje¢ wody, stacji uzdatniania - oznaczone symb. ,WZ”

e Tereny cmentarzy - oznaczone symb. ,ZC”

e Teren sktadowiska odpadéw - oznaczony symb. ,NU”

e Tereny parkbw zabytkowych i wiejskich parkéw - oznaczone

symb. ,ZP

ZMIANA STUDIUM

e Tereny oczyszczalni $ciekéw - oznaczone symb. ,NO”

e Teren zakladu utylizacji odpadow i elektrocieptowni —

oznaczony symb. ,,0/C”

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIALAN

ZAKRESY

DZIALAN

PRIORYTETOWYCH

DOPUSZCZALNYCH

Ochrona sanitarna terenéw uje¢ wody i stacji
uzdatniania, w tym:

e wykonanie stosownych badar na okolicznos¢ ustalenia
ewentualnych stref ochrony posrednie;j,

e uzyskanie pozwolen wodnoprawnych na eksploatacje
urzgdzen wodnych, okreslajgcych ilosci i skiad sciekow
dopuszczonych do odprowadzenia.

1. Ochrona terenéw parkéw i cmentarzy przed lokalizacjg
obiektéw budowlanych o funkcjach nie zwigzanych z
podstawowg funkcjg tych terenow.

e Ograniczenie gospodarczego uzytkowania terenéw, w

strefach posrednich ochrony uje¢ wody, w przypadku
administracyjnego ustanowienia takich stref.

e Utworzenie biologicznie aktywnych terenéw
izolacyjnych wokoét sktadowiska odpadoéw i
oczyszczalni Sciekow.

ZMIANA STUDIUM

e Utworzenie biologicznie aktywnych
terendéw izolacyjnych na terenie zaktadu

Lokalizacja obiektow
budowlanych o funkcjach
uzupetniajgcych,
potrzebnych do stworzenia
warunkéw dla prawidtowego
rozwoju funkcji
podstawowej.
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utylizacji odpadow
Uprawa roslin o przeznaczeniu przemystowych.

Zorganizowanie Srodowiskowego monitoringu w
strefach ucigzliwego oddziatywania.

9.10 Obszary komunikacji drogowej i kolejowe;j.

Obszary te ( nie wyréznione na planszach symbolami) tworza:

e Teren drogi krajowej - oznaczony symb. ,K1” e Tereny obstugi uzytkownikéw drég - oznaczone

e Teren drogi wojewddzkiej - oznaczony symb. ,K2” symb. ,KS”

e Tereny drég powiatowych - oznaczone symb. ,K3 e Tereny kolei waskotorowej - oznaczone symb. ,KK”

e Tereny drég gminnych - oznaczone symb. ,K4”

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIAtAN KIERUNKI DZIALAN PRIORYTETOWYCH

1. Adaptacja i modernizacja istniejgcego uktadu drogowego, dostosowywanie 1. Podjecie inicjatywy w celu wykonania modernizacji drogi krajowej
parametrow drég do zmieniajgcego sie na nich obcigzenia ruchem. na odcinku Kokanin - Kalisz.

2. budowa Sciezki rowerowej na terenie zlikwidowanego toru kolei waskotorowej 2. Dokonczenie przebudowy drogi powiatowej nr 230
Kalisz-Turek, na odcinku od granicy we wsi Niedzwiady do rozjazdu we wsi Wojciechéwka - Stanistawow.
Borkéw Stary, a dalej do centrum wsi Russéw, wzdiuz istniejgcego toru kolei 3. Podjecie inicjatywy w celu wykonania modernizacji drogi
waskotorowej. wojewddzkiej na odcinku przebiegajgcym przez wsie: Szosa

Turecka, Wojciechéwka, Pélko, Skarszew i Debe.
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9.11  Obszary infrastruktury technicznej.

Obszary te ( nie wyréznione na planszach symbolami) tworzg tereny urzadzen:

o elektroenergetycznych wysokiego napiecia - oznaczone symb. ,EE”
e gazowych wysokiego ci$nienia - oznaczone symb. ,EG”

e wodnych - oznaczone symb. ,WZ"
e przesytowych paliwowych - oznaczone symb.

55

e kanalizacji $ciekowej - oznaczone symb. ,NO” E

PODSTAWOWE KIERUNKI DZIALAN ZAKRESY DZIALAN
PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH

1. Ochrona ludzi i dobr materialnych przed skutkami awarii linii i urzgdzen stuzacych do Systematyczne nadzorowanie ( Uprawy polowe,

przesytu nosnikéw energii:

e rygorystyczne przestrzeganie zakazu lokalizowania budynkéw mieszkalnych i innych
przeznaczonych na pobyt ludzi, w okreslonych przepisami szczegélnymi, strefach
oddziatywania linii przesytowych i urzadzen,

e ograniczenie mozliwosci przebywania ludzi w strefach oddziatywania linii przesytowych i
urzadzen.

monitoring) eksploatacji
urzgdzen stanowigcych
potencjalne zagrozenie dla
Srodowiska przyrodniczego.

ogrodnicze, bez prawa
lokalizacji obiektow
budowlanych
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