
Skarb Pa stwaGrunty przeznaczone
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Drogi, koleje
wąskotorowe

Skarb Pa stwa 297 ha

Rowy iwody ptynące Skarbu Pa stwa
własnośćkomunalna(wtym
drooi)

73 ha
45 ha

Gruntv inne Skarbu Pa stwa 61 ha

Prywatna własność zajmuje w gminie pozycje dominującą. Aktualnie ma i nada!
będzie miała decydujący WpłyW na roauÓj gminy. Zgodnie z ustawą o
zagospodarowanlu pzestrzennym kaŻdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do
ktÓrego ma tytuł prawny, w granicach określonych prawem oraz w duchu wspÓłŻycia
społecznego. Ma także prawo do ochrony własnego interesu prawnego, przY
zagospodarowywaniu terenÓw na|eŻących do innych osÓb.

Prawo to jest często pojmowane jako nieograniczona możliwość dysponowania
własnością i jest ŹrÓdłem konfliktÓw. W tej sytuacji zachodzi potzeba określenia tych
granic w celu zminimalizowania sytuacji konfliktowych.

Prawnym instrumentem umożliwiającym określanle granic, o ktÓrych mowa, są
miejscowe plany zagospodarowania pzestrzennego.

5.6 Uwarunkowania wynikające z jakości życia mieszka cÓw

Czynnikami decydującymi o jakości Życia mieszka cÓw są
1 l stan środowiska przyrodniczego,
2l dostępność mieszka oraz standard ich wyposażenia,
3l dostępnośÓ do usług,
4l dostępność miejsc pracy oraz skala bezrobocia.

5.6.1 Stan środowiska przyrodniczego

1. Atmosfera ziemska jest aktualnie zanieczyszczona na poziomie dopuszczalnym.
Dalszy roauoj uciązliwego rzemiosła, przemysłu i składowania, będzie zagroŻeniem
dla utzymania obecnego stanu. oznacza to konieczność bezwzględnego
egzekwowania, od podmiotÓw gospod arczych. przestrzegania przepisÓw dotyczących
ochrony powietza atmosferycznego.

2. Stopleri zanieczyszczenla zek, ich doptywÓw i naturalnych ( otwartych) zbiornikÓw
wody jest problemem Wymagającym szybkiego rozwiązania. Jest pierwszoplanową
koniecznością bez względu na to, w jakim kierunku I czasie będzie się rozutijała
gospodarka gminy.

3. Dalsze użytkowanie wody pitnej, pochodzącE z natura|nych pokładÓw wodonośnych,
Wymaga określenia d|a nich ewentua|nych zagroŻe i sposobÓw wye|iminowania
takich zagroŻefl.
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4. Bogate zasoby gleb o wysokiej bonitacji, tworzące duze zwarte kompleksy uprawowe
są i będą W gminie podstawą dalszego rozwoju rolnlctwa. Utrzymanle W dobĘ
biologiczne1 kondycj! gruntÓw ro|nych Wymaga między innymi rozwiązania prob|emu
nawadniania W okresach suszy, a uzytkow zielonych połozonych W dolinach rzek
uregu|owania stosunkÓw wodnych.

5. Gmina, choć nie jest bardzo zasobna W lasy, posiada tereny nadające się do
za|esienia. Za|esienie wskazanych w studium terenÓw wzmocni istniejące kompleksy
leśne. W powiązaniu z planowanym zalewem ,,Nędzerzew'' i p|anowanymi terenami
rekreacyjnymi będzie stanowiło ważny d|a zdrowia |udzkiego ogÓlnodostępny obszar
zielony.

5.6.2 Dostępność mieszka orazzakres ich wyposażenia.

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wlelopokolenlowa w zasadzie
występuje jako uzupełniająca zabudowę zagrodową z domem mieszkalnym.

We wsiach: BorkÓw Stary, Dębe, Kokanin, Skarszew i Złotniki Wielkie
zabudowa mieszkaniowa tworzy niewielkie wydzlelone zespoły. We wsi Skarszew
oczekuje na doko czenie zagospodarowyłania, częściowo uzbrojony teren, dla
pierwszego większego zespołu domÓw mieszka|nych o nlskiej lntensywności
zabudowy.

Pojedyncze domy wielorodzinne znajdują się we wsiach: Dębe, Florentyna,
Kokanin, Skarszew, Złotniki WieIkie i Że|azkÓw. Usytuowane W poblizu byłych
gospodarstw stacji hodowli roślin i jednego gospodarstwa ( Rolniczej Społdzielni
Produkcyjnej) w Skarszewie, są zamieszkałe przez rodziny pracownicze tamtych
zakładow pracy.

Sytuacja mieszkaniowa w gminie ogÓlnie jest zadawa|ająca, choć nle wolna od
prob|emÓw. Mieszka cy na terenie całej gminy uzytkują wodę pitną z gminnego
wodociągu, i energię elektryczną. W gaz sieciowy są Wyposaione mieszkania We
wsiach: BorkÓw Nowy, BorkÓw Stary, Kokanin, Ko|. Kokanin, Kol. Skarszewek, Koronka,
NiedŹwiady, Skarszew i Skarszewek. Mieszka cy pozostałych wsi uzytkują gaz
butlowy, kupowany W miejscowych rozlewniach. Wzrasta |iczba mieszka cÓw
korzystających z usług telekom un ikacyjnych.

Brak kanalizacji ściekowej jest obecnie największym problemem, rzutującym na
warunki zamieszkania.

W studium wyznaczono tereny dla budownictwa mieszkaniowego we wsiach:
Dębe, Kokanin, Skarszew, Złotniki Wie|kie i fe|azkÓw. Chłonność Wznaczonych
terenÓw stanowi rezerwę znacznie przewyŻszĄącą oszacowane zapotrzebowanie do
2010 roku.

Tereny prz:eznacione.. pod.:.. budownictwo. mieszkaniowÓ jednorÓdzinng. v,lyiznaćża. się
takŹe w mieiscowości Biematki na działce nr 31/6.

5.6.3 Dostępność do usług

Przemiany społeczno-gospodarcze dokonujące
inwestycyjne samorządu i społeczności lokalnej wpfinęły

się W gminie, działania
na poprawę dostępnoścl do
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podstawowych usług pub|icznych i komercyjnych . Przy czym poprawa dostępności
oznacza krÓtszy czas poszukiwania usług i bogatszy ich asor$ment.

Problemem towazyszącym pozytywnym przemianom jest nie odpowiadająca
wspÓłczesnym Wymogom baza lokalowa takich usług pub|icznych jak bibliotekarstwo,
poczta oraz usług handlowych, mieszczących się w zdekapitalizowanych obiektach.

W usługach handlowych, f,? poziomie sprzedaŻy deta|icznej, nastąpił przyrost
liczby lokalÓw i pow|erzchni. W kilku wsiach pojawiły się usługi do niedawna dostępne W
miejscach od|egtych. Rozmieszczenie usług komercyjnych jest rÓwnomierne,
wystarczĄące,jeden punkt handlowy w gminie teoretycznie świadczy usługi dla ok. 290
osÓb. Na poziomie spzedazy hurtowej działalność usługową prowadząnowe prywatne
hurtownie.

Podobnle korzystnie pzedstawia się sytuacja W zakresie rzemiosła oraz
gastronomii. W gminie te usługi, podobnie jak handlowe, są zdominowane przez sektor
prywatny. Słabo są rozwinięte usługi hotelowe. Jedyny hote| We wsi RussÓw jest
rownież własnością prywatną.

Dobze przedstawia się dostępność do usług oświaty i ochrony zdrowia.
Dalszej poprawy warunkÓw do nauki W szkołach podstawowych nalezy szukać W
doinwestowaniu otwartych terenÓw szkolnych, boisk, urządze sportovuych i zieleni.

Dobre wyniki uzyskuje bibliotekarstwo, ktore pomimo ogÓlnokrajowego spadku,
odnotowało w ostatnich latach staty wzrost czytelnictwa. Dalszy rozwoj Wymaga jednak
decyzji W.s. Filii mieszczącej się w zdekapitalizowanym obiekcie we wsi TykadłÓw. Filia
powinna pozostać w tej wsi.

Dobry stan zachowania wykazują bazy ochotniczych Strazy Pożarnych.
Dysponują natomiast spzętem i pojazdami samochodowym na dostatecznym
poziomie.

Placowki pocztowe działa1ą W dzierŻawionych lokalach. Bez względu na
ewentualne zmiany organizacyjne i loka|owe, pozostaną i będą świadczyły swoje
usługi we wslach: Kokanin, TykadłÓw i fe|azkÓw.

5.6.4 Dostępnośc miejsc pracy oraz skala bezrobocia

1. W roku 1996 gminę zamieszklwało 8888 ludzi w tym 4337 kobiet. GęstośÓ
zatudnlenia wynosiła 78 mieszka cÓw na 1 km2. Na t!e, trwającego od wie|u lat spadku
wartości wskaŹnika pzyrostu natura|nego w wojewÓdztwie, przyrost naturalny w gminie
osiągnął wskaŹnik 0,7 na 1000 ludnoścl i był niŻszy od średniego w gminach wiejskich
Wynoszącego 2,0 na 1000 ludności.

Saldo migracji ludności gminy, po kilkuletnim okresie regresu ( w latach 1992 -
1995) osiągnęło wartość +,|7 . odpływ ludzi młodych do innych większych ośrodkÓw jest
spowodowany między innymi brakiem atrakcyjnych miejsc pracy. Pogłębia się rownieŻ
proces starzenia się ludności, co uzasadnia prognozowanie umiarkowanego wzrostu
zaludnienia. W kalkulacjach demograficznych zakłada się przyrost ludności gminy W
fatach 2000 - 2010 do liczby ok. 9730 - 9750.

Wszystkie przyczyny utzymywania się niekozystnego stanu demograficznego
są trudne do zdefiniowania. Zjawisko niewątpliwie ma charakter ogolnonarodowy i
Wymaga roantiąza kompleksowych.

2. Pzewldywane zmiany w strukturze wieku będą się wyrÓŻniać wyższym, od
obecnego, udziałem ludności w wieku przedprodukcyinym, niiszym udziałem ludności w
wieku produkcyjnym oraz wzrostem udziału ludności w wieku poprodukcyjnym.

7



32
STUD|UM UWARUNKoWAŃ l KIERUNKÓW ZAGoSPoDARoWAN|A

PRzEsTRzENEGo GMINY zEl.pzKÓW - JEDNoLITY TEKST STUD|UM

1 996 2000 2010
ludność ogÓłem
w tym w wieku:

8.888 9.000 9.730 - 9.750

- przedprodukcvinvm 2.578 = 29o/o 2.610 = ok. 29o/o2.875'= ok. 29,5o/o
- produkcyinym 4.977 = 56.00/o 5.040 = 56,07o 5.305' = ok.54 ,5o/o
- poprodukcyinvm 1.333 = 15,0o/o 1.350 = 15,0o/o 1.560' = ok.16,00/o

x wielkości obliczone d|a liczby pośredniej tzn.9.740 ludności.

3. Bez pracy w gminie w roku 1996 pozostawało 450 osÓb ( 50,7 osÓb na 1000
mieszka cÓw). W porÓwnaniu do stanu bezrobocia w pozostałych gminach wiejskich (
72,7 osÓb na 1000 mieszka cÓw) gmina zajmuje korzystna pozycję W grupie o
najmniejszym bezrobociu.

W tym samym okresie w gospodarce narodowej było zatrudnionych ogołem
1.013 osÓb, co stanowiło 11,4o/o ludności gminy. W produkcjl było zatrudnionych 422
osÓb ( 41,7v,), W usługach komercyjnych 242 osoby ( 23,9o/o), W jednostkach
budżetowych i innych 217 osÓb (21,4 o/o), w rolnictwie 121 osÓb ( 12 o/o).

Wzrost zatrudnienia ( 9 %) nastąpił w usługach komercyjnych oraz (1,5 o/o) w
jednostkach budzetowych. W pozostałych działach gospodarki narodowej wystąpity
spadki w zatrudnieniu.

4. Poziom aktywności zawodowej ludności w duzym stopniu jest uza|eŻniony od
loka|nego rynku pracy. Zjawisko bezrobocia związane z trwającą transformacją
ustrojową nakazuje podjęcie działa systemovqych na rzecz rozwoju lokalnego rynku
pracy.

Loka|ny rynek pracy będzie nada| związany z gospodarką rolną i w wzrastającym
wymiaze z roAvojem funkcjl pozarolniczych i okołorolniczych. Będzie bazował na tych
dziedzinach gospodarki, ktore przyczynią się do zwlększenia aktywizacjl zawodowej
IudnoŚci.

Zadaniem Samoządu gminnego będzie inicjowanie działafl prowadzących do
uruchomienia mechanizmÓw ekonomicznych zachęt ( u|gami podatkowymi, ta szymi
kredytami itp.) w celu:
1 l zainteresowa n ia g m iną i nwestorow zewnętznych,
2l pobudzen ia p zed s ięb iorczości społeczności loka l nej,
3/ udzielenia pomocy gospodarstwom rolnym zagroŻonym bankructwem.

Na potzebę taklego lub lnnego sposobu rozwiązania prob|emu ( pkt 3)
wskazują, zebrane W 1996 roku, oceny gospodarstw dokonane pŻez ich uŹytkownikÓw.
WśrÓd zapytanych 260/o oceniło swoje gospodarstwa jako nierozwojowe a ponad 42%
nie vlyraziło jednoznacznej opinii. W tym samym czasie 73o/o uzytkownikÓw
indywidualnych gospodarstw rolnych wskazało prace We własnym gospodarstwie jako
głÓwne żrÓdło utzymania.

Dla inwestycji wnoszących nowe miejsca pracy studium wskazuje tereny We
wsiach: Dębe, Kokanin, Skarszew i fe|azkÓw.

5.7 Uwarunkowania wynikające z roinuoju lnfrastruktury technicznej
5.7.1 Transport i komunikacja.
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1. W komunikacji zewnętrznej gmina posiada połączenia drogowe ( jedno drogą
krajową ijedno drogąwojewÓdzkĄ z miastem Kaliszem. PosiadateŻ dogodne drogowe
połączenia z pozostalmi sąsiednimi gm|nami. Przez tereny gminy przebiega droga
krajowa nr 25 Konin - Kalisz . . ostrÓw W|kp., droga wojewodzka nr 470 Kościelec .
Kalisz. Droga powiatowa nr 230 WojciechÓwka - StanisławÓw stanowi trzecie połączenie
gminy z miastem Ka|iszem. Caty obszar gminy jest obsługiwany przez sieć drÓg
powiatowych i gminnych. Przewozy pasażerskie są realizowane przez komunikację
autobusową PKs. W pasach drogowych na terenach wszystkich wsi istnie1ą przystanki
autobusowe

2. Przez tereny gminy przebiega linia wąskotorowa Kalisz - Turek. Aktualnie
istnieje odcinek tej linii tj. opatÓwek . Że|azkÓw - Zbiersk .Turek oraz odcinek RussÓw -
fe|azkÓw. Sekcja Kaliskiej Kolei Dojazdowej, właściciel linii wąskotorowej, aktualnle nie
przewiduje zmian W istniejącym stanie. Dopuszcza natomiast ewentualność
Wprowadzenia dalszych zmian, m. in. przestzennych, pod wpływem potrzeb
rynkowych.

Linia wąskotorowa przebiega przez teren planowanego zbiornika wodnego
,,NędzerzeW'. Budowa zbiornika może v4nłvołać potrzebę vqyznaczenia innej trasy d|a
toru i zbudowania nowego mostu.

3. Prob|emem istniejącego układu drogowego jest dynamicznie wzrastające
obciązenie ruchem tranzytowym oraz ruchem loka|nym, powodujące zakłÓcenia
utrudniające przĄazdy. Aktualnie, szczegÓ|nie przeciążonymi są obie drogi krajowe w
strefie podmlejsklej Ka|isza, na odcinkach przebiegających po terenach intensywnej
działalności gospod arcze!. Dotyczy to terenÓw wsi sołeckich: Kokanin, RussÓW,
WojciechÓwka i PÓ|ko. Sytuacja ta Wymaga szybkiego dostosowania parametrÓw
uzytkowych tych drÓg do aktualnego i przewidywanego, większego obciąŻenia ruchem
tranzytowym i miejscowym.

Niezateznie od powyzszego poprawę funkcjonowania istniejącego układu
drogowego mozna będzie uzyskać po zako czeniu modernizaĄi drogi powiatowej nr 230
WojclechÓwka - StanisławÓw. Droga ta moze przyjąć ruch lokalny w relacjach z gminy do
miasta Kalisza. obecnie Samorząd gminy fina|izuje modernizację tej drogi.

4. Dla poprawy bezpiecze stwa ruchu na drodze krajowej nr 25 Konin - Kalisz
- ostrÓw Wlkp. oraz w celu uatrakcyjnienia terenu gminy przeznacza się pod budowę
ściezkl rowerowej teren po z|ikwidowanym torze kolei wąskotorowej Kalisz-Turek na
odcinku od granicy we wsi NiedŹwlady do roĄazdu we wsi BorkÓw Stary a dalej do
centrum wsi RussÓw pas terenu połozony wzdłuŻ istniejącego torowiska. Budowa
początkowego fragmentu ścieżki rowerowej spoczrya w gestii miasta Kallsza.

5. Dla wskazanych w studium nowych terenÓw budowlanych ( przemysł, składu,
bazy, usługi i mieszka|nictwo) we wsiach: Dębe i Skarszew Wymaganym rozwiązaniem
technicznym będzie zbudowanie drÓg zbiorczych, wytyczonych rÓwnolegle do drogi
wojewÓdzkiej. SzczegÓłowe rozgraniczenie terenÓw nastąpi w ramach miejscowego (
miejscowych) planu zagospodarowania przestzennego.

ZMIANA STUDIUM - 2OO5 R.
6. Dla transportu samochodowego do i z wskazanego w zmianie studium

terenu pod budowę elektrociepłowni i zakładu uĘlizacji stałych odpadÓw
wyznacza się drogi:
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6.1. Kierunek - doiazd do elektrociepłowni i zakładu uĘlizacji odpadÓw:
drogę powiatową nr 216, z mieiscowościZborÓw drogę gminną nr 8, dalei drogę
gminną nr 9 do wjazdu na teren elektrociepłowni i zakładu utylizacji odpadÓw.

6.2. Kierunek - wyj azd z elektrociepłowni i zakładu utylizacji odpadÓw:
drogę gminną nr 9 ( w kierunku miejscowości Zbor6w), drogę gminną nr 8, drogę
powiatową nr 216 a dalej istnieiący układ drogowy.

5.7 .2 Użytkowanie energii elektrycznej.

Gmina jest zasi|ana W energię elektryczną z przesyłowych |inii wysokiego
napięcia 1 10 kV z GPZ w Kaliszu i napowletrznych linii średnich napięć 15 kV z
nasłupovqym i stacj i transformatorowym i.

Napowietrzna linia wysokiego napięcia ( 110 l(\/) pzebiegająca po terenie wsi
RussÓw nie utrudnia użytkowania terenÓw rolnych.

Napowietrzna linia wysokiego napięcia ( 110 l(/) pzebiegająca po terenach ws!
Ko|. Skarszewek i WojciechÓwka aktualnie utrudnia uzytkowanie terenÓw. Będzie też
utrudniaÓ zagospodarowywanie terenÓw na cele nierolnicze.

Napowietzna |inia wysokiego napięcia ( 1 10 l(/) przebiegająca po terenach wsi
Dębe i Florentyna aktualnie W małym stopniu utrudnia uzytkowanie terenÓw. Będzie
utrudniać, W stopniu większym niŻ dotychczasowy, zagospodarowynranie na ce|e
nierolnicze, terenÓw położonych w Ęonie skzyŻowania drÓg.

5.7.3 Użytkowanie gazu.

Gazociąg podziemny Wysokiego ciśnienia ( Dn. 500) przebiegający przez tereny
sołeckich wsi: Kokanin, Skarszewek, Skarszew, Florentyna i ZborÓw nie utrudnia
uzytkowania terenÓw ro|nych. ograniczy natomiast wie|kość i zasięg potencjalnych
terenÓw rozwoju funkcji nierolniczych we wsi Kokanin.

DuŻa liczba gospodarstw, połozonych poza zasięgiem sieci gazowej, użytkuje gaz
butlowy kupowany w miejscowych rozlewniach.

Władze samoządowe gminy podję|y decyzję o rozbudowie istniejącej sieci. Celem
rozbudowy jest doprowadzenie gazu do wsi położonych w pÓłnocno-wschodniej części
gminy ze stacj| redukcyjnej z|oka|lzowanej we wsi ZborÓw.

Polskie GÓrnictwo Naftowe i Gazowe SA zamieza ( do gminy wptynął wniosek)
zbudować podziemny gazociąg przesyłowy przebiegający przez tereny sołeckich wsi:
Kokanin, Ko|. Kokanin i RussÓw. Planowany gazociąg ograniczy wie|kość terenÓw
kwa|ifikujących s.ę do zagospodarowania d|a funkcji nierolniczych. Jednocześnie
umożliwi ewentua|ne zasi|enie w gaz terenÓw znajdujących się w pÓłnocno-Wschodniej
części gminy.

,,Petrochemia Płock'' sA zamierza zbudować tłoczny rurociąg paliwowy Płock.
ostrÓw Wielkopolski, odc|nek pzebiegający po terenach sołeckich wsi: ZborÓw,
fe|azkow, Czartki, BorkÓw Stary i RussÓw. Jezeti trasa rurociągu poprowadzi pod
terenami upraw polowych nie będzie on stanowił trwałego ograniczenia W rozwoju
gminy.

5.7.4 Użytkowanie Wody pitnej i odprowadzanle ściekow.



35
sTU D! U M UWARU N KoWAŃ t Kt ERU N KÓW zAGosPoDARoWAN |A

PRzEsTRzENEGo GM|NY fetparÓW - JEDNoLITY TEKST sTUDIUM

1. Zaopatzenie w wodę pitną |udności i zakładÓW pracy w gminie pzedstawia
się kozystnie. Gmina posiada wodociąg i zasoby wÓd podziemnych wystarczające dla
jej dalszego umiarkowanego rozwoju. Problemem wymagającym roaltiązania jest
formalne uregulowanie prawa do eksploatacji uządze wodnych ( pozwolenia wodno-
prawnego).

2. Gospodarka Ściekami, w sytuacji braku kana|izacji i oczyszcza|ni, jest trudna
do skontrolowania pod względem tkwiących W niej zagroŻe dla środowiska.
Zewnętrzne, zbadane, wielkości i rodzaje zanieczyszcze wÓd powierzchniowych
na|eży pzypisać, między lnnymi, działalności ludzi, nie respektujących przepisÓw o
zakazle zanie czy szczani a ś ro d ow i s ka p zy ro d n i cze g o .

Zadaniem najważniejszym jest szybkie zbudowanie systemu usuwania i
oczyszczania ściekÓw. Z uwagi na bardzo wysokie koszty takiej inwestycji, celowym
będzie ponowne roruaŻenie wyboru właściwego systemu. Zaproponowany W
posiadanej przez gminę koncepcji programowej układ grawitacyjno.tłoczny
charakteryzuje się bardzo długimi kanałami, W duzej części przebiegającymi pzez
tereny rolne, ktÓre nie powinny zmienić swego rolniczego przeznaczenia. o innych
aspektach tego zadania napisano W pkt. 5.1.2. Uiytkowanie wÓd powierzchniowych i
podziemnych.

ZMIANA STUDIUM - 2OO5 R.
Dla planowanei etektro.ciepłownia na biomasę i zakładu up|izacii odpadÓw

usta|a się zasadę zaopatrzenia w wodę z wodociągu gminnego' Scieki sanitarne .
do czasu zbudowania zbiorczei kanalizacji sanitarnej . będą gromadzone w
bezod płyulowych zb iorn i kac h i wywożone do oczys zcza|ni ściekÓw.

5.7.5 Dostępność usług pocztowych i telekomunikacyjnych.

W gmlnie, podobnie jak W catym Kraju pojawiły s.ę duże rea|ne moi|iwoŚci
zaspokojenla potzeb w zakresie telekomunikacji. Szybki przyrost gospodarstw
kozystających z pdączen telefonicznych jest obecnie faktem.

Usługi pocfowe dzlała1ąw dzierŻawionych loka|ach, nie odpowiadających pod
względem użytkowym i estetycznym wspołczesnym Wymogom. Aktualny usługodawca
świadomy takiego stanu pzewiduje dokonanie stosownych zmian organizacyjnych i
|okalornrych. Usługi pocztowe pozostanąwe wsiach: Kokanin, TykadłÓw i fe|azkÓw.

6. Synteza uwarunkowa roanłtoju

Wynikiem ana|izy zasobÓw Środowiska pzyrodniczego i procesÓw W
zachodzących jest zdefiniowanie podstawowych zagroŻe i szans dla gminy.
zestawlenie zamieszczono w tabeli.

nim
lch



STUDIUM UWARUNKoWAŃ l K|ERUNKÓW zAGosPoDARoWAN|A PRZESTRZENNEGo GMINY fELAZKÓW - JEDNoL|W TEKST
STUDIUM

Zestiwienie podstawowych zagroŻeń i szans w sferach: eko|ogicznej, ku|turowej, spobcznej, gospodarczej i
infrastruktury technicznej - Tabela 6.1 .

1. Ekologiczna 1. Znaczne zanieczYszczenie wÓd
powierzchniowych - pozaklasowy stan sanitarny
obu rzek.
Brak kana|izacji i oczyszcza|ni ŚciekÓw.
Brak systemu zbiÓrki selektywnej odpadÓw.
Brak decyzji, co do budowy zbiornika wodnego na
rzece ,,SWędrni''.

5. Występowanie dużych kompleksÓw gleb
chronionych ograniczających możliwości
zabudowy.

6. Brak formalnie ustalonych granic rolno-leśnych.

1. Korzystne warunki hydrogeologiczne nie
stwarzające większych problemÓw dla inwestycji
budowlanych.

2. Występowanie obszarÓw węzłowych i korytarzy
ekologicznych umożliwiających migrację
gatunkÓw fauny i pełniących funkcję ciągow
wentylacyjnych.

3. Występowanie obszarÓw chronionych będących
zapleczem przyrodniczym dla gminy i miasta
Kalisza.

4. Kozystna struktura użytkowania zapewniająca
rÓwnowagę biocenoz

5. Duie kompleksy gleb chronionych pochodzenia
mlneralnego o wysokiej wartości dla rolnictwa.

6. Wysoki wskażnik rolniczej przestrzeni
produkcyjnej.

7. Występowanie zasobnych zbiornikÓw wÓd
podziemnych.

8. Funkcjonowanie gminnego, urządzonego,
składowiska odpadÓw.

9. Możliwość wykorzystania gazu sieciowego do
ce|Ów grzewczych i techno|og icznych.

2.
3.
4.

zAGROfeUn
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2. Kulturowa

3. Społeczna

1. Zachowanie dÓbr kultury . wpisanych do
Pa stwowego Rejestru ZabytkÓW - Wymaga
znacznie większych ŚrodkÓw finansowych niż są
wydatkowane.

2. Zachowanie dÓbr kultury - wpisanych do
ewidencj i WojewÓdzkiego Konserwatora
ZabytkÓW . Wymaga skuteczniejszej egzekucji
skierowanej do właścicie|i i uzytkownikÓw tych
dobr w celu naleiytego ich użytkowania.

1. Spadek przyrostu naturalnego większy od
średniego spadku W pozostałych gminach
wiejskich.
Ujemne saldo migracji w ujęciu globalnym W |a-
tach 1990 - 1996.

2. Niepewność, co do szans rozwoju własnego
gospodarstwa wyraion a przez ponad 42o/o
utrzymujących się z pracy we własnym
gospodarstwie, uznanie własnego gospodarstwa
za nierozwojowe przez 260/o utrzymujących slę z
pracy we własnym gospodarstwie.

3. Brak urządzonych terenow sportowych.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.
Zbudowanie zakładu utyl izacii :
1l staĘch odpadÓw nie.niebezpiecznych
komunalnych i przemysłowych,
2l stałych i połstałych odpadÓw
niebezpiecznych

1. Pzykłady zespołÓw podworskich z zachowanymi
dworami, zabudowaniaml gospodarczyml
towarzyszącymi, parkami ze stawami.

2. Muzeum im. M. Dąbrowskiej mieszczące się w
dworku w otoczeniu parku ze stawami.

3. Kamie upamiętniający pobyt Napo|eona we wsi
NiedŹwiady.

4. pomniki ofiar || Wojny Światowej i mogity na
cme nta rzach pa rafia I nych .

1. Niski poziom bezrobocia
2. dobrze rozwinięta baza placÓwek kultura|nych
3. realne moiliwości przygotowanla terenÓw pod

|okalizację inwestycji budowlanych d|a funkcji
usługowych, produkcyjnych, mieszkalnych,
rekreacyjnych.
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4. Gospodarcza

5. lnfrastrukturalna

1. Wysoki wskaŹnik gruntÓw o wysokiej wartości d|a
rolnictwa.

2. ok.90% powierzchni gminy jest własnością
prywatną.

3. Wysoka pozycja pod względem uzyskiwanych
p|onÓw.

4. DuŻe zasoby wod podziemnych dobĘ jakości
5. Możl iwośÓ i ntensyfi kacj i zagospod a rowan ia

terenÓw pa stwowych i innych uspołecznionych
gospodarstw.

6. Dogodne połoŻenie w układzie komunikacyjnym.

1. obszar gminy w całości zwodociągowany.
2. Wysoki wskaŹnik dostępności do sieci

tef efonicznej.
3. Zasilane w gaz sieciowy 9 wsi W tym położone w

strefi e i ntensywnej działa l noŚci g ospod arczĄ.
4. Podjęta ( przez samorząd gminy) rozbudowa sieci

gazowniczĄ w celu zasilania wsi położonych we
wschodniej i połnocno-wschodniej częŚci gmlny.

5. Planowane przystąpienie do realizacji kanalizacji
!n i .

1. Struktura gospodarstw rolnych.
2. Małe rezerwy terenÓw ofertowych spełniających

warunki dla lokalizacji inwestycji gospodarczych.
3. Niedostatek kapitału lnwestującego w ro|nictwo.
4. Słabo rozwlnięta sfera produkcyjna.

5. Brak kanalizacji Ściekowej i oczyszcza|ni ściekÓw.
6. Wzrastająca uciąż|iwoŚÓ tranzytowego ruchu

kołowego.

7. ldentyfikacja problemÓw.

Na podstawie diagnozy stanu istniejącego, ana|izy najważniejszych uwarunkowa usta|a się podstiawowe prob|emy
rozrvoju gminy' wymag a1ąe rołtiązania. |ch zestawienie zamieszczono w tabe|i 7.1.
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SFERA
DzlA} ĄŃ

PROBLEM ŹnÓoł.n PRoBLEMu oczEKlWAN|A sPoŁEcZNE
Roa^/lĄZANIA PRoBLEMU

1. Społeczna

2. Gos

Infrastruktur
v
technicznej.

3.

2.

1 .

1 . UciązliwośÓ tranzytowego
ruchu kołowego.

2. Brak kanalizacji i
oczyszcza|ni ŚciekÓw.

Stagnacja w zainteresowaniu
duzej |iczby właŚclcieli
indywid ualnych gospodarstw
dalszym ich rozwojem.
Poszukiwanie drugiego lub
nowego żrÓdła dochodÓw
przez osoby do niedawna
utrzymujące się wyłącznie z
pracy na własnym
gospodarstwle.

Zyskowność produkcji
rolnlczej.
Restru kt uryzaĄa g os pod a rki
rolnej.
RozwÓj przetwÓrstwa
owocowo-warzywnego i
p]zemysłu rolno-
spozywczego.
Udział kapitału obcego.

1.

3.

4.

1. Dwie drogi ze wzrastającym
tranzytowym ruchem pojazdÓw.

2. Brak odpowiednich środkÓw
finansowych.

1. Dokonująca się transformacja
gospodarki kĘowej.

1. Przyczyny, na ktÓre indywidua|ni
producenci ro|ni nie mają wpływu,
wynikające głownie z polityki
wewnętrzne1 Pa stwa.

2. WielkośÓ istruktura agrarna
gospodarstw indywidualnych nie
dostosowana do zmieniających się
mechanizmÓw rynkowych.

1. |nicjowania i wspieranie działa ,
ktorych ce|em jest zaangażowanie
kapitału rodzimego l obcego.

1 . Wspieranie działa(l |egis|acyjnych
zmiezających do wprowadzen ia
stosownych zmian w polskim
prawie.

2. Wspieranie przedsiębiorczości
uruchamiającej nowe miejsca
pracy.

3. lnicjowania i wspieranie działa ,
ktÓrych celem jest zaangażowanie
kapitału rodzimego i obcego.

1. Podjęcie inicjatywy w ce|u
wykonania modernizacji odcinkÓw
d rÓg krajovuych pzebiegających
przezteren gminy.
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4. Ochrony
środowiska

1. Stan zagroŻenia dla
środowiska przyrod niczego.

1. frodła zanieczyszczania wody rzek:
Swędrni i BawÓł, znajdujące slę na
terenach gmin Stawiszyn i CekÓw
Kolonia.

2. frÓdła emisji zanieczyszcze
znajdujące się na własnym terenie.

1 . Podjęcie inicjatywy nakłonienia
samorządow gmin Stawiszyn i
CekÓw Kolonia do rozwiązania
probf em u zan ie czyszczan ia rzek:
Swędrni i BawÓł w ich gÓrnych
biegach.

2. Zbudowanie kanalizacji i
oczyszcza|ni ściekÓw.

3. P rzygotowanie nowego
składowiska odpadÓw, przed
zamknięciem obecnie czynnego.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Zbudowanie zakładu uĘIizacji
odpadÓW, o ktÓrym mowa w poz.
5.1.6

8. Gele roałoju gminy.

8.1 Cel nadrzędny.

W wynitu oceny istnĘącego stanu zagospodarowania ana|izy uwarunkowa i ograniczer1 rozwoju wyodrębniono ce|
nadrzędny przypisując mu ce|e cząstkowe izadania do rea|izacji oraz okieś|ono instrumenty po|ityki pzestrze nej.-

GłÓwnym ce|em roanvoju pzestzennego gminy jest da|szy zrÓwnoważony rozrłd;, ur,,zjlęoniający hastępujące ce|e
strategiczne:
1 / racjona|ne ksŹaftowanie środowiska przyrodniczego,
2/ ksztaftowanie oczekiwanych warunkÓw życia,
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3/ świadome ksztaftowanie struKury osadniczej.
Ce| ten powinien być osiągnięty w wyniku rea|izowania następująrych ce|Ów cząstkowych obejmujących prob|ematykę:

e ochrony wa|orÓw środowiska pzyrodniczego i uksztaftowania |oka|nego, eko|ogicznego systemu obszarÓw chronionych,
. ochrony wartości środowiska kulturowego,
. ograniczania tendencji do rozpraszania zabudowy,
e tworzenia warunkÓw d|a roanvoju pozaro|niczych funkcji,
o poprawt obsługi ludności w zakresie infrastruktury technicznej,
. poprawy obsłttgi |udności w zakresie infrastruktury społecznej,
. poprawy warunkÓw mieszkaniowych.

Zdefiniowane ce|e są podstawą Wyznaczenia kierunkÓw roalvoju i sposobÓw ich rea|izaĄi.

8.2 Cele cząstkowe.

Usta|a się cele cząstkowe oraz odpowiadające im sposoby rea|izacji i rodzaje działa dotyczących zagospodarowania
pŻestrzennego. Pełną problematykę zawarto w tabe|i 8.2.1.

1. Cele społeczne.

1.1. Poprawa WarunkÓW
Życia.

1 . Zapewnienie możliwości użytkowania
Wszystkich podstawowych urządzeri
I nfrastru ktu ry tech n icznej :

o ustalenie kolejnoŚci i zakresu realizacji
kanalizacji ściekowej i przystąpienie do niej,

o ustalenie zasad i zakresu dalszej rozbudovUy
sleci gazowej i przystąpienie do niej.

2. Da|sza poprawa dostępności ijakoścl usług

Wyznaczenie obszarÓw przewidzianych do
skanalizowania systemem grawitacyno-
tłocznym,
Wyznaczenie obszarÓw do objęcia innym
systemem zorganizowanej gospodarki
Ściekowej,

Tabela 8.2.1

CELE czĄsTKoWE SPOSOBY REALIZACJI
DzlA} ĄN|A DoTYc- tcE zAGosPoDARo.
WANIA PRZESTRZENNEGO
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podstawowych:
o wyrÓwnanie do pełnego standardu WarunkÓw

użytkowych istniejących w Szkołach
Podstawowych we wsi Kokanin i Florentyna,

. zabezpieczenie lepszych warunkÓw
funkcjonalno-uzytkowych Filii Biblioteki Gminnej
we wsi TykadłÓw.

o stymulowanie wprowadzenia instytucji lekarza
rodzinnego,

3. Utrzymanie na zadowalającym poziomie stanu
technicznego drog kołowych :

o wykonanie nawierzchni bitumicznej na odcinku
Czartki - TykadłÓw drogi powiatowej nr 230,

o stopniowe ulepszanie nawierzchni jezdni i
chodnikÓw u|ic na teren ach altartej zabudowy
i nawierzchni drÓg gminnych.

1. Stymu|owanie rozwoju bazy przetwÓrstwa
rolno.sp oŻywczego.

2. Tworzenie lepszych warunkÓw dla rozwoju
fu nkcji pozarolniczych.

42

Wyznaczenie obszarÓw przewldywanych do
zgazyfikowania.
opracowanie mlejscowych planÓw
zagospodarowania przestrzennego d la terenÓw
wyznaczonych w studium i innych
niezbędnych,
uwzg lęd n ian ie W opracowyuanych
miejscovqych planach zagospodarowania
przestrzennego rÓwnorzęd nej zasady
lokalizowania oraz przekształcania zabudowy
dla funkcji usług podstawowych i innych
ogÓ|nodostępnych.

dopuszczenie lokalizowania obiektÓw o
funkcjach produkcyjnych i usługowych,
pośrednio lub nie związanych z gospodarką
rolną na . nie objętych zakazem zabudowy -
terenach zabudowy zag rodowej.
dopuszczenie przekształce zabudowy
zagrodowej dla potrzeb podmiotÓw
pozaroln iczej działalności gospod arczĄ.
Uwzględnianle problemu tworzenia nowych
miejsc pracy w zasadach zagospodarowania i
sposobu uiytkowania obszarÓw funkcjonalnych
w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego.

1.2.Zwiększenie llczby
miejsc pracy.
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1 .3. Zapewnienie terenÓw
przeznaczonych pod
zagospodarowanie dla
funkcj I : mieszkalnictwa,
usług komunalnych,
rekreacji i v,rypoczynku,
innych usług i
produkcyjnych w tym nie
związanych z
rolnictwem.

1 .4.ochrona dÓbr ku|tury.

2. Cele gospodarcze.
2.1.Zwiększenie

atrakcyjności gmlny jako
miejsca dla lokalizacji
wielu rodzajÓw
inwestycji.

1. Tworzenie zasobÓw komunalnych gruntÓw
ofertowych prze znaczonych do
zagospodarowania d la pozarol niczej
działaInoŚcl.

2. Wykonanie inŻynierskiego uzbrojenia terenÓw
ofertowych.

3. Przygotowanie i rozreklamowanie ofert
lokalizacyjnych.

4. Kreowanie klimatu dla rozwoju działa|ności
gospodarczel ( ulgi podatkowe i preferencyjne
kredyty).

1 . Opracowanle wytycznych konserwatorskich dla
obszaru gminy.

2. opracowanie programu ochrony dÓbr kultury
zawierającego ( za zgodą WojewÓdzkiego
Ko n se rwato ra ZabytkÓw) rozwiązania
prokomercyjne.

3. Stymu|owanie działa remontowych i
konserwacyj nych dotyczących obiektÓw
zabytkowych, udzielanie pomocy
podejmującym takie dzlałan ia.

1. Tworzenie zasobÓw komunalnych gruntÓw
ofertowych prze znaczonych do
zagospodarowania dla inwestycji.

2. Wykonanie inżynierskiego uzbrojenia terenÓw
ofertowych.

3. Przygotowanie i rozreklamowanie ofert

. uwzględnianie w opracowywanych
miejscovqych planach zagospodarowania
p rzestrze n neg o wytycznych ko nserwato rskich i
zadafl wynikających z programu ochrony dÓbr
kultury.

o Wyznaczenie terenÓw potencjalnej aktywności
gospod arczĄ w miejscowych planach
zagospodarowan ia przestzen nego.
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2.2. Racjonalne
wykorzystanie zasobÓw
środowiska
przyrodniczego.

3. Cele proekologiczne.
3.1 . Utrzymanie zdolności

wszelkich ekosystemÓw
do odtwarzania
zasobÓw przyrody.

3.2. ochrona układÓw
ekosystemow
warunkujących
stabilność struktury
przestrzennej całego
obszaru.

3.3. Przywracanle
rÓwnowagi wszystkim

lokalizacyjnych.
4. Kreowanie kllmatu dla rozwoju działalności

gospodarczĄ ( ulgi podatkowe i preferencyjne
kredyty).

1. ochrona gruntÓw rolnych o najwyzszej i duzej
wartości d|a rolnictwa.

2. opracowanie granicy rolno-|eśnej.
3. Zalesienie mało przydatnych rolnictwu gruntÓw

rolnych.
4. Stymulowanie sukcesywnego wzmacnlania

wszelkich ekosystemÓw ze szczegÓ|nym
uwzg|ędnieniem wsze|kich elementÓw małej
retencji oraz zieleni śrÓdpolnej, łęgowej i
przydroŻnej.

1. ochrona dolinek rzeki Swędrni i Bawołu oraz
dolinek dopływow tych rzek, jako korytarzy
przeptywu materii przed lokalizacją obiektÓw
budowlanych nie służących podstawowym
funkcjom spełnianym przez te elementy
środowiska.

2. Zachowan ie' uzu pełn ian ie i rozbudowa u kładÓw
zieleni ŚrÓdpolnej i łęgowej, jako stabl|izatorow
rÓwnowagi agrocenoz.

3. Pzeciwdziałanle zanieczyszczaniu gruntÓw,
wÓd i powietrza.

4. Stosowanie technologii produkcji i ogrzewania z
niskoemisyjnymi emitorami spalin i dymÓw.

5. ochrona kompleksow leśnych i innych

wyznaczenie w studium rolniczych stref
produkcyjnych z zakazem lub ograniczeniem
zabudowy,
uwzględ nianie W opracowywanych
miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego gran ic rolno.leśnych.

Wznaczenie obszarÓW przewidzianych do
skanalizowania systemem grawitacyjno-
tłocznym,
Wznaczen ie terenÓw przewidzianych do
objęcia innym systemem zorganizowanej
gospodarki ściekami.
Wyznaczenie obszarÓw przeznaczonych do
zgazyfikowania.
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uszkodzonym
ekosystemom.

4. Cele przestrzenne

4.1. RozwÓj jednostek
osadniczych w harmonii
ze Środowiskiem
pzyrodniczym.

4.2. Ksztattowanie estetyki i

drzewostanÓw przed presją czynnikÓw
zewnętrznych.

6. Dostosowanie wszelkich nasadzerł do
zmienionych warunkÓw sied|iskowych i presji
czynnlkÓw zewnętznych szczegÓlnie istotne w
przypadku podjęcia decyzji o
zagospodarowaniu terenÓw dla funkcji
zbiornlka wodnego ,,Nędzerzew'' i funkcji
towarzyszących ( rekreacja).

7. objęcie szczegolną ochroną skupiska 69
okazałych dębÓW W przypadku podjęcia decyzji
o zagospodarowaniu terenÓw d|a funkcji
zbiornlka wodnego ,,Nędzerzew,, i funkcji
towarzyszących ( rekreacja).

8. Użytkowanie terenÓw znajdujących się na
obszaze kĘobrazu chronionego ,,Dolina rzeki
Swędrni w okolicach Ka|isza,, z
rygorystycznym przestrzeganiem zasad i
warunkÓw ustalonych W rozporządzeniu
Wojewody Kaliskiego w.s. ustalenia w.w.
kĘobrazu ( Nr 68 z dnia 22.12.1991 r.
ogłoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego
Nr 1 7191).

1. ochrona historycznych e|ementÓw istniejącej
struktury funkcjonalno-przestrzennej w celu
niedopuszczenia do ich zaniku lub deformacji a
w konsekwencji do niepoządanych zmian W
skali całej struktury.

2. Preferowanie zagospodarowywania wolnych
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ładu przestrzennego. od zabudowy terenÓw, stanowiących enklawy
wŚrÓd istniejącej zabudowy.

3. Stosowanie zachęt ekonomicznych wobec
osÓb wykonujących remonty kapitalne,
modernizaĄe i inne roboty w budynkach i
oblektach budowlanych, uzasadnione ich
stanem i statusem.

4. Dopuszczenie do lokalizacji i rozwoju nowych
funkcji wyłącznie na terenach do tego
przeznaczonych w miejscowych planach
zagospodarowania p rzestrzen nego.

9. Kierunkizagospodarowaniapzestrzennego.

D|a rea|izacji zdefiniowanych ce|Ów da|szego rozwoju gminy, usta|a się podstawowe obszary i sieci o dominujących
funkcjach' odałiercied|ających istniejący i pzewidywany stan oraz pożądane zmiany. D|a zdefiniowanych obszarÓw i sieci usta|a
się podstawowe kierunki działa w zakresie ogÓ|nych zasad zagospodarowania i użytkowania.

Rozmieszczenie obszarÓw i sieci obrazuje p|ansza nr 2b zaĘ1tubwana ,,Kierunki zagospodarowania pzestzennego".
Rozmieszczenie poszczegÓlnych terenÓw twozących te obszary i sieci obrazuje p|ansza nr 2d zatytułowana "Kwa|ifikacja terenÓw
dla funkcji nierolniczych'.

9.1 obszary ekosystemÓw

obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b) symbolem ,,E,, tworzą
Tereny kompleksÓw leśnych i tereny zadrzewie . oznaczone
symb. ,,RL1u
o Tereny lasÓw ochronnych . oznaczone symb. ,,RL2'
o Tereny dolesie - oznaczone symb. ,,RL3u
. Tereny łąk i pastwisk - oznaczone symb. ,,Rz,,

. Tereny WÓd otwartych - oznaczone symb. ,,\A/' i ,,WPu
o Tereny ,,korytarza ekologicznego'': doliny rzeki Swędrni i

BawÓł.
o Tereny ,,sięgaczy ekologicznych'': dolinki dopływÓw w.w.
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PoDsTAWoWE KIERUNK| DZ|AŁAŃ
ZAKRESY DzlAŁAN

PRIORYTETO\A/YCH DOPUSZCZALNYCH

1. Zachowanie istniejących form ochrony dotyczących:
obszaru chronionego kĘobrazu,
lasÓw ochronnych, pozostałych lasÓw, zie|eni ŚrÓdpolnej iłęgowej,
parkÓw zabytkowych, parkÓw wiejskich, pomnlkÓw przyrody w
parkach ilasach,
łąk i pastwisk.

2. Czynna ochrona w tym takfe pzed zmianą sposobu ufytkowanla:
1l zek, doptywÓw tych zek, pozostałych ciekÓw i ich dolin, rowÓw,
2/ elementÓw małej retencjl wodnej ( bez wzg|ędu na ich flzyczne

rozmiary) wraz z otulinami biologicznymi.
3. Wdrazanie metod rolnictwa ekologicznego.

Odbudowa i rewaloryzacja
małej retencji.
Tworzenie wszelkich form
małej retencji.
Budowa rusztÓw
ekologicznych w drodze
permanentnego
uzupełniania ubytkÓw
oraz twozenia zadęewie i
zakzewie ŚrÓdpolnych i
pzydrofnych.

1 .

2 .

Lokalizacja obiektÓw budowlanych
niezbędnych d|a prowadzenia gospodarki
wodnej, rolnej i |eŚnej.
Zachowanie a takŹe: modernizacja i
rozbudowa istniejących obiektÓw
budow|anych spełniających funkcje
słufebne i nie kolidujące z przeznaczeniem
podstawowym obszaru.
Adaptacja istniejących obiektÓw
budowlanych dla funkcji służebnych i nie
ko l id ujący ch z przeznaczen iem
podstawowym obszaru.

1 .

9.2 Rolnicze pnzestrzenie produkcyjne.

obszary - oznaczone ( na p|anszy nr 2b) symbo|em oF|P,, ltvozą
. Tereny kompleksÓw uprawowych obejmujących grunty najwyższych k|as bonitacyjnych pochodzenia minera|nego i gruntÓw

pochodzenia organicznego, wyĘczone z moż|iwości zabudowy - oznaczone symb. ''RP1'' i "RZ'. Tereny obiektÓwbudow|anychiuządze a,viązanychzprodukcjąro|nieą-oznaczonesymb."MR.|'' ''MR2''"MRU,|"'''MRU2"

1. ochrona użytkÓw rolnych i
użytkÓw zlelonych pzed zmianą ich
dotychczasowego rol n lczego

1. Stosowanie proekologicznych metod we wszystkich rodzajach
produkcji rolniczej w tym:
stosowanie biologicznych i technicznych ŚrodkÓw ochrony

Eksploatacja udokumentowanych złÓf
surowcÓw naturalnych.
Loka|izacja obiektÓw budowlanych

PODSTAWOWE KIERUNKI

DZAŁAŃ

ZAKRESY

PRIORYTETOWTCH
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użytkowania na niero|niczy.
2. Czynna ochrona pzed dewastacją

gruntÓw rolnych, zielenl ŚrÓdpolnej i
łęgowej, elem.entÓw maĘ retencji
wodnei wraz z otulinami
biologicznymi.

3. ochrona pzed |okalizacją poza
Wznaczonymi terenami
budow|anymi obiektÓw budowlanych
nie słufących produkcji rolnej orazz
nią nie związanych.

roŚlin,
racjonalne, uwzględniające aspekty ekologiczne, stosowanie

chemicznych ŚrodkÓw uprawy roŚ|in,
racjonalne wykorzystywanie odchodÓw zwierzęcych i odpadÓw

hodowlanych do nawofenla.
Tworzenie nowych zalesie na glebach przydatnych dla tego
rodzaju ufytkowanla.
Uzupełnianie ubytkÓw w istniejącej zieleni ŚrÓdpolnej i łęgowej'
tworzenie nowych zadrzewiefi i zakrzewle .
Rozbudowa istniejącej i budowa nowej infrastruktury technicznej
( deszczownie) ze szczegÓlnym uwzględnieniem retencji wodnej
( sztuczne zbiornikl).

niezbędnych dla prowadzenia gospodarki
rolnej i z niązwiązanych.
Zachowanie a takfe: modernizacja i
rozbudowa istniejących obiektÓw
budowlanych spełniających funkcje nie
ko|idując e z przeznaczeniem
podstawowym obszaru.
Adaptacja istniejących obiektÓw
budowlanych dla funkcji nie kolidujących z
przeznaczeniem podstawowym obszaru.

2.

3.

4.

9.3 Obszary polifunkcjonalne

Obszary - oznaczone ( na planszy nr 2b) symbolem ,,MRU"
tworzą tereny:
. zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej i towarzyszącej usługowej

- oznaczone symb. ,,MR1"
O zabudowy szk|arniowej, mieszkaniowej i towazyszącej usługowej

- oznaczone symb. ,,MR2u
o mieszka|nictwa rodzinnego o niskiej intensywnoŚci zabudowy

oznaczone symb. ,,MN",

dla funkcji zltliązanych z ro|nictwem oraz mieszkalnictwa
jako funkcji towarzyszącej - oznaczone symb. ,,MRU1u,
,,MRU2",
d|a funkcji: mieszkalnictwo, wbudowane usługi i
nieuciążliwe usługi na dzlałkach wydzielonych
oznaczone symb. ,,MNU'
zabudowy o funkcji usług publicznych - oznaczone
symb.: ,,U\A/", ,,UA", ,,OU", uUK", ,U2",,,US", ,,UPlu, uUl",
zabudowy o funkcji drobnej wytwÓrczości ( rzemiosła) -
oznaczone symb. ,,uR"

PoDSTAWoWE K|ERUNKI DzlAŁAŃ

ZAKRESY Dz!AŁAN

PR!ORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH

1. Zachowanie i poządkowanie istniejącego stanu
zagospodarowania terenu:

1. Budownictwo o niskiej
intensywnoŚcl zabudowy.

1. Przekształcanie zabudowy zagrodowej dla
potrzeb nowych, nierolniczych funkcjl.
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1/ |okalizacja obiektÓw budowlanych na wo|nych od
zabudowy enklawach, istnlejących w ciągach
terenÓw zagospodarowanych,

2l adaptacja i modernizacja istniejących obiektÓw
budowlanych dla potzeb nowych funkcji,

3/ rozbudowa istniejącej i realizacja nowej infrastruktury
technicznej.

2. Kształtowanie zagospodarowania nowych terenÓw w
harmonii ze Środowiskiem pzyrodniczym.

Lokalizowanie obiektÓw
budowlanych w pienrszej kolejnoŚci
w wolnych od zabudowy enklawach.
Stosowanie technologii produkcji i
ogrzewania z niskoemisyjnymi
emitorami spalin i dymÓw.
RozwÓj obiektÓw o funkcji
pzetwÓ rstwa ro l no-spożywczego.

2. Lokalizacja uciąfliwych obiektÓw budowlanych,
mogących pogorszyÓ stan Środowiska, jednak
pod warunkiem zastosowania rozwi ąza
technologicznych i technicznych:
1/ redukujących ich uciąfliwoŚÓ do wielkoŚc|

normatywnych,
2l redukujących zasięg tych uciążliwoŚci do

wie|koŚci nie wykraczających poza granice
działki budowlanej.

obszary - oznaczone ( na p|anszy nr 2b) symbo|em ,,M|J', - tworzą:
r Tereny d|a funkcji: mieszka|nictwo, wbudowane usługi i nieuciąż|iwex usfugi na działkach wydzie|onych- oznaczone symb. ,,MNU"

1. Reallzacja nieucląż|iwychx usług na działkach wydzielonych o powiezchni
łącznej odpowiadającej łącznie max. 25o/o ogÓtnej powiezchni danego
obszaru.

2. Lokalizacja obiektÓw budowlanych o funkcjach uzupełniających,
potzebnych do stwozenia obiektywnych warunkÓw dla prawidłowego
rozwoju funkcji podstawowej.

ie wszelkie ewentua|ne uciążliwoŚci nie mogą Wykra czać poza granice działki

9.4 obszary dla funkcji: mieszkalnictwo i usłu9i, głÓwnie komercyjne.

P rzeznaczen ie terenÓw pod :
1/ infynierskie uzbrojenie w zakresie warunkującym zagospodarowanie dla

funkcji mieszkalnictwa,
2/ budowę domÓw mieszkalnych,
3/ budowę domÓw mieszka|nych z nieuciąillwymi' usługami

wbudowanymi,
4/ budowę domÓw mieszka|nych i nieuciąŻliwych' usług na wspÓ|nej

działce.' Pod określeniem nieuciąz|iwe należy
budowlanej.

PoDsTAWoWE KIERUNK| DZIA} ĄŃ K|ERUNK! DZIAŁAŃ oopu szCzALNYcH
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9.5 obszary dla funkcji: usługi, przemysł, składy i bazy.

obszary - oznaczone ( na p|anszy nr 2b) symbolem ,PUu - twozą
. Tereny usług hind|u . oznaczone symb. 'UH" . Tereny d|a funkcji: usługi ucĘliwe, pzemysł, składy i
. Tereny usług rzemiosła . oznaczone symb. "URZ' 

bał - oznaczone symb. ''PSU''
o Tereny pzemysłu - oznaczone symb. JP'

' Pod okreś|eniem na|eży rozumieć, ze poziom uciąż|iwościjest ograniczony pzepisami szczegÓ|nymi i Pa stwowymi Normami.

9.6 Obszar dla funkcii: sport, rekreacia i turystyka.

obszar - oznaczony ( na p|anszy nr 2b) symbo|ern ,SBW, - tworzą
. Tereny dla funkcji: sport, rekreacja iturystyka

- oznaczone symb. ,SBW 
- ' Tereny dolesie - oznaczone symb' "RL3'r Teren za|ewu 'NędzerzeW'- oznaczony symb. JA/P'

PoDsTAWoWE KIERUNK| DzlAŁAŃ

ZAKRESY DzIAŁAŃ

PRIORYTETO\A/YCH DOPUSZCZALNYCH

P rzeznaczenie terenÓw pod :

1/ budowę uciąfliwychx oblektÓw usługowych,
2/ budowę zakładÓW produkcyjnych,
3/ budowę uciąfllwychx składÓw,
4l budowę baz budowlanych i transportowych.

1. Realizacja zakładÓw pracy o większej liczbie
miejsc pracy.

2. Realizacja zakładÓw stosujących
proekologiczne i niskoodpadowe technologie
wytwazania.

1. Loka|izacja oblektÓw budow|anych o funkcjach
uzupełniających, potzebnych do stwozenia
warunkÓw dla prawidłowego rozwoju funkcji
podstawowej.

2. Lokalizacja mieszka wbudowanych i
wolnostojących domÓw mieszkalnych na działce
WspÓlnej.
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o Tereny lasÓw ochronnych - oznaczone symb. ,,RL3u

9.7 Obszar dla funkcji sportu i rekreacji, bez prawa zabudowy.

obszary - oznaczone na ( plansry nr 2b) symb' ,zsiV, . twoząwo|ne od zabudowy tereny położone w centra|nej części
obszaru chronionego kĘobrazu.

Przeznaczenie terenÓw pod zagospodarowanie d|a funkcjl:

sportowych, bez prawa wznoszenia obiektÓw kubaturowych,
rekreacyjnych, bez prawa wznoszenia obiektÓw kubaturowych.

Loka|izacja oblektÓw ku batu rowych waru n kujących właŚclwe
zagospodarowanie terenu dla okreŚlonej funkcji i proekologiczne jego
użytkowanie. Niezbędne, jednokondygnacyjne, obiekty kubaturowe
na|efy zlokalizowaÓ na obrzefach obszaru

PoDsTAWoWE KIERUNK| DzlAł ĄŃ

ZAKRESY DzlAł ĄN

PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH

1. Zagospodarowanie terenÓw, z wyjątkiem leŚnych, dla:
budowy zbiornika wodnego o funkcji retencyjnej i rekreacyjnej na Żece

Swędrni,
lokalizacji ogÓlnodostępnych obiektÓw budowlanych ! urządze o funkcji:

sport, rekreacja i wypoczynek,
lokalizacji oblektÓw budowlanych o fu n kcjach usługowych towarzyszących,

nie kolidujących z funkcją podstawową.
2. Gospodarka na terenach leŚnych uwzględniająca w większym zakresie . z

ogran|czeniami stanowionymi pzepisami szczegÓlnymi - funkcję rekreacji.

Zagospodarowanie terenu dla
ogÓ|nodostępnych obiektÓw i
urządze o funkcji: sport i rekreacja.

Lokalizacja zabudowy
letniskowej na działkach
zlokalizowanych poza terenam i
o symb. ,,SBW'

ZAKRES DZIA} ĄN DoPUszczALNYcHPoDsTAWoWE KIERUNKI DZIA} ĄN
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9.8 obszary zasobow dÓbr kultury.

obszary - oznaczone na ( ptanszy nr 2b) symb. ,,|JK?Z,, - tworzą:
o Tereny zabytkow architektury.
o Tereny zabytkovvych zespołÓw podworskich.
. Tereny zabytkowych parkÓw.

o Tereny
. Tereny
o Tereny
o Tereny

cmentarzy.
zabytkÓw archeologii.
upamiętnienia ważnych
kapliczek przyd roinych

historycznych wydarze
i krzyŻy

Zachowanie historycznych układÓw
urbanistycznych wsi, w szczegÓlnoŚci:
istniejącego układu u|ic idrÓg,
niepowtazalnych e|ementÓw urban istycznych
jak zespoły budynkÓw podworskich, parkil
koŚcioły.
Zachowanie sylwetek ( form) zabytkowej
zabudowy podworskiej z parkami chroniąc strefy
ochrony konsenratorskiej pzed
dys harmon izującq za b udową.

1. Opracowanie wytycznych konserwatorskich dla
gminy i ustalenie stref ochrony
konsenratorskie.

2. opracowanie programu ochrony dÓbr kultury
zawieĘącego ( za zgodąWojewÓdzkiego
Ko n serwato ra Za bytkÓw) r ozwiąza n ia,
prokomercyj ne wymagaj ące zaadaptowan ia
obiektu dla nowej funkcji.

3. Formalne uznanie parkÓw nie wpisanych do
Pa stwowego Rejestru ZabytkÓw |ub do
ewidencji WojewÓdzkiego Konsenłatora
ZabytkÓw za parki wiejskie. Zgodnie z prawem

^ 9bjęcie tych parkÓw szczegÓtną ochroną.
3. Stymulowanie działa remontowych i

konserwacyj nych dotyczących obiektÓw
zabytkowych, zwłas zcza za g rofonych
dekapitaIizacją.

4. Udzie|anie pomocy osobom podejmującym się
wykonania remontÓw, konserwacji i innych
niezbędnych robÓt w staraniach o uzyskanie
dodatkowych ŚrodkÓw finansowych.

Adaptacja budynkÓw zabytkowych, zawsze za
zgodą WojewÓdzkiego Kon sennratora
ZabytkÓw, d|a funkcji nowych gwarantujących
utrzymanie tych obiektÓw na właŚciwym
poziomie technicznym.

PoDsTAWoWE Kl ERUNKI DzlAtAŃ
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9.9 obszary usług komunalnych.
obszary te ( nie wyrÓżnione na planszach symbolami) tworzą

o Tereny ujęć wody, stacji uzdatniania - oznaczone symb. ,,wz,,
o Tereny parkÓw zabytkowych i wiejskich parkÓw - oznaczone

symb. ,,ZP

. Tereny cmentarzy - oznaczone symb. ,ZC"
o Teren składowiska odpadÓw - oznaczony symb. ,,NU''
o Tereny oczyszczalni ściekÓw - oznaczone symb. ,,No''

ZMIANA STUDIUM
o Teren zakładu utylizacii odpadÓw i elektrociepłowni -

oznaczony symb. ,,O/C"

PoDsTAWoWE KIERUNK! DztAł ĄŃ

ZAKRESY DzlA} ĄŃ

PRIORYTETO\A/YCH DOPUSZCZALNYCH

ochrona sanitarna terenÓw ujęl wody i stacjl
uzdatniania, w tym:
wykonanie stosownych bada na okolicznoŚĆ usta|enia
ewentualnych stref ochrony pośredniej,
uzyskanie pozwole wodnoprawnych na eksp|oatację
urządze wodnych, okreŚlających iloŚci i skład ŚciekÓw
dopuszczonych do od prowadzen la.
ochrona terenÓw parkÓw i cmentazy pzed lokalizacją
obiektÓw budowlanych o funkcjach nie związanych z
podstawową funkcją tych terenÓw.

1 .

ograniczenie gospodarczego użytkowania terenÓw, W
strefach poŚrednlch ochrony ujęr wody, w pzypadku
ad m in istracyj neg o usta nowien ia takich stref .
Utwozenie bio|ogicznie aktywnych terenÓw
izolacyjnych wokÓł składowiska odpadÓw i
oczyszczalni ściekÓw.

ZMIANA STUDIUM

Utwozen ie biolog icznie aktyurnych
terenÓw izolacyjnych na terenie zakładu

Lokalizacja obiektÓw
budowlanych o funkcjach
uzupełniających,
potzebnych do stwozenia
warunkÓw dla prawidłowego
rozwoju funkcji
podstawowej.
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utylizacii odpadÓw
. Uprawa roŚlin o przeznaczeniu pzemysłowych.
. Zorganizowanie Środowiskowego monitoringu w

strefach uciąfliwego oddziaływan|a.

9.{0 Obszary komunikacji drogowej i kolejowej.

obszary te ( nie wyrÓinione na planszach symbolami) tworzą
o Teren drogi krajowej - oznaczony symb. ,,K1"
. Teren drogi wojewÓdzkiej - oznaczony symb. ,,|<2,,
o Tereny drÓg powiatowych . oznaczone symb. ,,K3
o Tereny drÓg gminnych - oznaczone symb. ,,K4"

Ada ptacja i modernizacja istn iejącego u kład u d rogowego, dostosowywa n ie
parametrÓw drÓg do zmieniającego się na nich obciążenia ruchem.
budowa ściezk! rowerowej na terenie zlikwidowanego toru kolel wąskotorowej
Ka|lsz.Turek, na odcinku od granlcy we wsi NiedŹwiady do roĄazdu we wsi
BorkÓw Stary, a dalej do centrum wsi RussÓw, wzdłuf istniejącego toru kolei
wąskotorowej.

Tereny obsługi użytkownikÓw drÓg - oznaczone
symb. uKS"
Tereny kolei wąskotorowej - oznaczone symb. uKK''

Podjęcie inicjatywy w celu wykonanla modernizacjl drogi kĘowej
na odcinku Kokanin - Kalisz.
Doko czenie pzebudowy drogi powlatowej nr 230
WojciechÓwka . StanisławÓw.
Podjęcie inlcjatywy w celu wykonania modernizacji drogi
wojewÓdzkiej na odcinku pzebiegającym przezwsie: Szosa
Turecka, WojciechÓwka, PÓ!ko, Skarszew i Dębe.

1 .

2.

3.

PoDsTAWoWE KIERUNKI DztAŁAŃ KIERUNKI DztA} ĄŃ PRIoRYTEToWYCH
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9.{{ Obszaryinfrastrukturytechnicznej.

obszary te ( nie wyróżnione na planszach symbo|ami) tworzątereny urządzeń..

o e|ektroenergetycznych wysokiego napięcia - oznaczone symb. "EE'' o wodnych - oznaczone symb. "WZ''o gazowych wysokiego ciśnienia - oznaczone symb. "EG" o pzesyłowych paliwowych - oznaczone symb.
. kanalizacji ściekowej - oznaczone symb. "No'' .EP'

PoDsTAWoWE K| ERU NKt DzlAŁAŃ ZAKRESY DztAłjŃ

PRIORYTETOWYCH DOPUSZCZALNYCH

1. ochrona ludzi i dÓbr materialnych pzed skutkami awarii linil i urządze słufących do
pzesyłu noŚnlkÓw energl!:

. rygorystyczne pzestrzeganie zakazu Iokalizowania budynkÓw mieszka|nych i innych
przeznaczonych na pobyt ludzi, w okreŚlonych pzepisami szczegÓ|nymi, strefach
oddziaływania |inil pzesyłowych i uządze ,

. ograniczenie mofliwoŚcl pzebywania ludzi w strefach oddziaływania linii pzesyłowych l
uządze .

Systematyczne nadzorowanie (
monitoring) eksploatacji
urządze stanowiących
potencjalne zagrożenie dla
Środowiska pzyrodniczego.

Uprawy polowe,
ogrodnicze, bez prawa
|okalizacji obiektÓw
budowlanych
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