
UcIrvyAŁA Nr xxxw186/13
Rady Gminy ietazk w

z dnia 28 marca2Dt3 r.

w sprawie zmiany Studium uwarunkowaró i kierunkriw zagospodarowania
pmestrzennego gminy ZelazkÓm, uchwalonego uchwałą Nr VIIUSllgg Rady Gminy w
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kierunk w zagospodarowania pzestlzennego piny fetazk w, zmienionego uchwałą
Nr XXXIIal94//0iS Rady Gminy Że|azk w z dnia !6wru.eśnia 2005 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowarfl i kiemnk w zagospodarowania pzestrzennego piny
fetazk w, zmienionego uchwałą Nr )ooilxt200t09 Rad' Gminy f'e|azk6w z dnia 13
listopada2009 r. w sprawie zmiany Sfudium uwarunkowarfl i kierunk w
zagospodarowania pnestrzennego gminy Że|azk6m .

Na podstawie art.18 ust.2 , pkt.5 ustalvy z dniaO8 marca 1990 r. o samovądzie
gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 ze arianartt) oraz art.lzust. I i art. 27 ustawy
z drna 27 marca2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pruestrzennym (Dz.LJ. 22012
poz 647) Rada Gminy Że|azkćlw uchwala co następuje:

$r
Uchwala się znrianę ,,Sfudium uwanrnkowari i kierurrkÓw zagospodarowaniaprzesttzęnnego
gminy Że|azkćl#' zwanym dalej,,7f,rtianastudium''.

$2

Zmiana Sfudium doĘczy przealaczeriaterenÓw położonych w miejscowości Biernatki obręb
geodezyjny Florentyn a dz. Nr 3 I /6

$3

Integralnymi załącntkarti do niniejszej uchwĄ są :
1 . część tekstowa tekst jednolĘ ,,Studium uwarunkowari i kierunkow

zago spo darowani a ptzssfr zennego gniny Że|azkołv,,
2. częśÓ graftcntaopracowana w skali 1 : 25000 plansza 2b _kierurrki

zago spodarowani a ptzestzennego
3. rozstzygntęcie Rady Gminy Że|azk6w o sposobie rozpafrzenia uwag doĘczących

projektu zmiany studium .
$4

Wykonanie uchwĄ powierza się WÓjtowi Gminy Że|azkÓw.

Uchwała wchodzi w Ęcie z dniem podjęcia.

$s

Przewod n iczący
Radv Grninv Jelazkow
,r, ,rr-ftr'r:1,niak

/
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WPROWADZEN!E
Zgodnle z art. 67 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku o zagospodarowaniu

pzestrzennym (Dz.U. Nr 89 poz. 415) miejscowe plany obowiązujące w dniu wejścia w
Życie ustawytracąmoc po upływie 5lat tj. z ko cem 1999 roku.

Przed utratą mocy planÓw rada gminy jest obowiązana do uchwa|enia studium
uwarunkowa l kierunkÓw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Doceniając potrzebę dostosowania opracowa p|anistycznych do wymogÓw ustawy,
oraz w ce|u określenia polityki przestzennej gminy, w dniu 17 paźdz|ernika 1997 roku
Rada Gminy fe|azkÓw podjęła uchwałę nr XX!)(/2 03197 w sprawie przystąpienia do
sporządzenia studium uwarunkowa i kierunkÓw zagospodarowania przestrzennego
gminy Że|azkÓw.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.
Gmina posiada ,,Studium uwarunkowa i kierunkÓw zagospodarowania

przestrzennego Gminy Że|azk6w,, zatwierdzone uchwałą nr 
-Vtl|/51/99 

Rady
Gminnej w Że|azkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku. Studium sporządzone na
podstawie ustawy z dnia T lipca {994 roku o zagospodarowaniu pzestzennym
określa politykę pzestrz9nną Gminy. Uchwałą nr XX|lll122l04 z dnia 15 wześnia
2004 roku Rada Gminy Ze|azk6w uchwaliła przysĘcienie do zmiany ,,Studium
uwarunkowa i kierunkÓw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ze|azk6w,,

Aktualne przepisy dotyczące sporządzania studium uwarunkowa i
kieru n k 6w zagospodarowan ia pzestzen nego g m i ny to :
1/ ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
pzestrzennym ( Dz. U.z 2003 r. Nr80, po2.717, Dz. U.22004 r. Nr6, poz.41, Nr
141, poz. 14921,
2l rozporządzenie Ministra lnfrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku wsprawieza-
kresu projektu studium uwarunkowa i kierunkÓw zagospodarowania
przestrzennego gminy.

Tryb i zakres sporządzenia zmiany studium uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania pzestrzennego gminy określa s 8 ust.{ 3 wyżei
wymienionego rozporządzenia. Zgodnie z tymi przepisami zmiana studium
zawiera usta|enia doĘczące wprowadzonych zmian, stanowiące uzupełnienie
ustale doĘchczas obowiązującego studium.

Zakres zmiany studium określono w uchwa|e nr xxll|/l22104 Rady Gminy
Że|azk6w z dnia 15 września 2004 roku. W s 1 Rada Gminy Że|azk6w przyięła
przedstawioną pfrzez WÓita Gminy Że|azk6w ocenę zmian w zagospodarowaniu
pzestrzennym zawierającą stwierdzenie zasadności dokonania zmiany studium
w zlntiązku z nieaktualnym przeznaczeniem terenu obeimującego działki nr 334,
335 i 336 położone w miejscowości Że|azk6w. W s 2 Rada Gminy Że|azk6w
określiła przeznaczenie wyżej wymienionych działek pod zagospodarowanie dla
e|ektro-ciepłowni na biomasę izakład uĘ|izaqi odpadÓw.
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Usta|enia wprowadzone zmianą studium zatytułowano ,,ZMIANA STUDIUM
- 2005 r.'' a tekst tych ustale wpisano pogrubioną czcionką. Ustalenia zmiany
studium iusta|enia studium ( uchwa|onego 30 kwietnia 1999 roku) stanowiątekst
jednolity.

1. Gel opracowania studium

Celem niniejszego opracowania jest okreś|enie polityki przestrzennej gminy
Że|azkow z uwzg|ędnieniem uwarunkowan |okalnych, kierunkÓw potityki przestrzennej
panstwa , a takŻe określenie zasad i trybu rozv,tiązvwanla |okalnych konfliktow.

2. Zakres działania studium

W ujęciu terytorlalnym.
opracowane studium w zasadzie dotyczy obszaru gminy Że|azkow W granlcach

administracyjnych.

W ujęciu przedmlotowym.

ZMIANA STUDIUM - 2013 r.

Rada Gminy ZelazkÓw dnia 27 paździemika 2011 roku podjęła uchwałę Nr XlIl/74/11
w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowaft i kierunkÓw
zagospodarowania przestnennega gminy felazkÓw,

Gmina posiada ,,Studium uwarunkowan i kierunkÓw zagospodarowania
pnestrzennego Gminy ŻetazkÓw,, zatwierdzone uchwałą nr VllI/51/99 Rady Gminnej w
Zelazkawie z dnia 30 l<wietnia 1999 roku. Studium sporzqdzane na podstawie ustawy z
dnia 7 lipca 1994 roku o zagospadarowaniu przestrzennym okreśIa politykę
przestrzennq Gminy.

Tryb i zakres sporządzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy określa s 8 ust.I 3 Rozporzqdzenia
Ministra lnfrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu pĘektu studium
uwarunkowan i kierunkÓw zagospodarowania pruestrzennego gminy. Zgodnie z tymi
przepisami zmiana studium zawiera ustalenia dotyczące WprcWadzonych zmian,
stanowiqce uzupełnienie ustale dotychczas obowiqzujqcego studium.

Zakres zmiany określono W uchwale podjętej przez Radę Gminy (dnia 27
paździemika 2011 roku podjęła uchwałę Nr XIIIft4/11 W sprawie przystqpienia do
sporzqdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkÓw zagospodarowania
przestzennego gminy ZelazkÓw), a ktÓra dotyczy działki nr 31/6 W obrębie
geodezyjnym Florentyna W miejscawoŚci Biernatki.

Ustalenia Wprowadzone zmianq studium zatytułowano ,,zMlANA STUD\UM -
2012 r.,, a tekst wch ustale wpisano kursywq i umieszczono W ramce na szarym tle.
Ustalenia zmiany studium i ustalenia studium ( uchwalonega 30 kwietnia 1999 roku)
sfa tekst
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1. okreŚ|a obszary objęte lub wskazane do objęcia ochroną na podstawie
szczegÓlnych.

2. określa |okalne wartości zasobow środowiska przyrodniczego, oraz
środowiskowe.

przepisow

zagroŻenia

3. okreś|a obszary ro|niczej przestzeni produkcyjnej W tym wyłączone z zabudowy.
4. określa obszary zabudowane ze wskazaniem terenÓw wymagających

przekształce lub rehabilitacji.
5. okreŚla obszary przydatne pod zabudowę ze wskazan|em terenÓw przeznaczonych

d o o bj ę cla zorga n izowa n ą fo rm ą działal n ości i nwestycyj n ej .
6. określa kierunki rozwoju infrastruktury technicznej.
7. określa obsZ?ry, d|a ktÓrych sporządzanie miejscowych planÓw zagospodarowania

przestrzennego jest obowiązkowe na podstawie przepisÓw szczegÓlnych lub ze
względu na istniejące uwarunkowania.

8. określa obszary przewidywanych do rea|izaĄi zadafl i programÓw wynikających z
polityki przestrzennej pa stwa na obszarze wojewÓdztwa.

W ujęciu kompetencyjnym
Niniejsze studium nie jest przepisem gminnym w związku, z czym nie ma mocy

aktu powszechnie obowiązującego. Nle stanowi podstawy do wydawanla decyzji
administracyjnych w tym decy4a o warunkach zabudowy i zagospodarowanla terenu.
Wiąze natomiast organy miasta przy sporządzaniu projektow planÓw miejscowych.

Jest aktem kierownlctwa wewnętrznego. Podejmowane uchwały w sprawie
p|anÓw miejscowych nie powinny W swych ustaleniach naruszać pzyjętych usta|en
studium.

Wyjątek stanowi część zawieĘąca usta|enia dyrektywne, mowiące o
obowiązku spoządzenia planu miejscowego dla terenu z okreŚlonym przeznaczenlem
pod zabudowę m|eszkaniową na potzeby wspÓlnoty samorządowej, rÓżnym od
dotychczasowego. W tej części studium pzyjmuje charakter prawa powszechnie
obowiązującego. Będzie w tym pzypadku rodziło skutki prawne po stronie posiadaczy
gruntÓw i inwestorÓw ubiegających s.ę o decyzję o warunkach zabudowy i
zagospodarowan ia teren u.

W ujęciu czasowym.

W studium nie precyzuje się terminu jego ważności, uznĄąc zasadę koniecznej,
ciągĘ jego weryflkacji w warunkach dokonujących się pzemlan. Zmiana uwarunkowa
powinna skutkować zmianą studium, tak, aby było ono zawsze aktualną podstawą prac
planistycznych.

W toku opracowywania studium nastąpił nowy podział administracyjny Kraju. W
wyniku Wprowadzonych zmian gmina do ko ca 1998 roku stanowiła część wojewÓdztllta
kaliskiegoz Kaliszem jako miastem wojewÓdzkim. od 1 stycznia 1999 roku znajduje się
W granicach powlatu kaliskiego, wchodzącego W skład nowego wojewÓdztwa
wie|kopolskiego z Poznan|em jako miastem wojewÓdzkim.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

1. W ujęciu terytorialnym.
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Zmiana studium dotyczy terenu obejmującego działki nr 334, 335 i 336
położone w m iejscowoś ci Ze|azkÓw.
2. w ujęciu przedmiotowym.

określa kierunek rozwoju gospodarki odpadami:
1/ wytwarzanymi na terenie Gminy ZelazkÓw,
2l wytwarzanymi poza terenem gminy.

3. Układ i zawartość studium

Integralną częśclą studium są
1/ niniejszy tekst,
2/ następujące wie|obarwne plansze, sporządzone na mapach w skali 1:25 000,

zatytułowane:
. STUD|UM UWARUNKoWAŃ l rceRuruxÓw ZAGoSPoDARoWAN|A PRZESTRZENNEGo
GMINY fELMKÓw |NSTRUMENTY PoLlryK RoZWoJU PRZESTRZENNEGo
PLANSZA NR 2a
. STUDIUM UWARUNKoWAŃ l KIERUNKÓW ZAGosPoDARoWANlA PRZESTRZENNEGo
GMINY fttpzrÓw - KIERUNKI ZAGoSPoDARoWAN|A PRZESTRZENNEGo - PLANSZA
NR 2b
. STUD|UM UWARUNKoWAŃ l rcrnuruxÓw zAGoSPoDARoWANlA PRZEsTRZENNEGo
GMINY Ża-pzxÓW . UWARUNKoWANIA RoaruoJU PRZESTRZENNEGo - PLANSZA NR
2C
. STUD|UM UWARUNKoWAŃ l rceRUNKÓW ZAGosPoDARoWANlA PRzESTRzENNEGo
GMINY frtpzrÓw KruALlFlKAcJA rrnrruÓw DLA FUNKcJ| NlERoLNlcZYcH
PLANSZA NR 2d

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Na planszy KWALIFIKACJA TERENOW DLA FUNKCJI NIEROLNICZYCH -
PLANSZA NR 2d wniesiono graficzne oznaczenia wprowadzonej zmiany.

ZwIIANA STUDIUM - 2013 r.

Na ptanszy KWAL\F\KACJA TERENÓw DLA FIJNKCJ\ NtERoLNtCzYCH
PLANSZA NR 2d wniesiono graficzne oznaczenia wprowadzonej zmiany.

ZMIANA STUDIUM - 2073 r.

1. W ujęciu terytoriatnym.
Zmiana studium dotyczy terenu obejmujqcego działkę nr 31/6 położonej W

m iej scowości Bie rn atki w ob rębie geodezyj nym F lo re ntyn a.
2. W ujęciu przedmiotowym.

okreśIa kierunek rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usługowej.
Zmiana ma na celu poszezenie oferty mieszkaniowej gminy i w zwiqzku z tym,
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I. UWARUNKOWANIA ROZWOJU

4. Uwarunkowania zewnętzne

4.1 Uwarunkowania u4ynikające z pozycji gminy W regionie

Dominującą i dotąd najwazniejszą funkcją gminy jest rolnictwo. Gmina zajmuje
wysoką pozycję w wojewÓdztwle pod względem produkcji ro|niczej. Graniczy z miastem
Kaliszem , z ktÓrym posiada dogodne połączenia drogowe. Droga krajowa nr 25 Konin -
Kalisz . ostrow W|kp. i droga wojewodzka nr 470 Kościelec - Ka|isz słuią przede
wszystkim tranzytowemu ruchowi samochodowemu i są ŹrÓdłem rosnącej uciąz|iwości.

W strefie bezpośredniego potencja|nego oddziatywania miasta Kalisza ( do
ko ca 1998 roku o randze regiona|nego ośrodka aktywności gospodarczej) znajdują się
wsie położone W południowej części gminy. JuŻ obecnie na terenach obsługiwanych
przez W.W. drogi, w strefie przygranicznej z miastem, zachodzązmiany W uzytkowaniu
gruntÓw i budynkÓw, świadczące o faktycznych ciążeniach występujących na tych
terenach. Nowe funkcje pojawiające się na tych terenach nie są wyłącznie funkcjami
altiązanymi z ro l n ictwem.

Z Ka|iszem i terenami ościennych gmina jest powiązana sieciami infrastruktury
technicznej. Przez teren gminy pzebiegają dwie pzesyłowe linie elektroenergetyczne i
jedna gazowa. Magistrala gazowa jest jednocześnie Źrodłem zasilania częŚci terenÓw
gminy.

Wszystkie jednostki osadnicze połozone na obszarze gminy wykazują ciązenia
do m. Kalisza - jako ośrodka o mocno rozbudowanej infrastrukturze społecznej.

Pozycję gminy W gospodarce roInej, położenie w stosunku do m. Kalisza,
usytuowanie W układzie komunikacji drogowej a takŻe linie przesyłowe
e|ektroenergetyczne l maglstralne gazociągi, mozna zal.iczyć do uwarunkowa
inspirujących, choć nie pozbawionych zagroŻen.

Do zagroŻefl na|eŻy za|iczyć Wspomnianą juŻ rosnącą uciązliwość
samochodowego ruchu tranzytowego W sytuacji niedoboru środkÓw finansowych
potrze b nych d o rozwiązania p ro b |em Ów z ty m altiązanych .

4.2 Uwarunkowania przyrodnicze

Stan środowiska przyrodniczego ma decydujący WpłyW na kształtowanie
warunkÓw iycia. Dla pomyślnego rozwoju gminy, zgodnego z oczekiwaniami jej
mieszka cÓw i podmiotÓw gospodarczych, koniecznym jest zdefiniowanie l
uwzględnienie przy podejmowaniu decyzji uwarunkowa zewnętrznymi, wynikającymi ze
struktur przyrodniczych. Najwazniejsze z nich to nizej WszczegÓ|nione.

1. KĘobraz chronlony ,,Dolina rz. Swędrni w okolicach Kalisza'' stanowiący
część większego obszaru kĘobrazu chronlonego obejmującego części terenÓw gmin:
opatÓwek, KoŹminek l CekÓw-Ko|onia.

Na tym obszarze gospodarka przestrzenna musi respektować ograniczenia
ustanowione rozporządzeniem Wojewody Ka|iskiego W.s. ustalenia krajobrazu
chronlonego ,,Do|ina rz. Swędrni w okolicach Kalisza'' ( Nr 68 z dnia 22.12.91 r.
ogłoszonym w Dz. Urz. Wojewody Kaliskiego Nr 17191).



11
sTU D| U M UWARU N KoWAŃ t K| ERU N xÓw zAGosPoDARoWAN lA

PRzEsTRZENEGo GM|NY fevzrÓw - JEDNoL|TY TEKsT sTUDIUM

2. Przez gminę przeptywająrzeki: Swędrnla i jej dopływ Bawclł. ŻrÓdła obu rzek
znajdują się poza granicami gminY, rz. Swędrnia wpada do rz. Prosny na terenie mlasta
KaIisza. Do|iny obu rzek wraz z do|inami ich bezlmiennych dopływÓw stanowią
elementy ciągÓw ekologicznych przebiegających przez tereny sąsiednich gmin. Dolina
rz. Swędrni stanowi korytarz wysokiej aktywności przyrodniczej.

Uiytkowanie tych e|ementÓw środowiska pzyrodniczego musi być
podpoządkowane wartości nadrzędnej, ktÓrą jest ochrona. Jednak ochrona ta nie moie
sprowadzać się vqyłącznie do dz|ałania zachowawczego, najczęściej wyraŻającego się
wprowadzeniem zakazu zabudowy dolin rzecznych. Tak w obecnym stanie ( wysoki
poziom zanieczyszczenia obu rzek, czy Wymagające uregulowania stosunki gruntowo-
wodne łąk w dollnach zek) jak i w pzyszłości koniecznością są, obok ochronnych,
czynne działania konserwatorskie. owe czynne działania powinny obejmować między
innymi stałe zabiegi bio|ogiczne i techniczne.

Problem doprowadzenia stanu sanitarnego obu rzek do poziomu
odpowiadającego I k|asie czystości ( w przypadku podjęcia decyzji budowy zbiornika
wodnego o funkcjach: retencyjnej i rekreacyjnej) jest prob|emem, ktÓrego rozwiązanie nie
jest moż|iwe bez wspÓłdziałania z samorządami gmin: Stawiszyn, CekÓw.Kolonia i
opatÓwek.

3. W pÓłnocnej części gminy znajdują się największe pod względem zajmowanej
powierzchni |asy. Stanowią one część duzych komp|eksÓw leśnych porastających
tereny gminy Stawiszyn i Mycielin. Część tych kompleksÓw |eśnych posiada
k|asyfikację |asÓw ochronnych. Uzytkowanie tych e|ementÓw środowiska
przyrodniczego rÓwnież musl być podporządkowane wartości nadrzędnej, ktÓrą jest
ochrona.

4. Analizując zewnętzne uwarunkowania na|eŻy wskazaÓ na funkcje, jakie
będzle spełniać zbiornik ,,Nędzerzew'' na rz. Swędrni dla środowiska przyrodniczego.
Wzmocni on system, pełniąc funkcje ekologiczne takie jak wyrÓwnywanie przepływÓw,
zapewnienie odpowiedniego przepływu biologicznego, poprawa stanu jakości wody.

4.3 Uwarunkowania wynlkające z polityki przestrzennej panstwa na
obszarze wojewÓdztwa

Z ce|Ów polityki pzestzennej Pa stwa wynikają dla wojewÓdztwa następujące,
wazniejsze uwarunkowania:

1. Ksztattowanie struktur pzestzennych tworzących warunki wzrostu
efektywności gospodarowan i a poprzez:
1l tworzenie warunkÓw przestrzennych umożliwiających racjonalne wykorzystanie

zasobÓw przyrodniczych nieprzemieszczalnych przestrzennie, najmniei
kapitałochłon ne wykorzystan ie istn iejącego majątku i zasobow pracy,

2l kształtowanie elastycznych struktur przestrzennych podatnych na dalszy rozwÓj, bez
barier i ogranicze(l,

3l kształtowanie warunkÓw przestrzennych tworzących wartości mnożnikowe, korzystne
procesy kumulacyjne,
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n iezawod ność fu n kcjonowan ia,
5t dostosowanie struktur pzestrzennych do rodzaju eksploatowanych zasobÓw i

p rzeciwdziałan ie dewa l oryzaĄi l u b zn is zczeniu i n nych zasobÓw,
6t tworzenie warunkÓw przestrzenno-funkcjonalnych minimalizujących

transportochłonnośÓ ( pośrednio także energochłonność) gospodarowania,
7 l oszczędne użytkowanie przestrzeni.

2. Ksztaftowanie racjonalnych ( społecznie akceptowalnych i efekĘwnych
ekonomicznie) relacji ośrodkÓw zamieszkania pracy-rekreacji, usług-władzy poprzez:
1l propoĘona|ne rozmieszczenie ludności w stosunku do popytu ekonomicznego na

miejsca pracy i pojemnoŚci osiedle cze! układÓw osadniczych,
2l racjonatne re|acje funkcjonalno.przestzenne mlędzy ośrodkami zamieszkania, pracy,

odpoczynku, usług, władzy,
3t akceptowalny społecznie techniczno-przestrzenny standard środowiska człowieka,

nieza|eŻnie od zrÓŻnicowanych przestrzennie warunkÓw.

3. Ksztattowanie struktur przestrzennych kreujących nowe jakościowo potrzeby
społeczne oraz ich stopniową egalitaryzac!ę poprzez:
1t poticentryczne struktury oŚrodkÓw zurbanlzowanych zdolnych do tworzenia

wielodyscyplinarnych środowisk kultury, nauki, szko|nictwa wyższego,
pzedsiębiorczoŚci i inowacji, kreujących nowe wartości społeczne i oddziaływanie
innowacyjne na otoczenie,

2l tworzenie warunkÓw pzestrzenno-funkcjona|nych i technicznych umoż|iwiających
społeczenstwu ruchliwość przestrzenną i wie|ośÓ wyboru wartoŚci i
urzeczpistn ien ie sza n s.

4. KsŹaftowanie struktur pzestzennych oddziałujących hamująco na
dewatoryzaąę środowiska przyrodniczego, tworzących warunki funkcjonalno-
pzestrzenne umoiliwiające aktywną ochronę jego wartości, prowadzących do
realizacji ekorozwoj u pop rzez:
1t zgodność charakteru i struktury zagospodarowania przestrzennego z cechami i

walorami środowiska pzyrodniczego,
2t zgodność poziomu i intensywnoścl zagospodarowania z natura|ną chłonnoŚcią

środowiska ijego odpornością na zniszczenia,
3t eksponowanie wartości krajobrazowych Środowiska i ich harmonizowanie z

zagospodarowaniem,
4| tworzenie warunkÓw pzestrzennych zapewniających ścisłą ochronę unikatowych

wartości środowiska.

5. Kształtowanie struktur przestrzennych umoż|iwiających ochronę przestzeni
ku|turowej pzed zniszczeniem |ub dewaloryzacją oraz udostępnienie jej
społecze stwu poprzez:
1t pzestrzenne oddalenie trwałych irodeł dewaloryzaĄi od obiektÓw dziedzictwa

kulturowego,
2t dostępność komunikacyjna pzestrzeni historyczne1 W sposob eksponujący jej

najwyzsze wartości i wa|ory oraz przeciwdziałĄący jej degradacji,
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3l wkomponowanie obiektÓw dziedzictwa kulturowego narodu We WspÓłczesne struktury
fu n kcjona I n o-p zestrzen ne,

powiązanie funkcjonaIno-pzestzenne obiektÓw dziedzictwa kulturowego z
krajobrazem natu ralnym.

6. Ksztaftowanie struktur przestrzennych charakteryzujących się wzrostem
walorÓw obronnych, ktÓre zapewniałyby możliwie maksymalne bezpiecze stwo i
ochronę ludności oraz niezawodnoŚć l ciągłość funkcjonowania pa stwa w warunkach
wojennych, a takŻe odznaczatyby się wysoką odpornością na skutki |oka|nych awarii i
klęsk zywiołowych poprzez:
1l tworzenie warunkÓw d|a harmonijnego rozwoju sieci osadniczych, nie powiększanie

dysproporcji w rozmieszczaniu |udnoŚci, preferencje dla struktur pasmowych,
2l zwiększanie subsĘftucyjności systemÓw lnfrastrukturaInych: komunikacyjnych,

telekomunikacyjnych, energetycznych, wodnych,
3l tworzenie systemÓw awaryjnych,
4l tworzenie warunkÓw umoiliwiających zmniejszanie koncentracji W kształtowaniu

ośrodkÓw przemysłowych, administracyjnych, businessu, skupisk infrastruktury
społecznej, itp.,

5l umacnianie regionalnej i lokalnej samowystarczalności gospodarczĄ, zwłaszcza
iywnościowe,

6l dązenie do zwiększenia lesistości kĘu, ksztaftowanie bardziej odpornej, zbliionej
do naturalnej, struktury zalesie ,

7l tworzenie warunkÓw d|a ochrony l rozwoju terenÓw zielonych wewnątrz iwokoł miast
oraz od powied n io zagospod arowa nych tere nÓw rekreacyj nych .

4.4 Funkcje gminy

Wedfug podziału wojewÓdzfiva ka|iskiego ( tzn. stanu obowiązującego do ko ca
1998 roku) na obszary funkcjona|ne gmina znajduje się na "B 

- obszarze najwyższego
zurbanizowania, preferowanym do roałoju produkcji pzemysłowej i ro|niczej-
Preferowane kierunki roanvoju funkcji: roałlÓj rolnictwa i przemysłtl ro|no-spożywczego".
( kwa|ifikacja zawarta we 'Wstępnej informacji o po|ityce pzestzennej pa stwa na

- tereniewojewÓdztwaka|iskiego").
|nnymi ważnymi funkcjami, ktÓre powinny uzyskaÓ stosowną wysoką rangę w

programie roanvoju gminy są funkcje ałiązane z wsze|kimi formami sportu' rekreacji i
turystyki. W obecnym stanie funkcje te mają znaczenie za|edwie marginalne.

4.5 Uwarunkowania wynikające z zada służących realizacji
ponadlokalnych celÓw publicznych

We ''wstępnej informacji o po|ityce pzestrzennej pa stwa na terenie
wojewÓdztwa ka|iskiego" zamieszczono następujące zadania służące rea|izacji
ponad|oka|nych ce|Ów pub|icznych' nie posiadające obecnie zabezpieeenia
finansowego na
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ich realizację, ale zamieszczone W szeregu opracowa programowych a także
wnioskach do poIltyki przestrzennego zagospodarowania kraju, zgłoszonych
naczelnych i centralnych władz.

1. Zwiększenie |esistości gminy zgodnie z ogłoszonym ,,Programem zwiększenia
lesistości kĘu''.

2. Reelektryfikacja wsi.
3. ochrona obszaru chronionego krajobrazu ,,Dollna zeki Swędrni''.
4. ochrona pomnikÓw pzyrody.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego.
6. .. . (zadanie dot. obejścia drogowego m. Kalisza - nieaktualne)
7. real'izaĄa zbiorn|ka retencyjnego ,,Nędzerzew'' na rz. Swędrni.

5. Uwarunkowania wewnętnzne
5.1 Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego vyynlkające

ze stanu srodowiska przyrodniczego, jego walorÓw i zagroŻe

Jakość środowiska przyrodniczego ma decydujący WpłyW na warunki Życia.
Gmina pojmowana jako ekosystem jest ŹrÓdłem konfliktow zachodzących pomiędzy
obszarami pasywnymi ekolog iczn ie, a obszarami aktywnymi ekologicznie.

W ce|u gospodarowania zasobami pzyrody zgodnego z zasadą
zrÓwnoważonego rozwoju, przyjętąprzez Sejm RP w polityce eko|ogiczne1pa stwa, dla
osiągnięcia poprawy jakości Życia ( określa to deklaracja zawarta w Europejskiej karcie
zagospodarowania i planowania przestrzennego) w studium zldenĘfikowano
najważniejsze uwarunkowania wynikające ze stanu środowiska przyrodniczego, jego
walorÓw i zagroŻefl.

5.{.1. Klimat i stan atmosfery ziemskiej.

Atmosferę ziemską na|eŻy traktować jako pierwszy z podstawowych zasobow
pzyrody. Stan prawny upoważnia a często obliguje do zachowa prośrodowiskowych.
Jednak ranga ochrony tego zasobu przyrody przed zanieczyszczeniem faktycznie nie jest
obecnie należycie doceniana i prawdopodobnie nadal nie będzie. Taki stan faktyczny
moŹe slę utrzymywaÓ dopoty, dopÓki zanieczyszczenie powietrza nie przekroczy ( w
drastycznym stopniu) dopuszczalnych norm.

Aktua|nie w gminle istnieje dużo roŻne1 wielkości ŹrÓdeł emisji gazÓw, pyłÓw i
innych zanieczyszcze(l szkodliwych dla atmosfery ziemskiej. Najliczniejszą grupę tworzą
paleniska w zabudowle zagrodowej. Mniej |iczną grupę, ale o okresowo duzej emisji
zanieczyszczefl tworzą pa|eniska W zabudowie szk|arniowej. Duzymi ŹrÓdłami
zanieczyszcze są: wytwÓrnia mas bitumicznych We wsi Florentyna i składowisko
odpadÓW We wsi felazkÓw.

frÓdłem emisji zanieczyszczefljest takŻe układ drogorryl a w szczegÓIności jego
dwa e|ementy: droga krajowa Nr 25 Konin - Ka|isz -ostrÓw W|kp. i droga wojewÓdzka
Nr 470 Kościelec-Kalisz.

1.obecność wytwÓrni jest kwestią czasu, W ktÓrym to powinna nastąpić
likwidacja zakładu lub zmiana obecnej technologii na technologię e|iminującą opisane
zanieczyszczenla.

WE
do
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2.Problem składowiska odpadow Wymaga szerszego pzeanalizowania. lstnieją
obecnie dwie technologie zagospodarowania odpadow komunalnych: tradycyjna (
stosowana powszechnie) polegająca na magazynowaniu i nowa polegająca na
pzetwarzaniu.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyznaczono kilka
potencjalnych |okallzacji dla składowisk odpadÓw. Wyznaczone je na terenach
otwartych, pozbawionych pzyrodniczych elementÓw osłabiających uciąz|iwości takich
składowisk. lnnych, bardziej pzydatnych, miejsc nie ma na terenie gminy.

Przy wyboze technologii zagospodarowania odpadÓw i |okalizaĄi uządzefl
celowym będzie uwzględnienie dodatkowych uwarunkowa zaistnialch W związku z
przygotow)Maną obecnie realizacją składowiska odpadÓw w sąsiedniej gminie CekÓw.
Kolonia.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Umożliwia zbudowanie zakładu utylizacii odpadÓw, o ktÓrym mowa w
poz.5.1.6. Taka inwesĘcja przyczynl się do row..tiązania problemu
zagospodarowania odpadÓw komunalnych wytwarzanych na terenie Gminy
ZelazkÓw.

3.Uciązliwości ruchu samochodowego będą nadal towarzyszyły rozwojowi
gospodarczemu. Problem sprowadza się do jednoczesnego stosowania właściwych
rozwiązafl przestrzennych, technicznych i organizacyjnych w celu zmniejszenia tych
uciązliwości. Skuteczną ochronę powietrza i gruntÓw rolnych mogązapewnić szpalery
od powied n io zaprojektowa nej zie le n i z|oka|izowa n e wzdłuŻ d rÓg .

4.obecnie działające podmioty gospodarcze nie przywiązują duzej wagi do
potzeby ochrony powletrza atmosferycznego. Najchętniej stosowanym opałem jest
węgiel a sporadycznie np. W kotłownlach szklarni zuŻyte opony samochodowe.

Przewidywany rozwÓj przedsiębiorczoścl z nieodzownym rozwojem funkcji
wytwÓrczych, przemysłowych, składovqych itp. stwarza nowe potencjalne zagroŻenia d|a
atmosfery ziemskiej. Jest to szczegÓ|nie Wazny problem, poniewai znaczna część
terenÓw najbardziej pzydatnych dla vlyŻel wymienionych funkcji znajduje się na
obszarze kĘobrazu chronionego, natomlast W całości znajdują się one w strefie
przygranicznej z m. Kaliszem.

okoliczności powyższe przemawiają za pilnym opracowaniem miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla omawianych terenÓw, ktÓry okreś|i warunki
zabudowy i zagospodarowania. WśrÓd warunkÓw dotyczących ochrony atmosfery
ziemskiej winny się znaleŹÓ między innymi nakazy:
1. stosowania technologii małoodpadowych w produkcji, składowaniu i transporcie,
2. stosowania paliw niskoemisyjnych jak gaz, olej i energla elektryczna.

5.1.2 Użytkowanie WÓd powierzchniowych i podziemnych.

,|. Teren gminy na|eĄ do zlewni rzeki Prosny i Warty. Sieć hydrograficzna jest
słabo rozwinięta, zĄmując ponizej 0,7o/o powierzchni terenu. Tworzą ją bezimienne
rowy, cieki, rzeka Swędrnia l Bawoł oraz sadzawki i niewie|kie stawy.
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obie rzeki charakteryzu!ą nierÓwnomierne i niskie pzepływy, Co czyni je
podatnymi na zanieczyszczenia. lch obecny stan sanitarny jest oceniony jako
pozaklasowy. Stan zachowania poszczego|nych elementÓw sieci hydrograficznej jest
bardzo rÓŻny. W ujęciu g|oba|nym n|e jest jednak zadowalający.

Gmina jest w pdni zwodociągowana. Powszechna dostępnoŚć wody pitnej przy
braku kanalizacji i oczyszczalni ściekÓw sprzyja zanieczyszczaniu wod
powierzchniowych. Zatem ważnym, nie cierpiącym zwłoki, zadaniem dla gminy jest
zbudowanie systemu odprowadzania i oczyszczania ŚciekÓw. Budowa kanalizacji
sanitarnej W układzie grawitacyjno-tłocznym z 5 oczyszczalniaml i |icznymi
przepompowniami według koncepcji programowej z 1994 r. jest rozwiązaniem
prob|emu wyłącznie z punktu widzenia ochrony przed zanieczyszczeniami
wewnętznymi gmlny. Pozostanie problem zewnętrznych ( gminy: Stawiszyn,
opatÓwek i CekÓw.Kolonia) zanieczyszczefl obu rzek, ktÓrego rozwiązanie Wymaga
dodatkowych działari.

Nie na|eŻy pzesądzac o realizacji zadania według posiadanej koncepcji
programowej. Zbudowanie takiej kanalizacji moie okazać się zamierzeniem
na1droŻszym a ponadto podziała inspirująco na amatorÓw zabudowywania terenÓw
położonych wzdłui wszystkich drÓg posiadających kanalizację, w myśl funkcjonującej
juŻ obecnie zasady: teren uzbrojony - trzeba go zabudować. Będzie to rea|nym
zagroŻenlem dla ochrony ( ustawowej) gruntÓw o wysokiej wartości dla ro|nictwa, ktÓre
zajmują pokaŹną część gminy ( 42o/o grunty rolne kI. II i IlI) i są jej największym
bogactwem.

Celowym działaniem jest zlecenie specjallstom przeanalizowania pod względem
ekonom icznym i n nych rozwiąza tech n icznych i organ izacyj nych.

Rozwiązaniem a|ternatywnym moze być budowa trzech odmiennych systemÓw
odprowadzania i oczyszczania ściekÓw a mianowicie:
. zbiorczych kanalizacji odprowadzĄących ścieki do grupowych oczyszcza|ni ściekÓw,

obsługujących tereny o zweryfikowanej ( mniejszej) powierzchni tzn. kilku wsi
położonych w południowej części gminy,

. pojedynczych kolektorÓw odprowadzających śc|eki do loka|nych oczyszcza|ni
ściekÓw, obsługujących jedną wzg|ędnie dwie wsi,

- indywidua|nych min!-oczyszcza|ni |ub bezodptywowych zbiornlkÓw oprÓznianych
przez wywoienie gromadzonych W nich ściekow do grupowych lub innych
oczyszczalni.

2. Da|sze uzytkowanle wÓd powierzchniowych musi faktycznie odpowiadać
obowiązującym przeplsom dotyczącym ochrony środowiska, bez względu na to, kiedy
zostanie zbudowana kana|izacja ściekowa. W drodze kontro|i i skutecznego
przymuszania trzeba zapobiec dalszej dewastacji wszelkich elementow sieci
hydrograficznej. SzczegÓ|nie zagroŻone zniszczeniem są najsłabsze ( bardzo ważne
dla ekosystemu) elementy maĘ retencji takie jak: sadzawki i stawy.

3. Dla 9 ujęć wody ( studni wierconych) z ustawowyml strefami ochrony
bezpośrednlej, z|oka|izowanych we wsiach: Anielin, BorkÓw Stary, Dębe, Florentyna,
JankÓw, Kokanin, RussÓw, Złotniki Wielkie i Że|azkÓw, nie przeprowadzono
stosownych bada na okolicznoŚć ustalenia ewentualnych stref ochrony pośredniej.

Ujęciei te nie posiadają pozwole wodnoprawnych na eksp|oatację urządzefl
wodnych, określających ilości i skład ściekÓw dopuszczonych do odprowadzenia.
Wymagają pi|nego opracowania stosownej dokumentacji umożliwiającej określenie
poziom u ewentu a I nego zagroŻen ia zb iorn i kÓw wÓd podziem nych.
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ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Wprowadza zasadę zaopatrzenia w wodę z wodociągu gminnego
planowanych zakładÓw, tj. elektro.ciepłowni na biomasę i zakładu uĘlizacji
odpadÓw.

5.1.3 Morfologia terenu i użytkowanie zasobÓw gleb chronionych

Nizinne uksztaftowanie terenÓw gminy nie stwarza problemÓw W
zagospodarowywaniu terenÓw. Doliny obu rzek i ich doptywÓw powinny pozostaÓ
terenami otwaĘmi pełniącymi funkcje ciągÓw eko|ogicznych i przewietrzających.

Duże obszary zajmu1ą zwarte kompleksy uprawowe z glebami o duzej
przydatnoŚci dla rolnictwa. Są to g|eby ustawowo chronlone i powinny tak jak dotychczas
być uzytkowane wyłącznie dla ce|Ów rolnlczych.

Drugą bardzo cenną dla ro|nictwa grupą gleb chronionych są gleby organiczne (
na torfach) występujące w dolinach rzecznych. Zajmupstosunkowo małą powierzchnię i
stanowią część obszarÓw naturalnej retencji. Wymagają czynnej ochrony
obejmującej takie podstawowe ce|e jak:
. ochrona pzed lokalizacją obiektÓw budowlanych nie auiązanych z ich uzytkowaniem,
. regu|acja stosunkÓw wodnych,
. konserwacja.

5.1.4 Występowanie potencjalnych zasobow surowcÓw naturalnych.

Wykonane na obszarze gminy badania dla potrzeb dokumentacji fizjograficznej
nie wyk|uczĄąlstnienia surowcÓw i|astych l kruszry naturalnych.

Jako potencjalne miejsca zalegania surowcÓw ilastych wskazująprzygraniczny
rejon wsi: BorkÓw Stary, l|no i Czartki. Wskazany rejon obejmuje tereny ro|ne, dla
ktorych nle pzewiduje się zmiany sposobu uzytkowania.

Jako potencjalne miejsce zalegania kruszyw naturalnych wskazują pÓłnocny
rejon wsi Dębe. Wskazany Ęon moze zmienić swoje dotychczasowe przeznaczenie
ro|nicze na niero|nicze, budow|ane. Ta okoliczność przemawia za przeprowadzeniem
stosownych bada wyjaśniających przed podjęciem decy4i o zmianie przeznaczenla
terenu.

5.1.5 Świat roślinny i zwienzęcy.

Kompleksy leśne i parki łącznie zajmują powierzchnię 891 ha, czy|i 7,8 o/o
powierzchnl gminy ( średnla dla wojewÓdztwa kaliskiego 23,6 o/o a dla kraju 27,9 o/o).z
tej powierzchni 41 ha stanowi własność prywatną.

Lasy istnlejące w południowo-Wschodniej części gminy są |asami ochronnymi.
ZnĄdu1ą się.one ponadto w strefie chronionego kĘobrazu.

Lasy o Średniej i dobĘ przydatności dla rekreacji zajmują największe
powierzchnie w kompleksach |eśnych istniejących we wsi Złotniki Wielkie i Florentyna,
małe w kompleksie istniejącym We wsi Skarszew.
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Lasy o niskiej przydatności dla rekreacji występują na mniejszej powierzchni
komp|eksu leśnego istniejącego we wsi Złotniki Wielkie i mniejszej powierzchni obu
kompleksÓw istniejących we wsi F|orentyna.

Lasy nlepzydatne d|a rekreacji występują na mniejszej powierzchni
kompleksu leśnego we wsi Złotniki Wielkie, mniejszej powierzchni kompleksu we wsi
Florentyna ( lasu Biernatki), na duzej powierzchni kompleksu we wsi Skarszew oraz w
całości w dwÓch nieduŻych komp|eksach we wsi JankÓw.

Skromne zasoby lasÓw przydatnych dla rekreacji i zbieractwa poŻytkow runa
|eśnego powinny byÓ sukcesywnie wzbogacane poprzez dolesienia. Wybor
odpowiednich terenÓw na|eŻy udokumentować stosownym rozpoznaniem
fizjograficznym.

Wainym działaniem prowadzącym do Wzmocnienia kondycji bio|ogicznej
środowiska przyrodniczego jest fachowa pielęgnacja i konserwacja wszystkich (
formalnie zaewidencjonowanych i oczekujących na sk|asyflkowanie) parkÓw i
zadrzewiefi.

SzczegÓlnej pielęgnacji i ochrony Wymagają dorodne dęby w liczbie 69 rosnące
W lesie ochronnym We wsi Skarszew. lch bezpośredni kontakt z linią brzegową
p|anowanego zbiornika ,,Nędzerzew'' na rz. Swędrni wymaga rozpoznania i oceny
nowych, odmiennych uwarunkowan.

RÓwniez wainym działaniem jest utrzymanie i systematyczne uzupełnianie
istniejących oraz odbudowa zniszczonych zakrzewie i zadrzewie śrÓdpolnych.
Roślinność twozona przez gatunki synantropijne, porastająca miedze, Wzmacnia
środowisko bio|og iczne.

5.{.6 Gospodarka odpadami.

ZagroŻenia dla atmosfery ziemskiej, mogące powstawać W przestrzeni
otaczającej składowiska odpadÓw, zostały omÓwione W pkt. 2.1.1. Skutecznymi
techniczno-bio|ogicznymi rozwiązaniami, ograniczającymi zasięg uciązliwości
składowlsk ( zbudowanych według obowiązujących przepisÓw), są odpowiednie
zadrzewlenia.

ZaprĄektowane i wykonane przez specjalistyczną firmę powinny umożliwić
bezkonfliktowe użytkowanie sąsiednich terenÓw. oznacza to, Że składowisko
spełniające wszystkie warunki z zakresu ochrony środowiska nie może stwarzać
zagroŻenia dla pozostalch elementow Środowiska przyrodniczego a W szczegÓlności
dla wody i gleby.

Docelowy system gospodarowania odpadami nie może jednak bazować na
składowaniu nieprzetworzonych odpadÓw. Zb|iŻające się nasze członkostwo W Unii
Europejskiej Wznacza segregację i przetwarzanie odpadÓw jako k|erunek docelowego
roaltiązan ia tego problem u.

Gmina nie posiada bardzo dogodnych warunkÓw flz1ograficznych dla
uruchamiania następnych składowisk odpadÓw. Szczupłość terenÓw leśnych i
rozproszone po całym obszaze osadnictwo nie stwarzają dobrych warunkÓw d|a
lokalizaĄi zaf;ładu uty|izaĄi odpadÓw. Przydatność obecnie użytkowanego wysypiska
Gmina ocenia na najb|iŻsze 30 lat.

W sąsledniej gminie CekÓw-Kolonia planuje się budowę zakładu utylizacji
odpadÓw komunalnych. Miejsce p|anowanej loka|izacji ( or|i Staw) jest oddalone od
centrum wsi felazkÓw o ok. 15 km. AktualnieZwiązek Gmin ( gmina fe|azkÓw nie jest
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jego członkiem) pzygotowuje do uchwa|enia projekt miejscowego planu
zagospodarowan ia tamtego terenu.

Pzystąpienie do Związku Gmin i partycypacja w kosztach rea|izacji zakładu
utylizacji w gminie CekÓw.Kolonia jest roal ęaniem, ktÓrym warto się zainteresować.
Partycypacje w kosztach budowy daje legitymacje do nizszej odpłatności za usuwanie
odpadÓw z terenu gminy.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Korzystne znaczenie dla gospodarki odpadami będzie miało zbudowanie
zakładu utylizacji stałych odpadÓw ( komunalne) w ilości do 100 ton na dobę,
oraz niebezpiecznych ( szpita|ne, medyczne, laboratoryjne) w ilości do 250 kg na
dobę.

Zmiana Studium Wznacza pod lokalizację takiego zakładu i
elektrociepłowni teren obejmująGy działki nr 334, 335 i 336 położony w
miejscowości Że|azk6w. Teren jest dostępny z drogi kategorii gminnei klasy
loka|nei relacji Że|azk6w Kol. JankÓw. Graniczy ( od zachodu, od strony
zabudowa wsi) z czynnym wysypiskiem śmieci a od południa z rowem
melioracyjnym.

5.1.7 Obszary chronione.

Południowo-Wschodnia część gminy stanow! fragment obszaru chronionego
krajobrazu, ustanowionego rozporządzen|em Wojewody Kaliskiego W.s. ustalenia
kĘobrazu chronionego ,,Do|ina rz. Swędrni w okolicach Kallsza'' ( Nr 68 z dnia
22.12.91 r. ogłoszonym w Dz. Uz. Wojewody Kaliskiego Nr 17191).

Użytkowanie terenÓw w obrębie chronionego krajobrazu powinno służyć
utrzymaniu jego przyrodniczych i historycznych wa|orÓw, chroniąc przed dewastacją i
zniszczeniem oraz kreować nowe wartości ekologiczne i kulturowe. Funkcje
gospodarcze ( rolnlctwo, leśnictwo, usługi i przemysł) muszą byi podporządkowane
celom ochrony tego krajobrazu.

W szczegÓlności na obszarze tym obowiązują następujące zakazy i
ograniczenia:
1l zakaz lokalizacji obiektÓw budowlanych mogących zanieczyŚciÓ system wÓd

powierzchniowych i wgłębnych oraz spowodować pogorszenie warunkÓw
aerosanitarnych,

2l zakaz niszczenia gleby, pozyskiwania kopalin i wprowadzanta zmian w krajobrazie
Wpływających negatywnie na jego wartości ekologiczne i estetyczne,

3l utrzymanie w stanie niezmienionym najbardziej wartościowych zbiorowisk roślinnych
i ostoi ptactwa wodno-błotnego,

4l wprowadzenie wyłącznie ekstensywnych form zainwestowania altiązanych z
mieszkalnlctwem, rekreacją rolnictwem i |eśnictwem.

5/ Ustanowienle obszaru chronionego kĘobrazu forma|nie umacnia następujące
predyspozycle dla dalszego rozwoju gminy:

6l zap|ecze przyrodnicze ,,zielone płuca'',
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7l zap|ecze dla turystyki pieszej i rowerowej a takie dla terenÓw rekreacyjnych
planowanych W pob|izu projektowanego zbiornika wodnego ,,Nędzerzew,, na rz.
Swędrni.

5.2 Uwarunkowania wynikające ze stanu rolniczej przestrzeni
produkcyinej.

Ro|nictwo obecnie ufikuje i nada| będzie uĄ1tkowało największą część obszaru
gminny. Rolnicza pzestrzerl produkcyjna obejmuje przydatne grunty, siedliska i wszelkie
niezbędne uządzenia techniczne.

Utrzymanie dotychczasowej wysokiej produkĘwności w dużym stopniu będzie
za|eżało od racjona|nego użytkowania wszystkich e|ementÓw środowiska przyrodniczego.

* Program racjona|nego użytkowania powinien uwzg|ędnić między innymi:
1/ opracowanie granicy ro|no-|eśnej,
2/ za|esienie mab przydatnych ro|nictwu gruntÓw rolnych,
3/ uzupełnianie ubytkÓw w istniejącej zie|eni śrÓdpo|nej i Ęgowej' tworzenie nowych

zadzettie i zakzewie ,
4/ pzebudowę istniejącej infrastruKury technicznej, przystosowanie jej do obecnych i

sygna|izowanych wymogÓw społecznych i gospodarczych,
5/ budowę sztucznego, otwartego zbiornika wodnego "Nędzezer,r/' 

jako źrÓdła wody d|a
rolnictwa w okresach suszy,

6/ realizację nowych urządze infrastruktury technicznej ( deszczownie),
7/ stosowanie proekologicznych metod we wszystkich rodzajach produkcji rolniczej w

tym:
o stosowanie bio|ogicznych itechnicznych środkÓw ochrony roś|in,
. racjona|ne, uwzg|ędniające aspekty eko|ogiczne, stosowanie chemicznych środkÓw

uprawy roś|in,
r racjona|ne wykorzystywanie odchodÓw anviezęcych i odpadÓw hodow|anych do

nawożenia.

5.3 Uwarunkowania wynikające z dotychczasowego pzeznaczenia i
zagospodarowania terenu

1. |stniejący stan zagospodarowania gminy, sposÓb uĄftkowania jej zasobÓw
natura|nych ( głÓwnie wysokowartościowych g|eb) i dÓbr cywi|izacyjnych w genera|nej
ocenie można uznać za prawidłowy. Gmina posiada potencja|ne, korzystne, warunki
d|a da|szego roalvoju istniejących i nowopowstałych funkcji. Stan zagospodarowania
umoż|iwia dokonywanie następnych, społecznie oczeklwanych pzemian.

Dokon ujące się pzeksŹałcenia struktury pzestzennej charakteryzuje ogÓ|nie
umiarkowaną dynamika z jednoczesnym dużym zrÓżnicowaniem w poszczegÓ|nych
dziedzinach, w ktÓrych przekszta|cenia nasĘriły |ub się dokonują.

2. W rozwoju gospodarczym gminy pojawiają się obok pozytptlnych zjawisk
zjawiska negatywne lub zjawiska doce|owo kwa|ifikujące się do zaakceptowania,
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zachodzące na styku Środowiska antropogenicznego i przyrodniczego. V1Ąmagają one
roałi? a wewnętznych gminy.

Do negatywnych na|eży za|iczyć przede wszystkim odprowadzanie ściekÓw
sanitamych bez oe,zysze,zenia do gruntu, ciekÓw i zek, gromadzenie odpadÓw iśmieci
w stawach i innych naturalnych zagĘbieniach terenu.

ZMIANA STUDIUM - 2005 r.

Zbudowanie zakładu uĘlizacji odpadÓu o ktÓrym mowa w poz. 5.1.6
umożliwi prowadzenie gospodarki odpadami z zachowaniem wszystkich
wymog w ochrony środowiska.

Do zjawisk wymagających uregu|owania prawnego na|eŻy za|iczyć pojawienie
się nowych funkcji usługowych iwytwÓrczych o |oka|nym iponadloka|nym zasięgu
działania na istniejących, zabudowanych działkach zagrodowych |ub na terenach
rolnych.

3' Prob|emy powstałe w efukcie zaistnienia omawianych zjawisk, wymagające
szybkiego rozwiązania to:
1/ skuteczne zapobieganie niszczeniu małej retencji,
2l zbudouvanie kana|izacji i oczyszcza|ni ściekÓw,
3/ opracowanie miejscowych planÓw zagospodarowania pzestzennego d|a terenÓw

położonych w strefie podmiejskiej m. Ka|isza we wsi Kokanin oraz we wsiach:
Skarszew, Dębe, F|orentynaife|azkwt, na KÓrych już r,r4ysĘplV i będą achodziĘ
zasadnicze zmiany w sposobie zagospodarowania i użytkowania nieruchomości,

4/ dokot1czenie pzekszta'|ce w zagospodarowaniu i uŹytkowaniu terenÓw
gospodarctw byłych jednostek gospodarki uspołecznionej.

5.3.{ Obszaryniezmienionejfunkcji

obszary, ktÓre powinny zachować aktua|nąfunkcje to:
1/ komp|eksy |eśne'

- 2l parkiwiejskie i zadzewienia o formach parkowych,
3/ parki zabytkowe,
4/ tereny Ęk i pastwisk w do|inadl zek i ich dop|ywÓw' z t,tłyjątkiem części doliny z.

Swędmi przeznaczoną pod budowę zbiornika wodnego "Nędzezevly'',5/ wszystkie e|ementy małej retencji'
6/ komp|eksy uprawowe z g|ebami o wysokiej wartości d|a rolnictwa.

5.3.2 obszary podtegające pnzekształceniom

1. Terenami, na ktÓrych obecnie dokonują się i będą kontynuowane
zasadnicze zmiany w sposobie użytkowania i zagospodarowania, są tereny dosĘpne z
drogi krajowej nr 25 Konin - Ka|isz. ostrÓw W|kp' drogi wojewÓdzkiej nr 470 Koście|ec
. Ka|isz i drogi powiatowej nr 230 WojciechÓwka . StanisławÓw.

ZnajdĄą się one w granicach wsi sobckich: Kokanin, PÓ|ko, Szosa Turecka i
WojciechÓwka. Pzekształcenia będą dotyczyły terenÓw i nieruchomości aktua|nie
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uzytkowanych w sposÓb rolniczy, zainwestowanych i terenÓw ro|nych wolnych od
zabudowy. Celem pzekształce będzie zagospodarowanie dla potzeb nowych
funkcji, takich jak: pzemysł, usługi i mieszkalnictwo towarzyszące.

2. Tereny położone obustronnie wzdłuŻ lliqyŻe! wymienionych drÓg, W pas-
mach o szerokości minlmum 25 m ( liczonej od najblizszej krawędzi jezdni). Tereny te
sąprzeznaczone pod modernizację l rozbudowę drÓg.

5.3.3 Obszary wskazane do zainwestowania

1. Tereny wsi sołeckich: Kokanin, RussÓw, WojciechÓwka, PÓ|ko, Szosa
Turecka, dostępne z drogi krajowej nr 25 Konin Kalisz - ostrÓw Wlkp., drogi
wojewodzkiej nr 470 Kościelec - Ka|isz i częściowo drogi powiatowej nr 230
WojciechÓwka - StanisławÓw. Zna1dują s|ę one W Ęonach intensywnego rozwoju
usług hand|u, zemiosła i pzemysłu. Nowe tereny są przeznaczone do
zagospodarowania dla funkcji usługowych i pzemysłowych.

2. Tereny wsi sołecklch: Dębe i Florentyna, pcrlożone przy drodze
wojewÓdzkiej nr 470 Kościelec . Kalisz, niezabudowane o przeciętnej i maĘ
przydatności dla ro|nictwa. Przeznaczeniem terenÓw jest zagospodarowanie dla
funkcji: pŻemysłowych, składowych i usługowych.

3. Tereny wsi sołeckiej Dębe, połozone w jej centralnej części nad z. Swędrnią
i przy lesie. Tereny nie zabudowane o małej pzydatności dla rolnictwa. Tereny są
przeznaczone pod budowę zalewu ,,Nędzerzew,, i zagospodarowanie dla usług
antiązanych ze sportem i rekreacją.

5.4 Uwarunkowanla u/ynikające z faktu występowania obiektow i
terenow chronionych na podstawie przepisow szczegolnych

1 . Na podstawie ustawy z dnia 31 stycznla 1980 roku o ochronie i ksztattowaniu
środowiska, ochronie pod|egają:
1/ udokumentowane złoŻa surowcÓw ilastych i kruszytw natura|nych,
2l parki wiejskie we wsiach: Biernatki, Złotniki Wielkie, fe|azkÓw, Skarszew, BorkÓw

Stary.
3l zie|e pzydroŻna, ziele śrÓdpolna iłęgowa.

2. Na podstawie ustawy z dnia 16 paidziernika 1991 roku o ochronie pzyrody, ochronie
podlegają:
1l tereny znajdujące się na obszarze kĘobrazu chronionego ,,Dolina rzeki Swędrni w

oko|icach Kalisza'' ustalonym rozporządzeniem Wojewody Ka|iskiego W.s.
ustalenia ... ( w.w. kĘobrazu), Nr 68 z dnia 22.12.1991 r. ogłoszonym W Dz. Urz.
Wojewody Kaliskiego Nr 17191,

2l pomnlki przyrody: dąb szypułkowy w zabytkowym parku we wsi Biernatki i jesion
wyniosły w zabytkowym parku we wsi RussÓw.

3. Na podstawie ustawy z dnia 24 października 1974 roku, Prawo wodne, ochronie
podlegają
1/ wody powierzchniowe - oznacza to ochronę wÓd obu rzek, dopływÓw tych rzek

oraz wszystkich elementow ( form) małej retencji,
2l wody podziemne - oznacza to ochronę podziemnych naturalnych zblornikÓw

wodnych, stanowiących ŹrÓdło wody pitnej, co stanowi aktua|nie problem spo-
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Wodowany brakiem dokumentacji umoż|iwiającej okreś|enie szczegÓ'|tcwych wa-
runkÓw,

3/ ujęcia wÓd podziemnych - oznaeza to ochronę istniejących studni wierconych z
utrudnieniami jak wyżej.

4. Na podstawie ustawy zdnia28 września 1991 roku o |asach, ochronie pod|egają
grunty pzeznaczone pod zalesienia.

5. Na podstawie ustawy z dnia 3 |utego 't995 roku o ochronie gruntÓw ro|nych i
|eśnych, ochronie pod|egają
,|/ grunty ro|ne k|. || - |V stanowiące użytki orne i użytki zie|one'
2l grunty ro|ne k|. V - V| stanowiące użytki zie|one wytwozone z g|eb pochodzenia
organicznego,
3/ grunty |eśne.

6. Na podstawie ustawy z dnia 15 |utego 1962 roku o ochronie dÓbr ku|tury' ochronie
podlegają niżej wyszczegÓ|nione obieĘ.

6.1. Następujące dobra ku|tury wpisane do Pa stwowego Ęestru zabytkÓw:

,|. DwÓr BorkÓwStary
2. KoŚciÓł paraf. św. Andzeja Apostoh BorkÓw Stary
3. Grodzisko wczesnośredniowieczne Dębe
4' Grodzisko stożkowate Dębe
5. DwÓripark Dębe
6. KościÓl paraf. Niepoka|anego Poczęcia NMP Go|iszew
7. Wiatrak koź|ak Kokanin
8. Chałupa iSobk RussÓw
9. Park RussÓw

10. DwÓr ZborÓw
't1. Parkdworski Zborw
12. KościÓl fi|. św. Michała Archanioła Zbor uv
13. DwÓr' ofiryna, spich|ez Złotniki Wie|kie
14. KościÓł paraf. NMP Złotniki Małe
't5. Oficyny, galeria, stajnia, spichlez felazkwv

'...' ,t6. DwÓr fe|azkwv

6.2. Następujące dobra ku|tury wpisane do ewidencji WojewÓdzkiego Konserwatora
ZabytkÓw w Ka|iszu ( wg stanu z kon. 1986 roku uzup. we wześniu 1989 r'):

't. Zagroda Nr 5: Anielin
- dom mieszkalny drBwn.
- budynek gospodarczy drewn.

2' ZespÓłdworcki: Biematki
. dlvÓr mur. ob' szkola podst' idom mieszka|ny Nr 18'
- dom Żądcy mur. ob. Mieszkania,
- czworak mur.,
- czworak mur
- obo mur.,
- obora bv. Pa ska mur..
- kumik mur. ob. Bud. Gospodarcuy,
- stodoła mur' ob. magazyn zbożowy'
. spich|eŻ mur. ob' Magazyn'
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:BŁTxT.li.łTnł" 'u,'.
- park dworski

3. Gozelnia ob. Warsztat usługowy, Biernatki
4. Dąb szypułkowy ( pn:y drodze dojazdowej do dworu) Biernatki
5. Dom Nr 2 drewn. BorkÓw Nowy
6. Dom Nr 5 drewn. BorkÓw Nowy
7. Kapliczka mur. ( na skzyżowaniu drÓg Kokanin-

Skarszew i Nowy BorkÓw-Stary BorkÓw)
8. 

;:.,"eja 

Apostoła, 
BorkÓw Stary

- plebanla Nr 9 mur.
9. Zespoł dworski ( poŹn. Stacja Hodow|i Roślin BorkÓw Stary

:ffiHT'f [J;::J:; d o rozb Ó rki,
- stajnia mur.
- obora dworska ll mur.

. fitri:fr[h" ..::il:'a) żeliwna ob. nieczynna,
- Park Podworski,
- 2 krzewlaste cisY.

10. Szkoła Nr 24 BorkÓw Stary
11. Dom Nr 5 drewn. BorkÓw Stary
12. Dom Nr 12 drewn. BorkÓw Stary
13. Dom Nr 15 drewn. i mur. BorkÓw Stary
14. Dom Nr 27 drewn. BorkÓw Stary
15. Dom Nr 27c drewn. i stzecha drewn. BorkÓw Stary
16. Szkoła mur. BorkÓw Stary
17. Remiza osP mur. BorkÓw Stary

'---/ 18. Kapliczka (pzy drodze do Nowego Borkowa)
19. KnyŻ przydroŻny ( pzy drodze do Nowego Borkowa

w otoczeniu 3 ŚwierkÓw)

Dębe20' 
ffi:# f"?ff8llt'iastowanra NMP mur
- plebania Nr 21 mur.

21. Zespoł dworski: Dębe

: l[oo;,i!1 133;3!T..TJ'i',f 
I n Y m u r

: oł3*; w parku: 5 dębÓw szypułkowych, kasztanowiec,
klon jawor, jesion wyniosły.

22. Dom Nr 23 drewn. Dębe
23. Dom.Nr 29 drewn Dębe
24. Dom Nr 32 drewn Dębe
25. Cmentaz paraf. dzewostan, mogiła zbiorowa 14 Dębe

fołnierzy W.P., 2 tabllce pamiątkowe
26. Grodzisko I an. ,,okop'', ,,Szaniec'' lub ,,Łysa Dębe
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GÓra''
27. Grodzisko ll zW. ,,Koplec'' Dębe

28. ZespÓł Kościelny Goliszew
. koŚciÓł parafialny p.w. Niepokalanego Poczęcla NMP
mur.,
- brama-dzwonnica mur.,
- plebania mur.

29, Cmentarz parafialny: Goliszew
- dzewostan,
- ogrodzenie met. i brama wjazdowa mur.,
- kapllca cmentarna mur
- kolumna kam.,
-mogiła n|eznanego Żotnierza W.P.

30. Budynek strazy pozarnej mur. Goliszew
31. Zagroda Nr 34: Goliszew

-dom drewn.,
-budynek gospodarczy mur.

32. Zagroda Nr 38: Goliszew
-budynek gospodarczy mur.,
.stodoła drewn. stzecha.

33. Zagroda Nr 64: Goliszew
-dom drewn.,
-owczarnia mur.,
.stodoła mur.

34. D. młyn ob. magazynzboŻa 2mur. Go|iszew
35. Dom Nr 14 mur., Goliszew

36. ZespÓł dworski: JankÓw
. dwÓr mur. ob. szkoła,
- oficyna mur.,
- d. kurnik mur. ob. magazyn
. stodoła ob. magazyn.

37. Wiatrak drewn. JankÓw

38. ZespÓł KoŚcielny Kokanin
. koŚclÓt parafialny pw. św. Marii Magdaleny mur.,
- plebania mur. drewn.

39. Park podworski: Kokanin
. dzewa: wiezba, lipa drobnolistna, jesion wyniosły,
dęby, wiązy, buk.

40. Cmentarz z drogąkrzyŻową Kokanin

Dom Nr 9 drewn. Kokanin
Dom Nr 29mur. Kokanin
Zagroda Nr 39:
- dom mur., KOkanin. stodoła drewn.

DwÓr ob. dom mieszka|ny Nr 9 mur. Kolonia Kokanin
Stodoła W zagrodzie Nr 27 drewn. Kolonia Kokanin
Zagroda Nr 28: Kolonia Kokanin
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70.
71.
72.

- dom drewn.,
- stodota drewn.
Dom Nr 29 drewn.
Zagroda Nr 30:
- dom drewn.,
. stodoła drewn.
Dom Nr 33 drewn.
Zagroda Nr 46:
- dom drewn.,
- stodola.

62. Dom Nr 3 drewn.
63. Dom Nr 4 drewn.
64. Dom Nr 5 drewn.
65. Dom Nr 6 drewn.
66. Dom Nr 8 drewn.

67. Dom Nr 7 drewn.

68. Dom Nr 34 drewn.
69. Dom Nr 38 drewn.

Dom Nr 9 drewn.
Stodoła Nr 14 drewn.
Zagroda Nr 15:
- dom drewn.,
. stodoła drewn.
Stodoła W zagrodzie Nr 34 drewn.
Dom Nr 67 drewn.
Stodoła W zagrodzie Nr 71 drewn.

Budynek koszar ob. dom mieszkalny mur
ZespÓł podworski:
. dworek Marii Dąbrowsklej ( Nr 49) ob. muzeum mur.
- park dworski.

78. Lamus tłłr. ,,sołek'' drewn. - pozostałośÓ
zagrody wybranieckiej.

79. Dom Nr 3 drewn.
80. Dom Nr 5 drewn.
81. Dom Nr 8 drewn.
82. Dom Nr 9 drewn.
83. Dom Nr 10 drewn.
84. Stodoła Nr 13 drewn.
85. Stodoła Nr 17 drewn
86. Stodoła Nr 22 drewn.
87. Dom.Nr 24 mur.
88. Dom ządcy ob. dom mleszkalny Nr 45 mur.
89. Dom Nr 63 drewn.
90. Dom Nr 69 drewn.
91 . Młyn gospod arczy mur.

Kolonla Kokanin
Kolonia Kokanin

Kolonia Kokanin

Kolonia Kokanin

Koronka
Koronka
Koronka
Koronka
Koronka

MichałÓw

NiedŹwiady
NiedŹwiady

PÓlko
PÓ|ko
PÓlko

PÓlko
PÓ!ko
Polko

RussÓw

RussÓw

RussÓw

RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw
RussÓw

73.
74.
75.

76.
J 77.
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92.
93.
94.

95.

Dom Nr 7 drewn.
Dom Nr 15 drewn.
Zagroda Nr 22:
- dom drewn.,
. stodoła drewn.

Dom Nr 10 drewn.

stodoła drewn. W zagrodzie Nr 1996.

97 . Dom Nr 15 drewn.
98. Zagroda Nr 17:

- dom drewn.,
- stodoła drewn.

99. Dom Nr 19 drewn.

100 Dom Nr 34 mur.

101 ZespÓł Kościoła
Katarzyny PM.
- kościÓł mur.,
- plebania mur.

102 ZespÓł podworski:

parafialnego pw.

. dom ządcy ob. dom Nr 52 mur.
- obora mur.

103 Dom Nr 14 drewn.

104 Dom Nr 7 drewn.
105 Dom Nr 17 drewn.

Dom Nr 16 drewn.
Zagroda Nr 30:
- dom drewn.,
- stodoła drewn.

108 Kościoł fi|ia|ny pW. św. Michała Archanioła
drewn.

109 ZespÓł podworski:
. dwÓr ob. dom mieszkalny Nr 52 i szkota mur.,
- park dworski.

1 10 Dom Nr 8 drewn.
111 Dom Nr 10 drewn.
112 Stodoła Nr 11 drewn.
,|13 Stodoła Nr 13 drewn.
114 Wiatiak drewn.

115 Zespoł podworski:
. dwÓr ob. dom mleszkalny Nr 12 mur.,

Skarszewek
Skarszewek
Skarszewek

Skarszewek
Kolonia
Skarszewek
Kolonia

Szkurłaty

Szkurłaty

Szosa Turecka

św. TykadłÓw

106
107

TykadłÓw

Tykadłow

WitoldÓw
WitoldÓw

Wojciechowka
WojciechÓwka

ZborÓw

ZborÓw

ZborÓw
ZborÓw
ZborÓw
ZborÓw
Zborow

Złotniki Małe
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- park dworski.

1 16 Zespci podworski ob. Stacja Hodowli Roś|in Złotniki Wielkie
Ogrodniczych:
. dwÓr mur.,
- oficyna dworska mur.,
- 2 obory mur.,
- d. lamus ob. hydrofornla stacji mur.,
- park dworski.

117 ZespÓł dworski: felazkÓw
- dwÓr Nr 12 ob. Uząd Gminy i dom mieszka|ny mur.,
- galerie mur.,
- oficyna I mur.,
- oficyna ll mur.,
- budynek gospodarczy mur.,
- domek ogrodnika mur.,
- 2 czÓoraki ob. domy mieszkalne mur.,
- stajnia dworska ob. punkt skupu mur.,
- stodoła ob. punkt skupu mur.,
- spichlez I mur. Ob. Sklep, bar,
- spichlez ll mur. ob. magazyni budynek mieszkalny,
- budynek wagl ob. magazyn mur.,
- wozownia dworska ob. magazyn mur.,
- ogrodzenie i brama wjazdowa na dziedziniec mur.,
. park kĘobrazowy,
. jesion wyniosły ( w parku),
- orzech czany ( w parku).
2 czworaki mur. fe|azkÓw

6.3. Zabytki archeologii:.t/ re|ikty ziemne po obronnych dworach we wsiach Go|iszew iZłotniki Wie|kie'
2l |iczne stanowiska archeologiczne znajdujące się na ca'|ym obszaze gminy,
3/ tereny potencja|nego występowania zabytkÓw archeo|ogicznych.

7' na podstawie ustawy z dnia 4 |utego 199l roku. Prawo geo|ogiczne igÓmicze
ochronie będą pod|egały - pod warunkiem udokumentowania - złoża kruszywa
natura|nego w pÓłnocnym rejonie wsi Dębe i surowcÓw i|astych w pzygranicznych
Ęonach wsi: BorkÓw Stary' ||no i Czartki.

5.5 Uwarunkowania rłynikające z własności gruntÓw

Na terenie gminy występują zrÓżnicowane formy własności, obrazuje to
poniższe zestawien ie.

Lasy Skarb Pa stwa
wtasnośÓ prywatna

875 ha
41 ha

95,5%
4,50/o

Grunty rolne ' komunalne
własnośÓ prywatna
Aqencia Rolna Skarbu Pa stwa

45 ha
8392 ha
1030 ha

0,50/o
88,6%
10,90/o


