Uchwala Nr XX1V/131/12
Rady Gminy Zelazkow
z dnia 27 lipca 2012 roku

W sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego terenu polozonego w miejscowosci Wojciechowka Gmina Zelazkow,
obejmujacego dzialki o nr ewid. 58/10 i 58/11.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 14 ust. 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr
80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Zelazkéw uchwala co nastepuje:

§1
Przyst¢puje si¢ do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
nu pofozonego w miejscowosci Wojciechdwka Gmina Zelazkéw, graniczacego z ul. Bota-
niczna, obejmujacego dzialki o nr ewid. 58/10 1 58/11.

§2
Teren objety planem okresla zalacznik graficzny, stanowiacy integralng cze$é niniejszej
uchwaty

§3
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.
§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.




Uzasadnienie
do Uchwaly Nr XX1V/131/12
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 27 lipca 2012 r

zasadnosci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
miejscowosci Wojciechowka Gmina Zelazkéw, obejmujacego dziatki o nr ewid. 58/10 i 58/11 arkusz mapy 1.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie obejmuje terenu dziatek o nr ewid. 58/10 i 58/11 o facznej po-
wierzchni 2,7300 ha, potozonych w miejscowosci Wojciechéwka gmina Zelazkow, obreb geodezyjny Nr 0021 Woj-
ciechéwka, arkusz mapy 1 — zwanego dale terenem.

2. Teren graniczy z ul. Botaniczna ( m. Kalisz ), dostepna z tego terenu. Wedtug danych w Rejestrze gruntéw 72% facz-
nej powierzchni dziatek stanowia grunty orne (RV i RVI), 28% uzytki rolne zabudowane (B-RV). Na obu dziatkach
istnieje gospodarstwo ogrodnicze o powierzchni zabudowy wielkosci 53% tacznej powierzchni dzialek. W bezpo-
srednim otoczeniu gospodarstwa ogrodniczego istnieje zabudowa gospodarcza i szklarniowa. Przy ul. Botanicznej w
odlegtosci ok 60 m istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Zmiang aktualnego sposobu uzytkowania obu dziatek (gospodarstwo ogrodnicze) jest zainteresowana Grupa inicja-
tywna, ktora w tym celu zawarta z Gming Zelazkéw pisemna umowe o wykonanie inicjatywy lokalnej ( Umowa Nr
1/2012 z dnia 23.05.2012 r. ). We wniosku o realizacj¢ zadania publicznego w trybie inicjatywy lokalnej Grupa ini-
cjatywna nazwatla przedsiewzigcie budowa osiedla doméw jednorodzinnych w ilosci okoto 40 doméw na terenie
2,7300 ha.

Ocena stopnia zgodnosci

przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmmy
Zelazkow, uchwalonego uchwala Nr VIII/51/99 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku w sprawie
uchwalenia "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw", zmienionego
uchwata Nr XXX111/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzesnia 2005 roku w sprawie zmiany Studium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazk6w, zmienionego uchwata Nr XXXIX/200/09 Rady
Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 roku w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego gminy Zelazkéw — zwanego dalej Studium.

1. W Studium, na planszy nr 2b ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” caly teren znajduje si¢ na terenie okre-
$lonym jako ,,Obszary funkcjonalne” oznaczonym symbolem ,,Obszarze polifunkcjonalnym” oznaczonym symbolem
,,MRU — obszary polifunkcjonalne”

2. Na planszy nr 2¢ ,,Kwalifikacja terendéw dla funkcji nierolniczych”, teren znajduje si¢ czg$ciowo na terenie okreslo-
nym jako ,, Tereny istniejacej zabudowy” oznaczonym symbolem ,,MR2 - tereny zabudowy szklarniowej, mieszka-
niowej i towarzyszacej ustugowe;j”, czgsciowo na terenie okreslonym jako ,,Nowe tereny budowlane” oznaczonym
symbolem ,,MRU2 — tereny dla funkcji zwiazanych z rolnictwem oraz mieszkalnictwa jako funkcji towarzyszace;j”.

3. W tekscie Studium w pkt ,,9.1 Kierunki zagospodarowania przestrzennego - Obszary polifunkcjonalne” znajduja si¢
miedzy innymi nastgpujace ustalenia:

1) w ,,Priorytetowych zakresach dziatan - budownictwo o niskiej intensywnosci zabudowy”;
2) w ,,Dopuszczalnych zakresach dziatan - przeksztatcanie zabudowy zagrodowej dla potrzeb nowych, nierolniczych
funkcji”.

4. Przewidywane rozwiazania w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z wnioskowana przez
Grupe inicjatywng budowa osiedla domow jednorodzinnych, oznaczaja przeznaczenie terenu pod zabudowe miesz-
kaniowa jednorodzinna.

5. Stopien zgodnos$ci przewidywanych rozwiazan w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu poto-
zonego w miejscowoséci Wojciechéwka Gmina Zelazkéw, obejmujacego dziatki o nr ewid. 58/10 i 58/11 arkusz
mapy 1 z ustaleniami Studium nie jest wystarczajacy. W celu uzyskania peinej zgodnosci w Studium nalezy dokonaé
odpowiedniej zmiany.

Przewodniczacy
Rady Gminy% Opracowal:
i 7 megr inz. arch. Bolestaw Bakowski

czionek ZOIU Nr Z-221

DariuggMVawrzyniak
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* ZALACZNIK GRAFICZNY DO UCHWALY NR XXIV/4%4/12 RADY GMINY ZELAZKOW

- Z DNIA 27 LIPCA 2012 ROKU W SPRAWIE PRZYSTAPIENIA DO OPRACOWANIA
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