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UcEwAł.A NR v66l11
RADY GMINY żEL\zKÓw

z dnia 28 lipca 20t I r.

w sprawic wlblo|efu|Ggo progrrmu gospoderowrnia m|erzkrn|ocrym zrśoben Gminy żctezkÓw

Na podstawie art 18 ust 2 pk. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samoruqdzie gninnym (t.j. Dz. U. 2001, nr
|42, poz l59l ze m.) w zviązku z a 21 ust l pkt. 1 ustawy zdnia 2| czerwca 200l r. o ochronie pmw
lokatonw micsżoniowym usobie gmĘ i o zmianie Kodeksu oywilnego (. j. Dz. U 2005' nf 3|, poz. 266 

"Eznr.) Rada Gminy felaz.kÓw uohwalą co nastęuje:

$ 1. Przyjmuje się do rcalizacji wielole&i program gospodarowania niesz.kaniowym zasobem Gminy
f*|azk6v rutatazOl l . 2015 stanowiąpy załąpzrrik do niniejszej uchwały.

$ 2. Wykonanie uchwĄ powieiza się Wjtowi Gminy felazkÓw.

$ 3. Uchwała wcho&i w tycic po upływie 14 dni od dnia ogłoszenia w Dzic'tniku Urzędowym WojewÓdztwa
Melkopolskiego.

Fący
elazkow

awrzyniak

Pzewodni
Rady Gmi6
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Załącnikdo Uchwaty Nr X/66l1l

Rady Gminy Że|azk6w

z dnia23lipca20l I r.

Gmina jest właścicielem;
1) 43 szt. lokali mieszkalnych w l0 budynkach mieszka|nych' z czngo 9lokali znajduje się w budynkach
wspÓlnot mieszkaniowych' gdzie część lokali została wykupiona na własność,
2) 2 szt. lokali mieszkalnych w budynku mieszkalno-użytkowym,
3) 5 sa. lokali mieszkalnych w kontenerach socjalnych,
4) 5 sŹ. lokali mieszkalnych w budynkach szkolnych.
W budynkach szkĘ w Dębem przeznaczonej do likwidacji planuje się wykonanie mieszkaó dla
najemcÓw obecnie mieszkających czasowo w kontenerach socjalnych.

2.Prcgnoza dotycząca wielkości zasobÓw mieszkaniowych w latach 201|-20|5 administrowanych przez
Gmine ZelazkÓw.

3. ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gniny Ze|azkÓw. Stan techniczny budynkÓw
komunalnychjest bardzo zr żrlicowuty, a złozyło się na to między innymi:

l) Wiek budynk w

2) konstrukcja

3) wyposażenie

Adl. Wiek budynkÓw

Część budynkÓw stanowiących zasoĘ komunalne wybudowana została w początkach XX wieku' część
w początkach drugiej połowy XX wieku, a więc są to obieĘ około stuletnie o dużym stopniu zużycia

Ad2. Konstrukcia budvnkÓw

l. Akfualna wielkość zasobÓw mieszkaniowych Gminy Że|azkÓw administrowanych przez Gminę Że|azkÓw

Lp. Treść szt. m2

I Lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych

Lokale mieszkalne w bud.
mieszkalno-uzytkowym

Lokale mieszkalne w
kontenerach socj alnych

Lokale mieszkalne w
szkołach

43

2

j

)

l .856.20

67,85

87,84

290,80

Ilość lokali mieszkalnych ogÓłem: w tym
Lokale socjalne

) f 2.302,69

6 t4t.t4

Lp Treść Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015 Rok 2016

I a) lokale mieszkalne komunalne ogÓłem )) 60 60 60 60 60

b) powierzchnia ogÓłem w m2 f.302.69 2.530 2.530 2.530 2.530 f.530

2. a) w tym: lokale socjalne szt. 6 4 4 4 4 4

b) powierzchnia w m2 t4r 1 1 5 l l 5 l l 5 l l 5 l l 5
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Budynki budowane na początku )o( wieku posadowione są na fundamentach z kamienia bez izolacji, ściany
z cegty pełnej, stropy drewniane ocieplane polepą z gliny, dachy o konstrukcji drcwnianej pokryte dachówĘ Na
skutek braku izolacji mury są zawilgocone i zagruybione. Elementy drewniane stropów i dachów oraz dachówka
uległy naturalnemu zuźyciu. ElemenĘ te należy systematycznie wymieniać na nowe. stolarka okienna
w więkzości drewniana rótmież kwalifikuje się do wymiany. Instalację elekĘczną wykonaną z przewodów
aluminiowych ńwnież należałoby wymienić. Instalacje wod.kan wymagają także generalnych remontów.
W zwivku zpowyzszym Gmina musi ponieść bardzo duże nakłady finansowe w celu utrzymania budyŃót'
w należyĘm stanie.

Ad3' Wyposażenie budvnków- lokali mieszkaniowych w instalacje i urządzenia

Zakes potrzeb remontowych i modemizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przswyższa' moż|iwości finansowe GmĘ fe|azków ' Z tego t€ż względu w latach 201l-2015 poza wykonywaniem
bieżąpych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii- planuje się jedynie wykonac remonty zapewniająpe poprawę
bezpieczenstwa budynków i ich mieszkańców oraz zabezpieczrnie budynków przed szkodliwym oddziaływaniem
czynników zewnętrznych. Realizacja zaplanowanych zadań remontowych zależna Ędzie od zasobności finansowej
gminy oraz wpływów z cfynsal. W zestawieniach tabelaryczrrych ptzedstawiono potrzeby remontowe i środki
finansowe niezbędne do ich wykonania w latach 20 l l -20 l 5

P|an renontów i modernizacji zasobów mieszkaniowych gminy żelazków w |atach 2011- 2015
sporządzony nr podstawie protokołów z okresowej kontro|i strnu technicatcj sprawności obiektu orez
orzeczeń technicznych' z podrniem szacunkowych kosztów w złotych:

l. Plen na 2011 r:

Budynek Janków 53

l/remont tylnej połaci dachu z założeniem nowej dachówki 57'500'00

2/tynki zewnętrzne 1.500'00

3/schody zewnętrzrre l.000,00

ogołem 60.000'00

Phn na 2012 r :

Budynek złotniki Małe 20 (otzeczenie techniczne)

l^trymiana stopu nad palt€rem na płyty WPS na belkach stal. 100.000'00

2/rynny i rury spustowe 2.500,00

3/obróbki komina 500'00

4/naprawa balushady 1.000,00

Lp. Wyposażenie Liczba lokali 7o zasob w

I Wodomierz 40 73

z. Instalacj a wodociągowa 40 73

3. Instalacja kanalizacyjna t6 29

4. Ubikacja t6 29

) . Laziet*a 9 t 6

6. Centralne ogrzewanie J 9

TECHNICZNEGO BUDYI\KOW I LOKALI .
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ogdem 104.000,00

Budpck Biernatki t4 (orzeczenie technicme)

l/rcmont poĘcia dachu, więźby dach. i hzonÓw komin. l00.000'00

2lpruemlnowanie kominÓw i obrÓbki 2.500'00

ogołem: l02.500'00

Adeptacja budynku szkoty w Dębem na mieszkania 100.000'00

Plan na 2013 r:

Budynek Kol. Skarszewek 40

l /tynki zevtnętrute 2 5.000,00

2 l drzl.ti wej ściowe 6. 000,00

3/remont schodÓw zewnętrmych 4.500,00

4/szklenie okien I .200,00

ogÓłem: 36.700,00

Plan na 2014 r:

Budynek Urzędu Gminy

l l napraw a dachÓwki 5. 000,00

2l elementy blacharskie I 0.000,00

3/elewacja 5.000,00

ogołem: 20.000'00

Budynek Kokanin 50 :

1 /konserwacja dachu I .500,00

2lwymiana? srt. okien parter mieszkanie 1.200,00

3/obrÓbki komina 300,00

4 lnaprawa schodÓw zewnętrmych 5 00,00

5 lwnnocnienie konstrukcj i drew. Dachu I .500,00

ogÓłem:5.000,00

Plan na 2015 r:

Budynek Biernatki 12

I /przemwowanie komina I .200,00

2l obrÓbka komina 500,00

ogÓłem: 1.700'00

Budynek JankrÓw 54

l /tynk zewnętfimy 2. 5 00,00

Budynek JankrÓw 11

l/opaska wokoł budynku 3.000'00

2/stopieti - naprawa (|l2 kosztÓw) 100,00
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3 <onseru.acja dachu (1/2 kosŹów) 500'00

ogó'łem: 3.600,00

Budpek żelazków 133/3

l/obróbka komina i otynkowanie 600,00

Budynek żehzków 109

l/naprawa instal. odgrom. i badanie skuteczności l.000'00

Budynek Ilno 13

l /sprawdzenie sprawności hydrantu 300'00

2/przemurowanie i obńbka komina l.700,00

ogołem: 2.000'00

III. PLAIIoWANA SPRZEDAż LoKALL

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedaży lokali mieszkalnych należry stwierdzić, że od kilku lat nie
wptywają wnioski o wykup mieszkan. o naĘcie ubiegają się nauczyciele mieszkający w szkole w Biematkach, ale
wĘ chwili oddzielenie fuŃcji szkolnej od mieszkalnej jest niemozliwe. Władze Gminy i Rada miesz,kańcy
szŃają rozwią7an powyższego problemu. Sprzedaż lokali na rzecz najemców będzie następować z zastosowaniem
bonifikat określonych uchwaĘ w sprawie określenia zasad nabywanią zbywania i obciążania nieruchomości
stanowiących własność gminy oraz ich wydzieriwiania i wynajmowania ma okres dłuższy fiż' 3 lata. w latach
201 l .2015 Gmina będzie przygotowywata oferty do sprzedaży następujących lokali mieszkalnych:

Lp. Rok P|anowana sprzedaż lub zbycie

l 20r I
2. 2012 Lokale mieszka|ne w bud. Nr 12 i 14 w Biernatkach. nr 3 Tykadłowie

i n r 8 w D ę b e m
a
J . 20t3 Lokale mieszkalne nauczvcieli w budvnku nr l8 w Biernatkach

4. 20r4
) . 2015

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARI]NKI OBNIZENIA CZYNSZU.

l) WÓjt Gminy Zelazk ut zarzĄdzeniem ustala stawkę bazową czynszu za |m2 powierzchni użytkowej lokali
wchodzących w skład mieszkaniowego zasobu gnriny.

2) Zmiana stawek czynszu następować może nie częściej niż raz w roku.

3) Wysokość czyns^r 7A najem lokalu socjalnego wynosi 50 % stawki najniższego czynszu obowią.zująpego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4) Ustala się nasępujące czynniki obniżające stawkę bamwą czynszu:

a) l0% . lokale mieszkalne bez centra|nego ogrzewanią

b) 5% - lokale mieszkalne bez łazienki'

c) 5% - lokale mieszkalne bez w.c.,

d)l0% - lokale mieszkalne bez instalacji wodociągowej i kanalizacji

V. sPosÓB I zAsADY ZAIuZADZA]|IIA LoKALAMI I BIJDYNKAMI wcHoDzAcYMI w SKł,AI)
MIEszKAIłIowEGo zAsoBU GMI]\IY oRAz PRZEWIDYWANE ZMIANY w ZAKRESIE
ZARZĄDZAIIIA MIEszKANIowYM zAsoBEM GMIlYY w LATACH 2011-2015 .
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Wsąvstkie gminne lokale są zarządzane przez Gminę Że|azk6w. Nie przewiduje się miany sposobu
zarządzania w najbliższych pięciu latach.

vt. ŹRÓout rrxłxsow.ł,lvlł cospoo,tnxl ulrszru.lNu w roln.nvycrr r,.ł,rn,cn .

Zr odłarni fi nans owani a gospo darki mi eszkaniowej są

l) wpływy zczynszlw za|okale,

2) budŻet gminy,

3) dochody ze sprzedaŻy lokali.

uI. wYsoKoŚĆ WYDATKÓW w LATACH 2011.2015.

Lp Treść Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015

I Koszty bieżącej eksploatacji ogÓłem f7.500 30.000 30.000 31.000 32.000

2. Koszty remontÓw ogÓłem 10.000 l r .000 l1 .000 16.000 13.000
Koszty modernizacj i (inwesĘcyjne) ogÓłem 60.000 306.500 36.700 20.000

... W Gminie ZelazkÓw nie występująkoszty zarządu nieruchomościąwspÓlną.

uil. nYIiIE DZIAłI\NH MA"IACE NA CELU PoPRAWE wYKoRzYsTAi\IIA I RACJoNALI'ZACĘ
GOSPODAROWAIIIIA MIESZKAIIIOWYM ZASOBEM GMINY.

1) Mając na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem miesz,kaniowym oraz ochronę praw lokatorÓw
Mleży przyjąp następujące zasady:

a) udzielanie bonifikat' ustalonych oĘbną uchwałą dla każdego prrypadku indywidualnie' dla najemcÓw
zglaszajryy ch chęć wykupu mieszkanią

b) preferowanie zrrrian na lokal mniejszy z zasobu. w przypadku osÓb posiadających zadłużenie z t;rtułu opłat
czryrszowych lub innych opłat

c) dokonanie podziału lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach użytkowych na mniejsze,

d) dokonanie syzrdafy lokali mieszkalnych, szczegÓlnie tych wymagająrych dułch nakładÓw na
doprowadzenie ich do właściwego stanu techniczrrego

Pzewo dni'czący
Rady Gminyftti)lxo*

Darius: av,r1;1iąfr
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