UCHWALA NR X/66/11
RADY GMINY ZELAZKOW

z dnia 28 lipca 2011 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Zelazkéw

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. 2001, nr
142, poz. 1591 ze zm.) wzwiazku z art.21 ust. 1 pkt. 1 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U 2005, nr 31, poz. 266 ze
zm.) Rada Gminy Zelazkéw uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ do realizacji wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Zelazkéw na lata 2011 - 2015 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Zelazkéw.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.
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Zatacznik do Uchwaty Nr X/66/11
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 28 lipca 2011 r.

1. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH GMINY ZELAZKOW W LATACH 2011-2015.

1. Aktualna wielko$¢ zasobéw mieszkaniowych Gminy Zelazkéw administrowanych przez Gming Zelazkéw

Lp. Tresé szt. m?
1. |Lokale mieszkalne w budynkach mieszkalnych 43 1.856,20
Lokale mieszkalne w bud.
mieszkalno-uzytkowym 2 67,85
Lokale mieszkalne w
kontenerach socjalnych 5 87,84
Lokale mieszkalne w
szkotach 5 290,80
2. [llos¢ lokali mieszkalnych ogétem: w tym 35 2.302,69
Lokale socjalne 6 A

Gmina jest wlascicielem:
1) 43 szt. lokali mieszkalnych w 10 budynkach mieszkalnych, z czego 9 lokali znajduje si¢ w budynkach
wspolnot mieszkaniowych, gdzie czgsc lokali zostata wykupiona na wiasnos¢,
2) 2 szt. lokali mieszkalnych w budynku mieszkalno-uzytkowym,
3) 5 szt. lokali mieszkalnych w kontenerach socjalnych,
4) 5 szt. lokali mieszkalnych w budynkach szkolnych.
W budynkach szkoty w Debem przeznaczonej do likwidacji planuje si¢ wykonanie mieszkan dla
najemcow obecnie mieszkajacych czasowo w kontenerach socjalnych.

2. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobéw mieszkaniowych wlatach 2011-2015 administrowanych przez
Gming Zelazkéw.

Lp Tresé Rok 2011 |Rok2012 |Rok2013 |Rok2014 |[Rok2015 |Rok 2016
1. |a) lokale mieszkalne komunalne ogétem 35 60 60 60 60 60
b) powierzchnia ogétem w m? 2.302,69 2.530 2.530 2530 2.530 2.530
2. |a) w tym: lokale socjalne szt. 6 4 - 4 4 4
b) powierzchnia w m? 141 115 115 115 115 115

3. Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Zelazkéw. Stan techniczny budynkéw

komunalnych jest bardzo zréznicowany, a ztozyto si¢ na to migdzy innymi:

1) Wiek budynkéw

2) konstrukcja

3) wyposazenie

Adl. Wiek budynkéw

Cze$¢ budynkow stanowigcych zasoby komunalne wybudowana zostata w poczatkach XX wieku, czgsé

w poczatkach drugiej potowy XX wieku, a wigc sg to obiekty okoto stuletnie o duzym stopniu zuzycia.

Ad2. Konstrukcja budynkéw
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Budynki budowane na poczatku XX wieku posadowione sg na fundamentach z kamienia bez izolacji, Sciany
z cegly pelnej, stropy drewniane ocieplane polepa z gliny, dachy o konstrukcji drewnianej pokryte dachéwka. Na
skutek braku izolacji mury sa zawilgocone i zagrzybione. Elementy drewniane stropéw i dachéw oraz dachéwka
ulegly naturalnemu zuzyciu. Elementy te nalezy systematycznie wymienia¢ na nowe. Stolarka okienna
w wigkszosci drewniana rowniez kwalifikuje si¢ do wymiany. Instalacj¢ elektryczna, wykonang z przewodoéw
aluminiowych réwniez nalezaloby wymienié. Instalacje wod-kan wymagaja takze generalnych remontéw.
W zwiazku z powyzszym Gmina musi ponies¢ bardzo duze naktady finansowe w celu utrzymania budynkéw
w nalezytym stanie.

Ad3. Wyposazenie budynkow- lokali mieszkaniowych w instalacje i urzadzenia

Lp. Wyposazenie Liczba lokali % zasobow
ke Wodomierz 40 73
2 Instalacja wodociaggowa 40 73
3. Instalacja kanalizacyjna 16 29
4. Ubikacja 16 29
5. Lazienka 9 16
6. Centralne ogrzewanie 5 9

II. ANALIZA POTRZEB WRAZ ZPLANEM REMONTOW IMODERNIZACJI ZASOBOW

MIESZKANIOWYCH GMINY ZELAZKOW W LATACH 2011-2015, WYNIKAJACYCH ZE STANU

TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI .

Zakres potrzeb remontowych imodernizacyjnych gminnego zasobu mieszkaniowego zdecydowanie
przewyzsza mozliwosci finansowe Gminy Zelazkéw. Z tego tez wzgledu w latach 2011-2015 poza wykonywaniem
biezacych napraw, konserwacji i usuwaniem awarii- planuje si¢ jedynie wykona¢ remonty zapewniajace poprawe
bezpieczeristwa budynkow i ich mieszkancow oraz zabezpieczenie budynkéw przed szkodliwym oddziatywaniem
czynnikdéw zewnetrznych. Realizacja zaplanowanych zadan remontowych zalezna bedzie od zasobnosci finansowej
gminy oraz wplywow z czynszu. W zestawieniach tabelarycznych przedstawiono potrzeby remontowe i Srodki
finansowe niezbedne do ich wykonania w latach 2011-2015

Plan remontéw imodernizacji zasob6w mieszkaniowych gminy Zelazkéw wlatach 2011- 2015
sporzadzony na podstawie protokoléw z okresowej kontroli stanu techmnicznej sprawnoSci obiektu oraz
orzeczen technicznych, z podaniem szacunkowych kosztéw w zlotych:

1. Plan na 2011 r:

Budynek Jankéw 53

1/remont tylnej potaci dachu z zatozeniem nowej dachéwki 57.500,00
2/tynki zewnetrzne 1.500,00

3/schody zewngtrzne 1.000,00

ogoétem 60.000,00

Plan na 2012 r :

Budynek Zlotniki Mate 20 (orzeczenie techniczne)

1/wymiana stropu nad parterem na ptyty WPS na belkach stal. 100.000,00
2/rynny i rury spustowe 2.500,00

3/obrébki komina 500,00

4/naprawa balustrady 1.000,00
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ogotem 104.000,00

Budynek Biernatki 14 (orzeczenie techniczne)

1/remont pokrycia dachu, wigzby dach. i trzonéw komin. 100.000,00
2/przemurowanie kominéw i obrdbki 2.500,00

ogétem: 102.500,00

Adaptacja budynku szkoly w D¢gbem na mieszkania 100.000,00

Plan na 2013 r:

Budynek Kol. Skarszewek 40

1/tynki zewnetrzne 25.000,00

2/drzwi wejsciowe 6.000,00

3/remont schodéw zewnetrznych 4.500,00
4/szklenie okien 1.200,00

ogoétem: 36.700,00

Plan na 2014 r:

Budynek Urzedu Gminy

1/naprawa dachowki 5.000,00

2/elementy blacharskie 10.000,00

3/elewacja 5.000,00

ogoétem: 20.000,00

Budynek Kokanin 50 :

1/konserwacja dachu 1.500,00

2/wymiana 2 szt. okien parter mieszkanie 1.200,00
3/obrébki komina 300,00

4/naprawa schodow zewnetrznych 500,00
5/wzmocnienie konstrukcji drew. Dachu 1.500,00

ogétem: 5.000,00

Plan na 2015 r:

Budynek Biernatki 12

1/przemurowanie komina 1.200,00
2/obrobka komina 500,00

ogoétem: 1.700,00

Budynek Jankéw 54

1/tynk zewnetrzny 2.500,00

Budynek Jankow 11

1/opaska wokot budynku 3.000,00
2/stopien — naprawa (1/2 kosztéw) 100,00
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3/konserwacja dachu (1/2 kosztéw) 500,00
ogotem: 3.600,00

Budynek Zelazkéw 133/3

1/obrébka komina i otynkowanie 600,00
Budynek Zelazkow 109

I/naprawa instal. odgrom. i badanie skutecznosci 1.000,00
Budynek Ilno 13

1 /sprawdzenie sprawnosci hydrantu 300,00
2/przemurowanie i obrébka komina 1.700,00
ogoétem: 2.000,00

I1l. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALL

Na podstawie analizy dotychczasowej sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy stwierdzi¢, ze od kilku lat nie
wplywaja wnioski o wykup mieszkan. O nabycie ubiegaja si¢ nauczyciele mieszkajacy w szkole w Biernatkach, ale
wtej chwili oddzielenie funkcji szkolnej od mieszkalnej jest niemozliwe. Wiadze Gminy i Rada mieszkancy
szukaja rozwiazan powyzszego problemu. Sprzedaz lokali na rzecz najemcéw bgdzie nastgpowac z zastosowaniem
bonifikat okreslonych uchwatg w sprawie okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
stanowigcych wiasnosé gminy oraz ich wydzierzawiania i wynajmowania ma okres dtuzszy niz 3 lata. W latach
2011 -2015 Gmina bedzie przygotowywata oferty do sprzedazy nastgpujacych lokali mieszkalnych:

Lp. Rok Planowana sprzedaz lub zbycie
: 2011
2. 2012  |Lokale mieszkalne w bud. Nr 12 i 14 w Biernatkach, nr 3 Tykadlowie
inr 8 w Debem
: 2013  |Lokale mieszkalne nauczycieli w budynku nr 18 w Biernatkach
4. 2014
2015

IV. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZENIA CZYNSZU.

1) Wéjt Gminy Zelazkéw zarzadzeniem ustala stawke bazowa czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

2) Zmiana stawek czynszu nastgpowa¢ moze nie czgsciej niz raz w roku.

3) Wysokos¢ czynszu za najem lokalu socjalnego wynosi 50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4) Ustala si¢ nastepujace czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:
a) 10% - lokale mieszkalne bez centralnego ogrzewania,

b) 5% - lokale mieszkalne bez tazienki,

¢) 5% - lokale mieszkalne bez w.c.,

d)10% - lokale mieszkalne bez instalacji wodociagowe;j i kanalizacji

V. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI W SKEAD
MIESZKANIOWEGO ZASOBU _GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W LATACH 2011-2015 .
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Wszystkie gminne lokale sa zarzadzane przez Gming Zelazkéw. Nie przewiduje si¢ zmiany sposobu
zarzadzania w najblizszych pigciu latach.
VI. ZRODEA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKALNEJ W KOLEJNYCH LATACH .

Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:

1) wplywy z czynszéw za lokale,

2) budzet gminy,

3) dochody ze sprzedazy lokali.

VII. WYSOKOSC WYDATKOW W LATACH 2011-2015.

Lp Tresé Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013 Rok 2014 Rok 2015
1.  |Koszty biezacej eksploatacji ogélem 27.500 30.000 30.000 31.000 32.000
2. |Koszty remontéw ogétem 10.000 11.000 11.000 16.000 13.000
3 Koszty modernizacji (inwestycyjne) ogétem 60.000 306.500 36.700 20.000 -

... W Gminie Zelazkéw nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomoscia wsp6lna.

VIII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I RACJONALIZACJE

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

1) Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz ochrong praw lokatoréw,
nalezy przyjac nastepujace zasady:

a) udzielanie bonifikat, ustalonych odrgbng uchwata dla kazdego przypadku indywidualnie, dla najemcéw
zglaszajacych che¢ wykupu mieszkania,

b) preferowanie zmian na lokal mniejszy z zasobu- w przypadku oséb posiadajacych zadtuZenie z tytutu optat
czynszowych lub innych optat

c) dokonanie podziatu lokali mieszkalnych o duzych powierzchniach uzytkowych na mniejsze,

d) dokonanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegélnie tych wymagajacych duzych nakladéw na
doprowadzenie ich do wlasciwego stanu technicznego

Przewodnicz
: LZgcy
Rady Gminy lazkow

D(II'IUS.. AW zZyniak
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