UCHWALA NR 1V/24/11
RADY GMINY ZELAZKOW
z dnia 26 stycznia 2011 r

w sprawie : oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego

Na podstawie art 18 ust 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym ( Dz.U. z 2001 rt Nr 142, poz 1591 z pdzniejszymi zmianami ) oraz art. 3 ust 11
art 32 ust 213 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U., z 2003 roku, Nr 80, poz 717 z pdzZniejszymi zmianami ) Uchwala
si¢ co nastgpuje :

§1

W oparciu o,, Analiz¢ zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy ” stwierdza si¢ ,
26

1. ustalenia ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zelazkéw > przyjetego uchwala Nr VIII/51/99 z dnia 30 kwietnia 1999 roku zwanego dalej
,,Studium gminy ,, wymagaja uaktualnienia w zakresie okreslonym w ,,Analizie zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym Gminy ” stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly .

2. obowigzujace plany zagospodarowania przestrzennego wymagaja czgSciowo
uaktualnienia w zakresie okreslonym w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy ” stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty .

§2

Wykonanie uchwaly Powierza si¢ Woéjtowi Gminy Zelazkow

§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia




Uzasadnienie
do uchwaly Nr IV/24/11
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 26 stycznia 2011 r

w sprawie : oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Zelazkéw

Przedkladana uchwata realizuje dyspozycj¢ art. 32 ust 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.U. Nr 80, poz 717 z pdzniejszymi
zmianami ) Stanowi on ,iz rada gminy podejmuje uchwal¢ w sprawie aktualnosci studium

i planéw miejscowych , po przekazaniu przez woéjta wynikéw analiz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy .

7. powyzszego ustgpu wynika , iz czgstotliwo$¢ weryfikacji stanu zagospodarowania gminy
oraz aktualnosci postanowien studium oraz miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego powinna co najmniej raz w danej kadencji umozliwi¢ radzie gminy
ustosunkowanie si¢ do wynikow analiz oraz podj¢cie uchwaly potwierdzajacej aktualnosé
studium i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo uruchamiajace;j
procedurg¢ zmian powyzszych aktow planowania przestrzennego .

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zostala zaopiniowana przez gminng
komisj¢ urbanistyczno —architektoniczng .




Zalacznik nr 1 do Uchwaly Nr 1V/24/11
Rady Gminy Zelazkoéow
z dnia 26 stycznia 2011 r

WOJT GMINY ZELAZKOW

O e

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy opracowana na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.)

Opracowanie:

— mgr inz. arch. Wojciech Blaszak

(Wielkopolska Okregowa Izba Architektow nr WP-0711)
— mgrinz. arch. Filip Koczorowski

(Zachodnia Okregowa Izba Urbanistow nr Z-419)

— mgr Alicja Czaban

(Zachodnia Okregowa Izba Urbanistow nr Z-22)

— mgr Mitosz Sura

— inz. Grzegorz Dowhan

Zelazkéw — Poznan, grudzien 2010 r.
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Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy opracowana na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717 z pdznh. zm.)

Opracowanie:
— mgrinz. arch. Wojciech Btaszak M‘GP ﬁ gfouwg
(Wielkopolska Okregowa Izba Architektow nr WP-0711)
— mgrinz. arch. Filip Koczorowski PROJ GWADZACY
(Zachodnia Okregowa Izba Urbanistow nr Z-419) «“*\;}’;9 F s w{{ :
— mgr Alicja Czaban < d/o /GMM
(Zachodnia Okregowa Izba Urbanistéw nr Z-22)
— mgr Milosi Sura

— inz. Grzegorz Dowhan

Zelazkow — Poznan, grudzien 2010 .
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1. Zakres opracowania

Zakres niniejszego opracowania zgodny jest z wymogami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Do sporzadzenia
przedmiotowej oceny zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zobligowany jest wojt, burmistrz albo
prezydent miasta, ktory musi dokona¢ analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych co najmniej
raz w czasie kadencji rady.

Na przedmiotowe opracowanie, oprocz czesci opisowej, sktada sie rowniez czes¢ graficzna, w
ktorej na dwoch planszach w skali 1: 25 000 zilustrowano zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Zelazkow:

— plansza pt. ,Rozmieszczenie obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzen-
nego wzgledem obszarow wyznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego”

— plansza pt. ,Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2007-2010
wzgledem obszaréw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego”

2. Podstawa prawna opracowania

Potrzeba dokonania oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wynika z art. 32 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), ktéry brzmi nastepujaco:

<<1. W celu oceny aktualnosci studium i planow miejscowych wojt, burmistrz albo prezydent

miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia po-
stepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich spo-
rzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych
w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz wnioskéw w sprawie spo-
rzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

-2 Wojt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktérych
mowa w ust. 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej wtasciwej, w rozumieniu art. 8, ko-

misji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji rady. Rada gmi-
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ny podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planow miejscowych, a w przy-
padku uznania ich za nieaktualne, w cato$ci lub w czesci, podejmuje dziatania, o ktérych
mowa w art. 27.

3. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w
szczegolnosci zgodnosé studium albo planu migjscowego z wymogami wynikajacymi z

przepisow art. 10 ust. 1i 2, art. 15 oraz art. 16 ust. 1>>,

3. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Zelazkéw potozona jest w poinocno-wschodniej czesci powiatu kaliskiego. Od potnocy
graniczy z gminami: Stawiszyn i Mycielin, od wschodu z gming Cekéw, od potudniowego-wschodu z
gming Opatéwek, od potudniowego-zachodu z Kaliszem, a od zachodu z gming Blizandw.
Zajmuje ona powierzchnie 114 kilometréw kwadratowych (11.361 hektaréw), zamieszkalg przez niewie-
le ponad 9 tys. mieszkancow - w tym ponad polowe stanowig kobiety. Srednia gestoé¢ zaludnienia na
jeden kilometr kwadratowy wynosi 80 oséb. Nalezy ona do gmin $redniej wielkosci w powiecie kaliskim.
Sie¢ osadniczg tworza; wies gminna Zelazkow, potozona 12 km na pétnocny-wschod od Kalisza, nad

Czarng Struga (zwana rowniez rzeka Bawdt) oraz 36 miejscowosci, z czego 25 to wsie soteckie.!

&
Brzeziny

1 zrodto: www.zelazkow.pl
2 zrodio: www.powiatkaliski.pl



4. Zmiany legislacyjne w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego

Obecnie obowigzujgcym aktem prawa, regulujgcym tematyke planowania przestrzennego, jest
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm. (weszta w zycie 11 lipca 2003 r.). Zastapita ona ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospoda-

rowaniu przestrzennym.

Zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obowiazujace od 21.10.2010

Zmiany dotyczace miejscowych planéw zagospodarowania przestrzenneqo.

Pierwsza z nich dotyczy sporzadzania planow dla terenéw zamknietych, czyli terenow o charak-
terze zastrzezonym ze wzgledu na obronno$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okre$lonych przez ministrow i
kierownikow urzedéw centralnych w trybie przepiséw Prawa geodezyjnego i kartograficznego.
Do tej pory gmina w ogéle nie mogta sporzadzic planu dla tych  obszaréw.
Wedtug nowej regulacji plan bedzie sporzadzany dla terenéw zamknigtych, ale tylko tych ustalonych
przez ministra wtasciwego do spraw transportu (nowe brzmienie art. 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu przestrzennym). Do tych terenéw nie bedzie miat zastosowania art. 4 ust. 3 u.p.z.p.,
zatem plan bedzie musiat zawiera¢ takie same ustalenia, jak dla innych terendw nim objetych (dodany
art. 4 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). W odniesieniu do pozostatych
terenow zamknigtych takich zmian nie wprowadzono, w konsekwencji w planie nadal ustalane beda tyl-
ko granice tych terendw oraz ich stref ochronnych, a w obrebie stref ochronnych ograniczenia w zago-
spodarowaniu i korzystaniu z tych terenéw, w tym zakazow zabudowy.
Nowelizacja objeta art. 15 okreslajacy zasady sporzadzania miejscowego planu. Doprecyzowaniu ulegt
ust. 2 pkt 6, w konsekwencji czego miejscowy plan bedzie musiat obowigzkowo okreslac:
1) zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania terenu:
2) maksymalng i minimalng intensywnos¢ zabudowy (jako wskaznik powierzchni catkowitej zabu-
dowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej);
3) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej;
4) maksymalng wysoko$¢ zabudowy;
5) minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich realizacj;

6) linie zabudowy;



7) gabaryty obiektow.

Do zawartosci planu, ktora ustala si¢ w zaleznosci od potrzeb, dodane zostaty:

1) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w pla-
nie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji
drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym, lotniska
uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

3) granice terendw zamknigtych i granice stref ochronnych terenow zamknietych;

4) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenow publicznie do-
stepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachow;

5) zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow budowlanych, z jakich
moga by¢ wykonane;

6) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

Nowelizacja wprowadza nowy sposob oceny zaleznoéci pomigdzy miejscowym planem zagospodaro-
wania przestrzennego a studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Dotychczas wymaganiem ustawowym bylo, by plan byt zgodny z ustaleniami  studium.
W chwili obecnej ustawodawca zmniejszyt sit¢ tego powigzania w ten sposob, ze plan nie moze naru-
sza¢ ustalen studium, co stwierdzic ma rada gminy (w ten sam sposob, w jaki do tej pory stwierdzata
zgodnos¢ planu ze studium).
Takie rozwigzanie ma zwigkszy¢ mozliwosci i swobode regulacji w planie migjscowym (art. 20 ust. 1
u.p.z.p. po nowelizacji).
Nowelizacja dotyczy rowniez trybu sporzadzania planu, a wiec procedury jego przygotowania.
Woit (burmistrz, prezydent miasta) sporzadzajacy projekt miejscowego planu nie bedzie juz miat wyzna-
czonego 21- dniowego terminu na rozpatrzenie wnioskow skiadanych do miejscowego planu (skreslony
art. 17 pkt 3
Najwazniejsza zmiana w procedurze dotyczy uzyskiwania opinii i uzgodnien. Dotychczas wymagane
opinie zostana poszerzone o opinie:

1) wiasciwych organow administracji geologicznej w zakresie terenow zagrozonych osuwaniem

sie mas ziemnych (dotychczas wymagane bylo uzgodnienie z tym organem);

2) wiasciwego parnstwowego wojewddzkiego inspektora sanitarnego;




3) wilasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i wojewddzkiego inspektora ochrony $rodowi-
ska w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia po-
waznych awarii; zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 Prawa ochrony $rodowiska, w ist-
niejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii; nowych
inwestycji oraz rozmieszczenia obszaréw przestrzeni publicznej i terenéw zabudowy mieszka-
niowej w sgsiedztwie zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awa-
rii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwigkszajq ryzyko lub skutki powaznych
awarii.

Opinia Prezesa Urzedu Komunikacji Elektronicznej w zakresie telekomunikacji jest wymagana od 17 lip-
ca 2010 r., w zwigzku z wejSciem w zycie zmiany art. 17 pkt 6 ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wynikajgca z ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomuni-
kacyjnych, Dz. U. Nr 108, poz. 675.

W zakresie uzgodnien wojewddzki konserwator zabytkow bedzie miat kompetencje do wyrazenia zdania
tytko w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, a nie catoksztattu uregulowan
planu.

W dotychczasowym stanie prawnym (art. 17 pkt 6-8) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym nakazuje organowi gminy ,uzyskac¢ opinie”, ,uzgodnic projekt’ oraz uzyska¢ zgode na zmia-
ne przeznaczenia gruntow”. Po nowelizacji organ bedzie zobowigzany ,wystapi¢” o opinie, uzgodnienie i
zgody.

Wazng zmiana, ktéra rowniez ma doprowadzi¢ do uproszczenia i przyspieszenia procesu tworzenia
miejscowego planu, jest SciSlejsze uregulowanie terminéw na wydanie opinii lub uzgodnienie.
Wojt (burmistrz, prezydent miasta), przekazujac plan do zaopiniowania lub uzgodnienia, wyznaczy jed-
noczes$nie termin na dokonanie tej czynnosci, ktory bedzie nie krétszy niz 14 dni i nie diuzszy niz 30 dni
od dnia udostepnienia projektu. Organ uzgadniajacy albo opiniujacy bedzie mogt wystapic o przediuze-
nie tego terminu, ale do maksymalnie 30 dni i tylko w uzasadnionych przypadkach, zatem bedzie musiat
odpowiednio uzasadni¢ swoj wniosek. Bez zmian pozostaje zasada, ze nieprzedstawienie opinii lub wa-
runkow w terminie uwaza sie za uzgodnienie lub zaopiniowanie.

Ustawodawca powrdcit do rozwigzania, ktére obowigzywato pod rzadami poprzedniej ustawy (z 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym) dotyczacego wejscia w zycie uchwalonego planu.
Uchwata obowigzuje od dnia wejscia w zycie w niej okreslonego, jednak nie wczesniej niz po uptywie 14
dni od dnia ogtoszenia w dzienniku urzedowym wojewddztwa. Skrécenie okresu vacatio legis z co naj-
mniej 30 do co najmniej 14 dni przyspieszy wejscie w zycie uchwat (art. 29 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym).



Zmiany dotyczace Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego

W zwigzku ze zmiang ustawy dodatkowe opinie bedg konieczne do uzyskania od wtasciwego panstwo-
wego wojewddzkiego inspektora sanitarnego oraz od wtasciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i
wojewddzkiego inspektora ochrony Srodowiska w zakresie lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii; zmian, o ktérych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 Prawo
ochrony $rodowiska, w istniejacych zaktadach o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaz-
nych awarii; oraz nowych inwestycji oraz rozmieszczenia obszardéw przestrzeni publicznej i terendéw za-
budowy mieszkaniowej w sagsiedztwie zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaz-
nych awarii, w przypadku gdy te inwestycje, obszary lub tereny zwiekszajg ryzyko lub skutki powaznych
awarii.

Nowe brzmienie art. 11 pkt 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadza
zmiany w zakresie zasad wytozenia studium do publicznego wgladu.

Obecnie wojt (burmistrz, prezydent miasta) nie bedzie miat obowigzku wylozenia razem z projektem stu-
dium prognozy oddziatywania na $rodowisko, bedzie jednak musiat opublikowa¢ projekt studium na
stronie internetowej urzedu gminy. Skréceniu ulegt rowniez okres wytozenia projektu i dyskusji publicz-
nej nad nim z 30 do 21 dni.

Zmianie ulega termin dokonania ogtoszenia o wytozeniu projektu studium do publicznego wgladu. Wojt
bedzie musiat to czyni¢ na okres co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia

Przepis przejSciowy nowelizacji rozstrzyga o utrzymaniu w mocy obowigzujacych w dniu wejécia w zycie
nowelizacji uchwat w sprawie studium uwarunkowarn, miejscowych planéw oraz planéw zagospodaro-

wania wojewodztw (art. 4 ust. | nowelizacji).

Kolejny z przepisow przejsciowych rozstrzyga o stosowaniu nowych przepiséw — do miejscowych pla-
now oraz studiow uwarunkowan, w stosunku do ktorych podjeto uchwate o przystapieniu do sporzadza-
nia lub zmiany, a postepowanie nie zostato zakonczone do dnia wejscia w zycie ustawy, stosuje sie

przepisy dotychczasowe (art. 4 ust. 2 nowelizacji).

Zmiany dotyczace decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przepisie art. 53 ust. 4 pkt 11 nakazujacym uzgodnienie decyzji z dyrektorem regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej, poszerzony zostat zakres decyzji dla ktorych wymagane jest uzgodnienie ze strony
tego organu. Oprocz dotychczasowych decyzji dla przedsiewzie¢ wymagajacych uzyskania pozwolenia

wodnoprawnego, do wydania ktérego organem wiasciwym jest dyrektor regionalnego zarzadu gospo-
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darki wodnej, uzgodnienie bedzie wymagane, je$li organem wiasciwym do wydania pozwolenia wodno-
prawnego bedzie marszatek wojewddztwa, a takze w odniesieniu do obszaréw narazonych na niebez-
pieczenstwo powodzi, okreslonych w studium ochrony przeciwpowodziowej sporzadzonym przez regio-
nalnego dyrektora zarzadu gospodarki wodnej, a w przypadku braku tego studium w studium uwarunko-
wan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, w zakresie warunkéw zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

Zmianie ulegt maksymalny okres, na jaki organ moze zawiesic postepowanie w sprawie wydania decyzji
o lokalizacji inwestyciji celu publicznego, jezeli wojewoda, marszatek wojewddztwa lub starosta odméwig
uzgodnienia decyzji z uwagi na zamiar realizacji na objetym wnioskiem terenie zadan rzadowych albo
samorzadowych, stuzacych realizacji inwestycji celu publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i
art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tej sytuacji postepowanie mozna za-
wiesi¢ na podstawie art. 53 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na okres
maksymalnie 9 miesiecy (dotychczas byto 12).

Maksymalnie do 9 miesigcy, zostat skrocony dopuszczalny okres zawieszenia postepowania w sprawie

ustalenia warunkéw zabudowy (art. 62 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Analogiczny przepis dotyczacy zawieszenia postepowania w sprawie ustalenia lokalizacji inwestyciji celu
publicznego (art. 58 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie zostat zmienio-
ny), zatem w przypadku tej decyzji postepowanie nadal mozna zawiesi¢ nawet na 12 miesigcy.

Do zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty dostosowane inne przepi-
sy. W ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. z 2006 r. Nr 122, poz.
851 ze zm.) znowelizowano art. 3 ustalajacy zakres dziatania tej inspekcji w dziedzinie zapobiegawcze-
go nadzoru sanitarnego.

Zadaniem tej inspekcji bedzie opiniowanie projektow planéw zagospodarowania wojewodztwa, miejsco-
wych planéw, studiéw uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz uzgad-
nianie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu pod wzgledem wymagan higienicznych i zdro-
wotnych. (art. 2 nowelizacji).

Z kolei w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,
poz. 1568 ze zm.) zostat zmieniony art. 20 w ten sposéb, ze kompetencje wojewddzkiego konserwatora
zabytkdw przy uzgadnianiu projektéw i zmian planu zagospodarowania wojewodztwa oraz miejscowych
planéw zostaty ograniczone do uzgodnienia w zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania te-

renu (art. 3 nowelizacji).



5. Zmiany przepisow prawnych z zakresu srodowiska przyrodniczego

W ostatnich latach weszly w zycie lub zostaty zmienione nastepujace dokumenty prawne powia-
zane ze $rodowiskiem przyrodniczym, ktore w zasadniczy sposéb mogg wptyngé na rozwigzania prze-
strzenne zaproponowane w studium gminy oraz w planach miejscowych:

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity
Dz. U. z 2008 r. nr 25, poz. 150 ze zm.);

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199, poz.1227 ze zm.); ustawa ta spowodowata uchylenie Rozpo-
rzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. w sprawie szczegdlowych warunkow,
jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddziatywania na $rodowisko dotyczaca projektéw miejsco-
wych plandw zagospodarowania przestrzennego;

— ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i leSnych (tekst jednolity z 2004 r. Dz.
U. Nr 121, poz. 1266 ze zm.); tu najwiekszym novum (art. 5b, wprowadzony w 2008 r.) jest doda-
nie zapisu mowiacego, ze <<przepisoéw ustawy nie stosuje sie do gruntéw rolnych stanowigcych
uzytki rolne potozonych w granicach administracyjnych miast>>,

— ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r.
nr 45, poz. 435 z pézn. zm.);

— ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolty Dz. U. z 2005 r.
nr 239, poz. 2019 ze zm.);

— ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.
2 2009 r. nr 151, poz. 1220);

— ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. — Prawo geologiczne i gornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. nr
228, poz. 1947 ze zm.);

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r.
nr 39, poz. 251 ze zm.);

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003
r. nr 80, poz. 717 ze zm.); istotne zmiany w zakresie ochrony Srodowiska wprowadzita ustawa z
dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustawy o Panstwowej Inspekciji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytka-
mi (Dz. U. z 2010 r. nr 130, poz. 871);

— rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
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znaczaco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2010 r. nr 213, poz. 1397);

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 r. w sprawie warunkow, jakie nalezy
spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi, oraz w sprawie substanciji szczegolnie
szkodliwych dla $rodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 nr 137, poz. 984 ze zm.);

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2008 r. w sprawie dokonywania oceny po-
zioméw substancji w powietrzu (Dz. U. z 2009 r. nr 5,poz. 31);

— rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozio-

mow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2007 r. nr 120,poz. 826).

6. Inne przepisy rzutujace na zagospodarowanie przestrzenne
W ostatnich latach zmianie ulegty lub weszly w zycie réwniez inne przepisy prawne (ustawy i
rozporzadzenia), ktore trzeba uwzglednia¢ przy sporzgdzaniu dokumentéw planistycznych na szczeblu
gminnym. Do najistotniejszych naleza;

—ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U.
2 2006 nr 122, poz. 851 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.);

— ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz. U. z 2010
nr 102, poz. 651);

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych ja-
kim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 nr 75, poz. 690 z p6zn zm.);

— ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczeg6Inych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drog publicznych (tekst jednolity Dz. u. z 2008
nr 193, poz. 1194 ze zm.) - poprzednia nazwa ,ustawa z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog krajowych’;

—ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiecé nad zabytkami
(Dz. U.z 2003 nr 162, poz. 1568 z pézn. zm.);

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. w sprawie sposobu uwzgledniania w
zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004
nr 125, poz. 1309);

—ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o =zasadach prowadzenia polityki rozwoju
(Dz. U. z 2006 nr 227, poz. 1658);

— ustawa z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. z
2010 nr 106, poz. 675).
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7. Analiza polityki przestrzennej gminy

Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy jest, obok miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego, aktem planowania przestrzennego gminy. Studium nie jest aktem
prawa miejscowego i nie moze by¢ podstawg do wydania decyzji administracyjnych; natomiast uznawa-
ny jest za akt kierownictwa wewnetrznego. W zwigzku z tym wigze wojta gminy przy sporzadzaniu miej-
scowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy; okresla polityke przestrzenng gminy. Row-
noczes$nie petni trzy funkcje: ksztattowania polityki rozwoju przestrzennego gminy, koordynaciji ustalen
planéw miejscowych, promocji gminy na zewnatrz. Sporzadza sie je dla catego obszaru gminy w grani-
cach administracyjnych. Podmiotem odpowiedzialnym za jego sporzadzenie jest wojt gminy, natomiast
uchwala go rada gminy. Studium skfada si¢ z czesci tekstowej i graficzne;.

W zwigzku z tym niezwykle wazna jest regularna weryfikacja ustalen studium i ewentualna
zmiana jego zatozen w niezbednym zakresie. Wazne jest rdwniez rbwnoczesne monitorowanie zmian
zachodzacych w przestrzeni. Tylko takie skoordynowane dziatania umozliwiajq sprawne zarzadzanie
gming w zakresie polityki przestrzennej i zachowanie tadu przestrzennego.

Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Zelazkdéw uchwalone zostato uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminnej w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia
1999 roku. Pierwsza zmiana Studium miata miejsce 16 wrzes$nia 2005 roku — uchwata Nr XXXI11/194/05
Rady Gminy Zelazkéw. Ostatnia zmiana wspomnianego Studium uchwalona zostata Uchwala Nr
XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 r.

Roéwnoczesnie analizie poddano nastepujace obowigzujgce miejscowe plany zagospodarowa-
nia przestrzennego:

1) Uchwata Nr XIV/98/99 Rady Gminy Zelazkow z dnia 28 grudnia 1999 r. w sprawie: zatwierdze-
nia zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow,
w czesci dotyczacej rurociggu paliwowego Plock-Ostrow Wielkopolski, wraz z infrastrukturg to-
warzyszacs;

2) Uchwata Nr XV/110/00 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 11 lutego 2000 r. w sprawie: zatwierdze-
nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow, w czesci
obejmujacej dziatki 31 i 83 we wsi Debe;

3) Uchwata nr XXXIV/251/01 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie ,Miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w gminie
Zelazkow’;
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Uchwata Nr XL/326/2002 r. z dnia 9 sierpnia 2002 r. w sprawie ,Miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego w miejscowosci Kokanin®;

Uchwata Nr V1/24/2003 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30.01.2003 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw potozonych w Gminie Zelazkow;
Uchwata Nr V1/25/2003 Rady Gminy Zelazkow z dnia 30.01.2003 r. w sprawie uchwalenia miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Gminie Zelaz-
kow;

Uchwata Nr XV11/91/04 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 29 stycznia 2004 r. w sprawie: uchwa-
lenia ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw — wie$
Debe’;

Uchwata Nr XXI1/113/04 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 25 czerwca 2004 r. w sprawie:
uchwalenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jedno-
rodzinnej we wsi Czartki”;

Uchwata nr XXXIX/201/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 r. w sprawie uchwa-
lenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Kokanin gmina Zelaz-

kow.

Dodatkowo analizie poddano wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu:

1)
2)
3)
4)

2007 - 114 decyzji o wzizt;
2008 - 136 decyzji o wzizt;
2009 - 112 decyzji 0 wzizt;
2010 — 107 decyzji o wzizt;.

Zestawienie nie obejmuje decyzji na budowe zjazddw z drogi oraz decyzji o odmowie ustalenia warunkow zabu-

dowy.
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8. Ocena aktualnosci Studium w Swietle ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za-

gospodarowaniu przestrzennym i jej zmian

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkéw sporza-
dzono w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz.
415 ze zm.). Obowigzujace Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmi-
ny Zelazkow uchwalone zostalo uchwatg Nr VIII/51/99 Rady Gminnej w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia
1999 roku.

Wejscie w zycie nowej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym nie zmienito faktu, ze Studium gminy pozostato obowigzujacym dokumentem planistycznym
(art. 87 ust. 1 <<Studia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gmin oraz plany
miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r. zachowujg moc>>). Pierwsza zmiana Studium miata
miejsce 16 wrzesnia 2005 roku — uchwata Nr XXXII1/194/05 Rady Gminy Zelazkéw. Ostatnia zmiana
wspomnianego Studium uchwalona zostata Uchwata Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13
listopada 2009 .

Przedmiotowe Studium pozostaje nadal jedynym dokumentem planistycznym obejmujacym ob-
szar catej gminy Zelazkow w jej granicach administracyjnych, w ktorym okreélono diugookresowa polity-
ke przestrzenng gminy.

Przedmiotowe zmiany nie dotyczyly obszaru catej gminy a tylko jej fragmentéw. Wspomniane
zmiany zostaly wykonana w oparciu o ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.).

Zmiana z roku 2005 dotyczyta przede wszystkim mozliwej lokalizacii elektrocieptowni na bioma-
se i zaktadu utylizacji odpadow. Natomiast zmiana z roku 2009 dotyczyta lokalizacji sktadow, baz, urza-

dzen elektroenergetycznych — elektrowni wiatrowych.
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1) Uchwata Nr VIII/51/99 Rady Gminnej w Zelazkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku. w
sprawie uchwalenia ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenne-
go gminy Zelazkow’

2) Uchwata Nr XXXI11/194/05 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 16 wrzesnia 2005 roku w
STUDIUM sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkow.

3) Uchwata Nr XXXIX/200/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 roku w
sprawie zmiany Studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkow

STUDIUM SPORZADZONE W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. 0 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM | ZMIENIANE W TRYBIE USTA-
WY z dnia 27 marca 2003 r. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

UWARUNKOWANIA

1) dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu:

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w czesci nieaktualne;

2) stan fadu przestrzennego i wymogow jego ochrony:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

3) stan $rodowiska, w tym stan rolnicze] przestrzeni i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkosci i jako$ci zasobow
wodnych oraz wymogow ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= studium nie zawiera wszystkich ustalen wymaganych w tym zakresie;

4) stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

= studium nie zawiera wszystkich ustalen wymaganych w tym zakresie;

5) warunki i jako$¢ zycia mieszkaficow, w tym ochrona ich zdrowia:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

6) zagrozenie bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia:

* = studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

7) potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy:

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w czesci nieaktualne;

8) stan prawny gruntéw:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

9) wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych :

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie,

10) wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

11) wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin oraz zasobéw woéd podziemnych:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

12) wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych:
= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie

13) stan systemow komunikaciji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania gospodarki wodno-$cie-
kowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami:




= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w cze$ci nieaktualne;

14) zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie

15) wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej:

= studium nie zawiera ustalet wymaganych w tym zakresie

KIERUNKI

1) kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenoéw:

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w czesci nieaktualne;

2) kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny wytaczone spod za-
budowy:

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w czesci nieaktualne;

3) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdro-
wisk:

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w czesci nieaktualne;

4) obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w czesci nieaktuaine;

5) kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w czesci nieaktualne;

6) obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie

7) obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z
ustaleniami planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i ustaleniami programéw, o ktérych mowa w
art. 48 ust.1:

= studium nie zawiera ustalet wymaganych w tym zakresie

8) obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym ob-
szary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne :

= nie dotyczy

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej:

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w cze$ci nieaktualne;

10) obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania si¢ mas ziemnych:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie

11) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu filar ochronny:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie

12) obszary pomnikdw zagtady i ich stref ochronnych ...:

= studium nie zawiera ustalent wymaganych w tym zakresie

13) obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii:

= studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, w czesci nieaktualne;

14) granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych:

= studium nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie

15) inne obszary problemowe, w zaleznos$ci od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie:

= studium nie zawiera ustaler wymaganych w tym zakresie

f/
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Analizujac obowiazujace studium:

- kolejne zmiany Studium poprzez brak ich jasnego wyréznienia wydajq sie mato czytelne;

- wiele zapiséw jest nieaktualnych, pochodzacych jeszcze z ustalen dot. Studium z roku 1999
np. ,Zblizajace sie nasze cztonkowstwo w Unii Europejskiej wyznacza segregacie i przetwarzanie odpa-
dow jako kierunek docelowego rozwigzania tego problemu”

- istnieje konieczno$¢ po ponad 10 latach ponownego okre$lenia uwarunkowan, w tym sytuacji
demograficznej i wtasno$ciowej, zabytkow, dobr kultury wspotczesne;

- istnieje koniecznos¢ okreslenia nowych kierunkow

- zakres rzeczowy i formalny Studium, jako catego dokumentu nie spetia wymogéw obowigzu-
jacych przepisow - czastkowe zmiany nie wyczerpaty w petni zakresu studium, jakie powinno byé spo-
rzadzone dla catej gminy, zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa. Réwnocze$nie zauwazy¢ nale-

2y, iz wieksza cze$¢ Studium opracowana zostata pod rzadami ustawy z 1994 roku.

Majac powyzsze na uwadze zachodzi potrzeba przygotowania nowego Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, zgodnego z wymogami wynikajacymi z obowiazu-

jacych przepiséw prawnych.

Uchwalone zmiany Studium gminy Zelazkéw wigzaly sie rowniez z aktualizacja czesci graficz-
nej dokumentu, na ktorg obecnie sktadaja sie 4 rysunki:
1)INSTRUMENTY POLITYKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - plansza nr 2a w skali 1:25 000;
2)KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - plansza nr 2b w skali 1:25 000;
3)UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO - plansza nr 2¢ w skali 1:25 000;
4)KWALIFIKACJA TERENOW DLA FUNKCJI NIEROLNICZYCH - plansza nr 2d w skali 1:25 000.
Podobnie jak w przypadku czesci tekstowej dokumentu zachodzi potrzeba oceny ich zgodnosci
z przepisami prawnymi, w tym z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.
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9. Ocena zgodnosci miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami
wynikajacymi z przepiséw art. 15 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

strzennym

W ninigjszym rozdziale ocenie poddano zgodno$¢ wybranych, obowigzujacych na terenie gminy
Zelazkow, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego z wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze
zm.), w zwigzku z jego najnowszymi zmianami:
<<2. W planie miejscowym okresla sie obowigzkowo:

1)przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania;

2)zasady ochrony i ksztaftowania fadu przestrzennego;

3)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéfczesnej:

5)wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalnag i mini-
malng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosc zabudowy, minimalng licz-
be miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (zapis po
najnowszych zmianach — dotyczy nowych planow);

7)granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;

8)szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9)szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym za-
kaz zabudowy;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
11)sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

12)stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie opfate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4>>.
Ocenie zgodno$ci zatoZen planéw z obowigzujacymi przepisami ustawy o planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym poddano tacznie 9 obowigzujacych miejscowych planéw zagospodarowa-

nia przestrzennego. Sze$¢ z nich zostato sporzadzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zago-
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spodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz. 415 ze zm.), ktorg zastapita ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Tabela nr 1 — obowigzujace mpzp na terenie gminy

Lp. Nruchwaly  [Zdnia W sprawie
zatwierdzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania prze-

28 grudnia | strzennego gminy Zelazkow, w czesci dotyczacej rurociggu paliwowego Plock-
XIV/98/99 19991, Ostrow Wielkopolski, wraz z infrastrukturg towarzyszacq

11 lutego zatwierdzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
XV/110/00 2000 r gminy Zelazkéw, w cze$ci obejmujacej dziatki 31 i 83 we wsi Debe

30 listopada | ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow poto-
XXXIV/251/01 | 2001 . zonych w gminie Zelazkow
XL/326/2002 |9 sierpnia | ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
k 2002r. Kokanin”;

30 stycznia | uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
V1/24/2003 | 2003 . néw pofozonych w Gminie Zelazkéw

30 stycznia | uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
VI/25/2003 | 2003 r. now potozonych w Gminie Zelazkow

29 stycznia | uchwalenia ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
XVII/91/04 2004 . go Gminy Zelazkéw — wie$ Debe”

: 25 czerwca | uchwalenia ,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
XXI1/113/04 | 2004 . now zabudowy jednorodzinnej we wsi Czartki”
v 13 listopada | uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-

XXXIX/201/09 | 2009 r now wsi Kokanin gmina Zelazkow.
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W analizowanym przedziale czasowym do urzedu Gminy wptyneto 7 wnioskow dotyczacych
sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Przedmiotowe wnioski dotyczyly sporzadzenia miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Wykaz wnioskow, o ktérych mowa powyzej, z uwzglednieniem ich liczby w poszczegoinych la-

tach oraz miejscowosci, ktorych wnioski dotyczyly, zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela nr 2 — wnioski w sprawie sporzadzenia planow

Lp. | Data wptywu wniosku Miejscowo$é

1 19.08.2010 Kolonia Skarszewek
2 18.01.2010 Florentyna

3 12.03.2010 Kolonia Skarszewek
4 21.04.2009 Wojciechowka

5 21.04.2010 Wojciechowka

6 17.03.2009 Kolonia Skarszewek
7 14.05.2008 Kolonia Skarszewek

Na wszystkie wnioski, ktore wptynety do Gminy w sprawie sporzadzenia badz zmiany planow
miejscowych, udzielono odpowiedzi dotyczacej mozliwosci realizacji lub przyblizonego terminu uwzgled-
nienia postulatow.

Analiza wykazala, ze najwyzsza aktywno$¢ planistyczna w zakresie sporzadzania mpzp zauwa-
zalna byta w latach 2003 i 2004, kiedy opracowano 4 miejscowe plany zagospodarowania przestrzen-
nego. Zauwazy¢ nalezy, iz najwigkszy powierzchniowo obszar zostat objety miejscowym planem zago-
spodarowania przestrzennego z roku 2001, gdzie plan dotyczyt nieruchomosci rozsianych na terenie
catej. gminy oraz z roku 2004 (wie$ Debe) gdzie dotyczyt aktywizacji gospodarczej o powierzchni ponad
81 ha. Pozostate obowiazujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego stanowig niewiel-
kie jednostki strukturalne, brak jest duzych zwartych jednostek przestrzennych.

Obecnie gmina nie prowadzi zadnej procedury planistycznej.

Analiza wykazata, ze w planach dominuje przeznaczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg
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Tabelanr3

Uchwata Nr XIV/98/99 Rady Gminy Zelazkow z dnia 28 grudnia 1999 r. w sprawie: zatwier-
dzenia zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Zelaz-
| kéw, w czesci dotyczacej rurociagu paliwowego Plock-Ostrow Wielkopolski, wraz z infrastruk-

turg towarzyszaca;

PLAN SPORZADZONY W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. 0 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

“)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

/) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

(] parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary-
ty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7] granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

(i) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

" plan nie zawiera ustalenn wymaganych w tym zakresie;

') szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

~ plan nie zawiera ustalei wymaganych w tym zakresie;

10)) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

" plan czesciowo zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

" plan nie zawiera ustaleh wymaganych w tym zakresie;

17) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;
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Tabela nr 4

Uchwata Nr XV/110/00 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 11 lutego 2000 r. w sprawie: zatwierdze-

Il | nia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zelazkow, w czesci

obejmujacej dziatki 31 i 83 we wsi Debe;

PLAN SPORZADZONY W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. 0 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

 plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

/) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

“)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

%) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

(:) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

© plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

7 granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

(:) szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

@) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

 plan nie zawiera ustaler wymaganych w tym zakresie;

10)) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

4t sy . . PR . .
1 )sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

17) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktrej mowa w art. 36 ust. 4:

 plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabelanr5

Uchwata nr XXXIV/251/01 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30 listopada 2001 r. w sprawie ,Miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w gminie Zelaz-
kow’;

PLAN SPORZADZONY W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. 0 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7)zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

“)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

;) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

- plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

(:) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

= plan zawiera podstawowe ustalenia wymagane w tym zakresie (parametry i wskazniki zabudowy, % powierzchni bio-
logicznie czynnej, wskaznik intensywnosci zabudowy);

" brak egzekwowalnych ustalen dotyczacych miejsc parkingowych oraz istotnego parametru — kata nachylenia potaci
dachowych budynkow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

" nie dotyczy;

(i) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

~ plan nie zawiera ustalel wymaganych w tym zakresie;

%) szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

- plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

10)) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

17)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

- plan zawiera czesciowe ustalenia wymagane w tym zakresie;

17) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabela nr 6

v Uchwata Nr XL/326/2002 r. z dnia 9 sierpnia 2002 r. w sprawie ,Miejscowego planu zagospo-

darowania przestrzennego w miejscowosci Kokanin”;

PLAN SPORZADZONY W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. 0 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

© plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7)zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

%) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

r plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

/) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

;) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

(:) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

~ plan zawiera podstawowe ustalenia wymagane w tym zakresie (parametry i wskazniki zabudowy, % powierzchni bio-
logicznie czynnej, wskaznik intensywno$ci zabudowy);

" brak egzekwowalnych ustalen dotyczacych miejsc parkingowych oraz istotnego parametru — kata nachylenia potaci
dachowych budynkow;

7 granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

" nie dotyczy;

() szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

~ plan nie zawiera ustalel wymaganych w tym zakresie;

@) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

1()) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

" plan zawiera podstawowe ustalenia wymagane w tym zakresie;

11)sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

17) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

 plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabelanr7

Uchwata Nr VI/24/2003 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30.01.2003 r. w sprawie uchwalenia

V | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw polozonych w Gminie Zelaz-

kow;

PLAN SPORZADZONY W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. 0 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

(1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

- plan cze$ciowo zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, cze$¢ ustalen zakladajacych m.in. etapowanie nie-
zgodna z obecng praktyka sporzadzania tego typu opracowan;

1)zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

7)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- plan cze$ciowo zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie (brak informacii nt. przyrody i krajobrazu kulturowego);

“)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

/) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

}) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

(:) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

- plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

1) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

(#) - . . - . . . . .
;] szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

~ plan nie zawiera ustalet wymaganych w tym zakresie;

&) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

r plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

10)) spos6h i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

r plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

1) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:

" plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

25




Tabelanr 8

Uchwata Nr VI/25/2003 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 30.01.2003 r. w sprawie uchwalenia

VI | miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw potozonych w Gminie Ze-

lazkow;

PLAN SPORZADZONY W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. 0 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

" plan cze$ciowo zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie, cze$¢ ustalen zaktadajacych m.in. etapowanie nie-
zgodna z obecng praktykq sporzadzania tego typu opracowan;

/) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

“)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

~ plan czesciowo zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie (brak informaciji nt. przyrody i krajobrazu kulturowego);

/) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

 plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

 plan nie zawiera ustalern wymaganych w tym zakresie;

() parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

/) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

(:) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

;) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

10)) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

" plan nie zawiera ustalern wymaganych w tym zakresie;

17) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabelanr9

Uchwata Nr XVII/91/04 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 29 stycznia 2004 r. w sprawie:
VIl | uchwalenia ,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zelazkéw

— wie$ Debe”;

PLAN SPORZADZONY W TRYBIE USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

7)zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

“)zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

~ plan nie zawiera ustalel wymaganych w tym zakresie;

%) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

"~ nie dotyczy;

() parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7] granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektoéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

" nie dotyczy;

(:) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

&) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

~ plan nie zawiera ustalel wymaganych w tym zakresie;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

r plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

1) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

17) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

21




Tabela nr 10

Uchwata Nr XXIl/113/04 Rady Gminy w Zelazkowie z dnia 25 czerwca 2004 r. w sprawie:
VIl | uchwalenia ,migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy jedno-

rodzinnej we wsi Czartki”;

PLAN SPORZADZONY W TRYBIE USTAWY z dnia 27 marca 2003 r. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

" plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

" plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

~ plan czesciowo zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie (brak informacii nt. przyrody i krajobrazu kulturowego);

%) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

r plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

;) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

() parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7] granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gdrniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem sie mas ziemnych:

" nie dotyczy;

(:) szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

©) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

1()) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

11) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

~ plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

17) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

" plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabela nr 11

Uchwata nr XXXIX/201/09 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 13 listopada 2009 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendéw wsi Kokanin gmi-

IX

na Zelazkow.

PLAN SPORZADZONY W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. 0 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7)zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

© plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

%) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

" plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

/) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

© plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

&7} wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

() parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz za-
grozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

(:) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

&) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

10)) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej:

" plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

el e . . B e . ,
1) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

~ plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

17) stawki brocentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4:

" plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

Zrodio: opracowanie wlasne
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Wejscie w zycie nowej ustawy wplynglo na czesciowq niezgodno$¢ mpzp uchwalonych w trybie
ustawy z 1994 r. z wymogami obecnie obowigzujacych przepisdw. Wynika to przede wszystkim z faktu,
7e ustawa z 2003 r. wprowadzita zmiany w trybie sporzadzania i uchwalania mpzp, jak rowniez posze-
rzyta zakres zagadnien poruszanych w planach w stosunku do ustawy z 1994 r.

Ponadto do ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostalo wydane Rozpo-
rzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu planu miejscowego. Rozpo-
rzadzenie to uszczegotowito wymogi dotyczace stosowania standardow przy zapisywaniu ustalen pro-
jektu tekstu planu miejscowego oraz przy sporzadzaniu projektu rysunku planu. Ustawa z 1994 r. nie
posiadata takiego aktu wykonawczego, a w jej tresci okreslono jedynie zagadnienia, ktore ,w miejsco-
wym planie zagospodarowania przestrzennego ustala sie w zaleznosci od potrzeb” (art.10). Takie po-
biezne okreslenie zawartosci mpzp prowadzito do duzej dowolnosci w szczeg6lowosci zapisow ustalen
planu.

Biorac pod uwage powyzsze mozna stwierdzic, ze ustalenia planéw uchwalonych w trybie usta-
wy z 1994 r. w znacznym stopniu nie speiniajg wymogow stawianych w tym temacie przez ustawg z
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Z drugiej strony fakt zrealizowania wraz z
uptywem czasu czesci tych planow w przestrzeni pozwala zaklada¢, ze zawarte w nich ustalenia byly

wystarczajace do ich prawidtowej realizacj.

Powyzsza analiza spojnosci wybranych obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wykazata
znaczne braki lub rozbieznosci w ustaleniach tych planow. Taki wynik analizy powinien prowadzi¢ do
whniosku, ze istnieje koniecznos¢ aktualizacji wigkszosci z analizowanych planow. Cze$¢ z tych planow

natomiast uzna¢ mozna za ,skonsumowane”, takze potrzeba ich aktualizacji wydaje sig niepotrzebna.

10. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Rejestry decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy, wydanych na terenie gminy Zelazkow w la-
tach 2007-2010, zawieraja facznie 469 pozycji (w tym 212 pozycji dotyczacych zabudowy mieszkanio-
wej jednorodzinnej), natomiast decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego — 33 pozycje.

Liczbe wydanych decyzji w poszczegoinych latach badanego okresu przedstawiono w ponizszej tabeli.




Tabela nr 12

Decyzie lokalizacyine ogétem wydane w latach 2007-2010 na terenie gminy Zelazkéw na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Decyzje
o ustaleniu
Rok lokalizacji
inwestyciji celu pu-
blicznego ogétem

Decyzje o ustaleniu
warunkéw zabudowy

w tym dotyczace za-
ogotem budowy mieszkanio-
wej i zagrodowe;j
2007 4 110 103
2008 6 130 118
2009 12 100 97
2010 1 96 85
RAZEM 33 436 403
é-r.ednia liczba decy- 8 109 100
zji na rok

Zrédio: obliczenia wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Zelazkow

Z analizy wynika, ze coroczna liczba wydanych decyzji ogotem ksztattowata sig na zblizonym
poziomie w przeciagu lat 2007 - 2010. Wigksza ilos¢ decyzji (w tym w szczegolnosci zwigzanych z
funkcjg mieszkalng) w latach 2007 i 2008 miata zwigzek z duzym zainteresowaniem inwestycyjnym w

tamtym okresie.
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Tabela nr 13

ROK 2007

OBREB/

i i RM MN | MW | MU u P LCP

nr decyzji nr decyzji nr nr decyzji nr decyzji nr decyzji nr decyzji

ANIELIN 21,92, 95, 64 24

FLORENTYNA 79 22,2,81 CP6
BORKOW 116, 10, 14, 96, 62

NOwWY

BORKOW 12,103 106 72

STARY

CZARTKI 11,715, 23,,26,17

DEBE 88 108

GARZEW 83

GOLISZEW 114, 94 80

HELENOW 56 6

ILNO

JANKOW 54, 105

KOLONIA 93

KOKANIN

KOKANIN 110, 123, 41, 43 74, 124,125,115, 58 61 CP5

117, 4, 53, 104, 63

KOLONIA SKARSZE- |31, 9, 20, 1,47, 48, | 113, 122, 100, 27,

WEK 97 68, 85

POLKO 109, 8, 91 50

RUSSOW 32,16 112,73, 124,19, 7, 60 CP3

46, 59, 86
SKARSZEW 75, 38, 42, 13, 25, 28
52, 87,89

SKARSZEWEK 101 35

SZOSA 30, 76, 98, 29 34, 118, 69

TURECKA

TYKADLOW 78 57

ZLOTNIKI

WIELKIE

WOJCIECHOWKA 5 36, 37, 111, 45, 90

ZLOTNIKI

MALE

ZBOROW 3, 55,65, 70 CP.1
ZELAZKOW 39, 44,107

llo§¢ - razem: 58 szt. 45 szt, 1szt. |4szt. 1 szt 1 szt. 4 szt,

kow zabudowy.

LCP - decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
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Tabela nr 14

ROK 2008
OBREB/
o g RM MN MW MU U ¥ LCP
nr decyzji nr decyzji nr nr decyzji nr decyzji nr decyzji nr decyzji
ANIELIN 10
FLORENTYNA an 49, 40, 46, 3, 62, 45 CP5
81, 86, 99, 141
BORKOW 130, 94, 83 104, 33
NOwY
BORKOW 38 89 102
STARY
CZARTKI 139, 143
DEBE 96 T
GARZEW 70 110, 142
GOLISZEW 6 17 73 CP.9
HELENOW 42, 11,121
ILNO 122
JANKOW
KOLONIA 91,4 23 114
KOKANIN
KOKANIN 54, 1 126, 129, 131, 105, 29, 60, 135 59
106, 107, 58, 32,
34,43,13,19,5,7,
64, 123, 67, 69, 98,
144
KOLONIA SKARSZE- |51, 52,39, 75,78, | 109, 44, 15, 93, 66 57
WEK i (5
POLKO 8 90, 145, 146
RUSSOW 125, 55, 95, 124, | 56, 30, 1, 118, 68, 112 CP6
132,133 85
SKARSZEW 31,18,72,138 36, 27, 63, 103,
140
SKARSZEWEK 19
SZOSA 24
TURECKA
TYKADLOW
ZLOTNIKI 108, 65 120
WIELKIE
WOJCIECHOWKA 127879 80
ZLOTNIKI 28,97 61, 82 CP.4
MALE
ZBOROW 101
ZELAZKOW 21,25, 116 128, 50, 14, 22, 74, CPA
76,9, 87,137 CP.11
llos¢ - razem: 43 szt. 75 szt. 1szt. |5szt. 2 szt. 4 szt. 6 szt.

Uwaga! Zestawienie nie obejmuje decyzji na budowe zjazdow z drogi oraz decyzji o odmowie ustalenia warun-

kow zabudowy.

LCP - decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
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Tabela nr 15

ROK 2009

OBREB/

ook RM MN | MW | MU u P LCP

nr decyzji nr decyzji nr nr decyzji nr decyzji nr decyzji nr decyzji

ANIELIN

FLORENTYNA 67,133 10, 27, 83 CP.10

BORKOW 19, 26, 29, 66,90 | 60 110 CP9

NOwWY

BORKOW 14, 108 16, 93, 119, 120

STARY

CZARTKI

DEBE 52,15 67

GARZEW

GOLISZEW 30 15 CP13

HELENOW

ILNO 45

JANKOW

KOLONIA 81 CP3

KOKANIN CP.6

KOKANIN 25,73, 113 9,21, 28, 47, 65, 6,98 CP2
63, 76, 85, 117, CP4
123

KOLONIA SKARSZE- |2, 53, 84, 87, 91 31,33,94

WEK

POLKO 79, 104, 125

RUSSOW 11,48, 71,89

SKARSZEW 62, 101, 102, 106, |55, 103

114, 134

SKARSZEWEK 61 12

SZOSA 107 59

TURECKA

TYKADLOW 15,68 64, 97

ZLOTNIKI 23 CP.14

WIELKIE

WOJCIECHOWKA 126, 127 8, 24, 34, 95, 36, CP§
37, 38, 39, 49, 54, CP7
77, 86, 95, 132 CP.12

ZLOTNIKI 128

MALE

ZBOROW 12 130

ZELAZKOW 3,72, 116 1,100, 111, 118, CP8
129, 131

llo§¢ - razem: 47 szt 50 szt. - - - 3 szt. 12 szt.

Uwagal Zestawienie nie obejmuje decyzji na budowe zjazdow z drogi oraz decyzji o odmowie ustalenia warun-

kow zabudowy.

LCP - decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
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Tabela nr 16

ROK 2010
OBREB/
i RM MN | MW | MU U P LCP
nr decyzji nr decyzji nr nr decyzji nr decyzji nr decyzji nr decyzji
ANIELIN 24, 63,74, 88, 89
FLORENTYNA 7,8,22, 114 CP2
BORKOW 90
Nowy
BORKOW CP7
STARY
CZARTKI 80
DEBE 23,52 14, 38, 87
GARZEW 93 75
GOLISZEW 55, 56 42 215
HELENOW 72
ILNO
JANKOW
KOLONIA 15;29,/30,/58,99 CP.10
KOKANIN
KOKANIN 10, 103, 106 12,76, 77, 104, 3 107 CP4
111, 112 CP5
KOLONIA SKARSZE- |9, 20, 59, 85, 94 41, 64, 91
WEK
POLKO 60, 61 21,70
RUSSOW 16, 25, 26, 33,43, |28, 44,54 1
47,48
SKARSZEW 11, 13, 35,62,83 |57, 58, 68, 81, 92 37,84
SKARSZEWEK 5l
SZOSA 10, 46 CP1
TURECKA CP11
TYKADLOW 27,110
ZLOTNIKI CP9
WIELKIE
WOJCIECHOWKA 34 6,17, 19, 49, 67, 97, 98 CP3
69, 82 CP.8
ZLOTNIKI 65
MALE
ZBOROW 105, 109
ZELAZKOW 13 32,48, 96 CP6
llo§¢ - razem: 43 szt. 42 szt. . 2 szt. 6 szt. 3 szt. 11 szt.

Uwaga! Zestawienie nie obejmuje decyzji na budowe zjazdéw z drogi oraz decyzji o odmowie ustalenia warun-

kéw zabudowy.

LCP - dechje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Zrodto: opracowanie wiasne
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Najwiecej wydanych decyzji dotyczylo obszaréw potozonych w najblizszym sasiedztwie miasta
Kalisz.
Dotyczyto to gtownie miejscowosci Kokanin, Wojciechéwka, Skarczew, Skarczewek. W skali gminy zna-
czacy ilos¢ decyzji ustalono réwniez dla miejscowosci Zelazkow oraz Russow. Zaznaczy¢ nalezy, iz

bylo to zarowno decyzje dot. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak i zagrodowe;.

Najwiecej decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, wydanych w analizowanym
okresie czasu, dotyczylo miejscowosci w ktorych przeprowadzane byly inwestycje zwigzane z zabudo-
wa mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowa,

W roku 2007 decyzje celu publicznego ustanowione byty w miejscowosciach: Florentyna, Koka-
nin, Russoéw, Zboréw. W roku 2008 decyzje wydane zostaty w miejscowosciach Florentyna, Goliszew,
Russow, Ziotniki Mate oraz w Zelazkowie dla dwoch inwestycji. W roku 2009 decyzje wydane byly w
miejscowosciach Florentyna, Borkow Nowy, Goliszew, Kolonia Kokanin (2 inwestycje), Kokanin (2 inwe-
stycje), Ztotniki Wielkie, Wojciechéwka (3 inwestycje), Zelazkow. W roku 2010 natomiast decyzje wyda-
ne zostaly w miejscowos$ciach Florentyna, Borkow Stary, Kolonia Kokanin, Kokanin (2 iwestycje), Szosa
Turecka (2 inwestycje), Ztotniki Wielkie, Wojciechdwka (2 inwestycje) oraz Zelazkow.

Biorgc pod uwage, iz gmina w niewielkim stopniu pokryta jest miejscowymi planami zagospoda-
rowania przestrzennego wiasnie wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

obrazuje rzeczywisty ruch inwestycyjny.

Liczba wydanych decyzji w poszczegélnych latach

Decyzje o wzizt

160
140

120
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80 : : : 0 Decyzje o wzith
60
40
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Na planszy pt. ,Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2007-2010
wzglgdem obszaréw wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego” przedstawiono lokalizacje decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2007-2010.
Opracowanie nie zawiera lokalizacji decyzji dotyczacych zabudowy zagrodowej, gdyz nie skutkujg one
zmiang przeznaczenia terenu na cele nierolnicze.

Zauwazy¢ nalezy, ze lokalizacja wydanych decyzji w przewazajacej wigkszoéci pokrywa sie z obszara-

mi wyznaczonymi w studium pod zabudowe. Wigkszo$¢ decyzji miesci sie w obszarach, ktore wyzna-

czono jako domknigcie niejednokrotnie rozrzuconej zabudowy zagrodowej w obrebie poszczegéinych

wsi. Nalezy jednak zwrocic uwage, ze decyzje wydane w latach 2007 - 2010 sg w wigkszosci decyzja-

mi na realizacjg inwestycji w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Studium powstajgce w roku 1999 zakladalo utrzymanie rolniczego charakteru gminy i obszary wyzna-

czone pod rozwdj zabudowy poszczegéinych wsi majq funkcje zabudowy zagrodowej, a wiec niezgodna

z faktycznym ich zagospodarowaniem w ostatnich latach przez zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,

Jeszcze wigkszg niezgodno$¢ wydanych decyzji z ustaleniami studium zauwazyé mozna w bez-
posrednim sasiedztwie Kalisza - obreb Wojciechowka. Jest to wies, na ktorej terenie wzmozony ruch in-
westycyjny doprowadzit do powstania osiedla doméw jednorodzinnych, ktére lezy na terenach przezna-
czonych pod uprawy polowe.

Z powyzszej analizy wyzuwaja sie nastepujace wnioski dotyczace aktualnosci studium wzgle-
dem polityki przestrzennej gminy w $wietle wydanych w latach 2007 - 2010 decyzji o warunkach zabu-
dowy:

- Wyznaczone w studium obszary, w ktérych zaklada sie rozwoj osadnictwa wsi jako kontynuacje
funkeji zagrodowej sq nieaktualne. W wyznaczonych obszarach nalezy uwzglednié potrzebe zaist-
nienia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz usankcjonowaé dziatki, na ktorych juz takie de-
cyzje wydano (realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w dotychczasowych zapisach
studium okreslone zostato zaledwie jako dopuszczalne). Nalezy jednoznacznie wskazaé i rozdzieli¢
ktore obszary przeznaczone sg pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng a ktére pod zagrodowa
tak aby unikna¢ ewentualnych konfliktéw spotecznych.

~ W bezposrednim sasiedztwie miasta Kalisza (obreb Wojciechowka) ilo$¢ wydanych decyzji o warun-
kach zabudowy pod zabudowg mieszkaniowq jednorodzinng $wiadczy o tym, iz obszar ten stracit
juz rolniczy charakter i nalezy rozwazyé mozliwo$¢ przeznaczenia go chociaz w czeéci pod zabudo-
we mieszkaniowg jednorodzinna. Pamigta¢ jednak nalezy o tym, ze na terenie wsi Wojciechowka

nadal funkcjonuje wiele gospodarstw ogrodniczych.
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Niezaleznie od potrzeb weryfikacji studium w w/w zakresie - w kontekScie rozwoju gminy, uznac na-
lezy, ze wydane juz decyzje o warunkach zabudowy w wiekszosci przypadkdw pokrywajq sie z ob-
szarami przeznaczonymi w studium pod zabudowe i nie stanowig zagrozenia dla zachowania tadu

przestrzennego gminy.

11. Podsumowanie

Zmiany w obowigzujacych przepisach oraz brak wersji jednolitej, aktualnej Studium sg najwazniejszym
problemem. Najpilniejsze wydaja sie przygotowanie nowej wersji Studium, ktora zweryfikuje dotychcza-
sowe ustalenia i kierunki rozwoju.

W kontekscie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego stwierdzi¢ nalezy, iz zapisy cze-
&ci z nich niezgodne sg z zasadami techniki prawodawczej. Réwnocze$nie zmian wymagajg rowniez
plany, gdzie funkcjonujg zapisy niezgodne z ustawg o0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyj-
nych. Artykut 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowi, ze ,ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okreslenie sposobéw zagospo-
darowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzen-
nego". Rozwinigciem tego przepisu jest art. 15 ust. 2 wspomnianej ustawy, ktory nakazuje obowigzkowe
okreslenie w planie miejscowym m.in. ,zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej". Infrastrukturg techniczng sg takze sieci szerokopasmowe, czy tez szerzej
sieci telekomunikacyjne, co jednoznacznie przesadza art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zago-

spodarowaniu przestrzennym.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2003/164/1587) doprecyzowuije, ze ustalenia planu dotycza-
ce wymienionych wyzej zasad powinny zawiera¢ m.in. okre$lenie sieci infrastruktury technicznej wraz z
ich parametrami, okre$lenie warunkoéw powigzan uktadu komunikacyjnego sieci infrastruktury technicz-

nej z uktadem zewnetrznym oraz wskazniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej (§4 pkt 9 rozp.).

Jednoczesnie ,ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej nie powinny wskazywac precyzyjnie, jakie-
go rodzaju inwestycje majg by¢ lokowane na poszczegoinych terenach. Tego rodzaju postanowienie
planu w sposob nie budzacy watpliwosci przekracza granice przystugujacego gminie wladztwa plani-

stycznego" (wyrok z dnia 6 lipca 2007 r., Il OSK 604/07, Naczelny Sad Administracyjny).

W tym samym rozporzadzeniu prawodawca - w kontekScie okre$lania réznych zasad z art. 15 ust. 2

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - mowi o nakazach, zakazach, dopuszcze-
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niach i ograniczeniach w zagospodarowaniu terenow.

Wszystkie przytoczone wyzej uwarunkowania prawne wyznaczajace granice uprawnien gmin w zakre-
sie ,wladztwa planistycznego" oraz dotyczace zawartosci planow miejscowych nalezy brac pod uwage
przy interpretacji art. 46 ust. 1 ustawy szerokopasmowej, ktory w zamierzeniu ustawodawcy miat za za-
danie wyeliminowanie rozpowszechniajacej sig praktyki zakazywania w planach miejscowych lokalizo-
wania inwestycji telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci tacznosci bezprzewodowej.
Tresc art. 46 ust. 1 nie pozostawia watpliwosci, ze przepis ten uniemoZliwia w planach miejscowych:
1) ustanowienie zakazow lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, jeze-
li taka inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi;

7)przyjmowania rozwiazan uniemozliwiajacych lokalizowanie inwestycji celu publicznego, jezeli taka

inwestycja jest zgodna z przepisami odrgbnymi.

Zakazy uniemozliwiajace lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej sg
wiec niedopuszczalne, chyba ze istnieje konkretny przepis prawa, ktory taki zakaz umocowuje (np. art.
38 ust. 1 ustawy o uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej).
Pozostate formy ustalania sposobu zagospodarowania terenu i ograniczen w ich uzytkowaniu, tj. naka-
zy, dopuszczenia i ograniczenia, okreslane w art. 46 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zbiorcza kategorig przyjmowanych w planie rozwigzan, takze sg niedopuszczalne, o ile
uniemozliwiaja lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej zgodnych z
przepisami prawa.
Oznacza to, ze dopuszczalne w planie jest przyjmowanie rozwigzan, ktore maja umocowanie w konkret-
nym przepisie prawa lub ograniczajq lokalizowanie inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci pu-
blicznej (np. poprzez ustanowienie okreslonych warunkéw), ale ich nie uniemozliwiaja, tj. pomimo wpro-
wadzonych ograniczen lokalizowanie tych inwestycji, zwtaszcza sieci szerokopasmowych, jest nadal
mozliwe.
Jednoczesnie trzeba pamietaé o granicach ,wladztwa planistycznego” wynikajacych z art. 32 i 64 Kon-
stytucji RP, ktore wymagaja, by ograniczenia byly konieczne dla ochrony wartosci wskazanych w art. 32
Konstytucji RP, a rozwinietych w art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
racjonalne i proporcjonalne dla zapewnienia tej ochrony i odpowiedniego zbilansowania z potrzebami w

zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

Plan miejscowy moze wigc ograniczac lokalizowanie okreslonego rodzaju inwestycji celu publicznego z
zakresu tacznoéci publicznej, ale nie moze jej w catosci zakazywac, ani tez catkowicie uniemozliwiac,
przy czym ograniczenie musi by¢ uzasadnione rzeczywistg potrzebg interesu publicznego, konieczne,

racjonalne i proporcjonalne (np. dla ochrony tadu przestrzennego nie jest konieczne wytaczenie mozli-
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wosci lokalizowania wszelkich instalacji radiokomunikacyjnych na istniejacych obiektach, a warunki do-
tyczace linii zabudowy i wysokosci obiektéw budowlanych powinny umozliwia¢ lokalizowanie inwestycji

radiokomunikacyjnych, cho¢ niekoniecznie dowolnych i wszelkich inwestycji).

Ponadto, art. 46 ust. 1 ustawy szerokopasmowej nie moze by¢ rozumiany w taki sposéb, ze wykluczone
jest, by postanowienia planu uniemozliwiaty lokalizowanie kazdej, o dowolnych cechach inwestycji celu
publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, np. kazdego masztu antenowego jaki chciatby zrealizowaé
dowolny inwestor. W przepisie tym chodzi o inwestycje w ujeciu generalnym, rodzajowym, co oznacza,
ze dla art. 46 ust. 1 wazne jest, by na obszarze objetym danym planem mozliwe byto zrealizowanie po-
trzeb w zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, w szczegdlnosci poprzez zlokalizowanie nie-
zbednych dla osiggniecia tego celu instalacji kablowych i bezprzewodowych, ktére wprawdzie moga byé
ograniczone przez konkretne warunki okreslone w planie, jednakze nie w taki sposob, by ich lokalizacja
byta niemozliwa. Innymi stowy kazdy plan miejscowy powinien dawac¢ inwestorom jasng odpowiedz
gdzie i na jakich warunkach moga zapewni¢ spotecznosci lokalnej dostep do tacznosci przewodowe;j i
bezprzewodowej. Co wigcej, norme z art. 46 ust. 1 nalezy rozpatrywa¢ w odniesieniu do catego planu
miejscowego.

Kolejnym waznym przepisem prawnym, ktéry nie znajduje odzwierciedlenia w zapisach obowigzujgcych
na terenie gminy planach miejscowych jest ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-
macji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach od-
dziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199, poz.1227 ze zm.).

Obowigzujace plany nie zawierajg odpowiedniej terminologii z zakresu ochrony $rodowiska jak réwniez
petnego zakresu informacji ze wspomnianego zakresu.

W zwigzku z powyzszymi argumentami w drugiej kolejnosci nalezy przystapi¢ do zmian w czesci z obo-
wigzujacych planéw zagospodarowania przestrzennego.

llos¢ ustalanych decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ich zakres przedmioto-

wy nie powodujg wiekszego zagrozenia dla rozwoju gminy i zachowania jej tadu przestrzennego.
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12. Wnioski
Ocena aktualnosci planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego:

Powyzsza analiza spéjnosci wybranych obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowa-
nia przestrzennego z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wy-
kazata znaczne braki lub rozbiezno$ci w ustaleniach tych planéw. Taki wynik analizy powinien
prowadzi¢ do wniosku, Ze istnieje konieczno$¢ aktualizacji wigkszosci z analizowanych planéw.
Czesc¢ z tych planéw natomiast uzna¢ mozna za ,skonsumowane”, takze potrzeba ich aktualiza-

cji wydaje sie niepotrzebna.
Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego:
Ocena formalno — prawna dokumentu:

Zakres rzeczowy i formalny Studium, jako catego dokumentu nie spefnia wymogow obowigzu
jacych przepisow - czastkowe zmiany nie wyczerpaly w petni zakresu studium, jakie powinno
by¢ sporzadzone dla catej gminy, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa. Réwnoczesnie
zauwazy¢ nalezy, iz wigksza cze$¢ Studium opracowana zostata pod rzadami ustawy z 1994

roku.

Ocena wzgledem polityki przestrzennej gminy w $wietle wydanych decyzji o warunkach zabu
dowy w latach 2007-2010:

Wydane decyzje o warunkach zabudowy w wiekszo$ci przypadkow pokrywajq sie z obszarami
przeznaczonymi w studium pod zabudowe. Nalezy jednak jednoznacznie wskazac i rozdzieli¢
na ktorych obszarach zachowata sie zabudowa zagrodowa a na ktérych zaczyna dominowac
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna . Nalezy réwniez zwrdci¢ uwage na to, iz incydentalnie
zabudowa powstata wskutek wydanych decyzji o warunkach zabudowy wykracza poza obszary,
ktore w studium przeznaczono pod zabudowe. W $wietle wydanych decyzji zapisy studium wy-
dajq sie by¢ najbardziej nieaktualne dla terenéw lezacych w bezposrednim sasiedztwie miasta

Kalisza.

Majac powyzsze na uwadze rozwazy¢ nalezy sporzadzenie nowego studium uwarunkowan i

kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy.
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