
UCHWAŁA NR lvll4l|l
RADY GMINrY żnl'lzl<ow

z dnia 26 sĘcznia 2011 r

w sprawie : oceny akfua|ności studium uwarunkowari i kierunk w zagospodarowania
pnestrzenn e go G miny 7łlazk w oruz miej s c owych p lanrÓw za go s po da row an ia
pruestrzennego

Na podstawie art 18 ust 2 pl(.t 15 ustawy z drua 8 marca 1990 roku o samorządzie
gminnym (Dz.U.z200| rtNr |42,poz|59| zpÓźlnejszymi zrrrianami ) orazart.3 ust 1 i
art32 ust 2 i 3 ustawy zdruaŻ7 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U., z2003 roku , Nr 80, poz717 z pÓźmejsz5rmi zaIltanarni ) Uchwala
się co następuje :

$1

W oparciu o,, Analizę nrllran w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy '' stwierdza się ,
Że . .
1. ustalenia,,Studium uwarunkowa i kierunkÓw zagospodarowaniaprzsstrzennęgo Gminy
ŻelazkÓw,, przyjętego uchwatąNr VIIV51199 z dria3O kwietnia 1999 roku Zwanego dalej
,,sfudium gminy '' wymagająuaktualnienia w zakresie określonym w ,,Analizię nrttan w
zagospodarowaniuprzestrzennym Gminy '' stanowiąpym załrynttknr 1 do niniejszej
uchwały .
2. obowiąanjące plany zagospodarowania przestrzennego wymagają częściowo
uaktualnienia w zakresię określonym w ,,Analizie zsrian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy '' stanowiącym załącnik nr l do niniejszej uchwĄ .

$2
Wykonanie uchwały Powierza się WÓjtowi Gminy Że|azkÓw

Uchwała wchodzi w zycie z dniem podjęcia

Pzewodn ący
Rady Gmi lazkow

Dąriu 6v'rz1'niak

$3



Uzasadnienie
do uchwaĘ Nr lvlz4ltl
Rady Gminy Że|azk w

z dnia 26 sĘcznia 2011 r

w sprawie : oceny aktualności sfudium uwarunkowari i kierunk w zagospodarowania
przestrzennego Gminy ZelrazkÓlł

Przedkładana uchwałarealin$e dyspozycję art. 32ust2 ustawy zdria 27 marca2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz7|7 zpÓźruejsąrmi
zmianami ) Stanowi on,iŻradagpiny podejmuje uchwałę w sprawie akfualności sfudium
i planÓw miejscowych , po ptzekazantu ptzęz wÓjta wynikÓw analriz zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym gminy .
Z powŻszego ustępu wynika , iŻ częstotliwość weryfikacji stanu zagospodarowania gminy
oraz aktualności postanowieri sfudium oraz miejscowych planÓw zagospodarowania
przestrzennego powinna co najmniej raz w danej kadencji umożliwić radzię gminy
ustosrrnkowanie się do wynikÓw ana|iz orazpodjęcie uchwaĘ potwierdzającej aktualność
sfudium i miejscolvych planÓw zagospodarowaniaprzestzennego albo uruchamiającej
procedurę zmian powyŻszych aktÓw planowania przestzennego .
Analiza rsrian w zagospodarowaniu przestzennym została zaopiniowana przez gminną
komisj ę rnbanisty cmlo _architektoniczną .

Przewo
Rady Gmt

Dari 'av'rzy n iak

ICłący
Velazkow



Załącznik nr 1 do UchwaĘ Nr IV/24l11
Rady Gminy ŻłtazkÓxr
z dnia 26 sĘcznia 2011 r

WoJT GM|NY ŻELAZKoW

Analiza zmian w zagospodarowaniu pzestzennym Gminy opracowana na podstawie
art 32 ustawy z dnia 27 marea 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym

(Dz. U. z2003 r. Nr80, pz.717 zpilŻ .zm)

Opracowanie:

- mgr inż. arch. Wojciech Błaszak

(Wielkopolska okręgowa |zba ArchitektÓw nr WP.0711)

- mgr inż. arch. Filip Koczorowski

(Zachodnia okręgowa |zba UrbanistÓw nr z419)

- mgrAlicja Czaban

(Zachodnia okręgowa lzba UrbanistÓw nr Z-22)

_ mgr Miłosz Sura

- inż. &zegozDowhan

Pzewod cy

d$t-
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Że|azkĆlw -Poznaft, grudzien 2010 r.

Rady Gmi azkow



WOJT GMINY ZELAZKOW

Analiza zmian w zagospodarowaniu pzestzennym Gminy opracowana na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym

Dz. U. z2003 r. Nr80, poz.717 zpÓi ,zm.

Opraoowanie:

_ mgr inż. ar . Wojciech Błaszak

Pzewodn

ĄzeL,rł-,"8
(Wie|kopo|ska okręgowa |zba ArcfiitektÓw nr WP-0711)
- mgr inż. ar . Filip Koczorowski

(Zachodnia okręgowa lzba UrbanistÓw nr z419)
- mgrAliQa Czaban

(Zachodnia 
ikręgowa |zba UrbanistÓw nr z-22)

- mgr Miłosz Sura
- inż. Gzegoz Dowhan

Ze|azkÓw - Poma , grudzieri 2010 r.
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1. Zakres opracowania

Zakres niniejszego opracowania zgodny jest z wymogami art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 ze zm.). Do sporządzenia

przedmiotowej oceny zmian w zagospodarowaniu pzestrzennym zobligowany jest wojt, burmistrz albo

prezydent miasta, ktory musi dokonaÓ ana|izy aktua|ności studium i planow miejscowych co najmniej

razw czasie kadencji rady.

Na przedmiotowe opracowanie, oprocz częŚci opisowej, składa się rownieŻ częśĆ graficzna, w

ktÓrej na dwoch planszach w skali 1: 25 000 zi|ustrowano zmiany W zagospodarowaniu pzestrzennym

gminy Że|azkÓw:
- plansza pt. ,,Rozmieszczenie obowiązujących miejscowych planow zagospodarowania pzestrzen.

nego względem obszarow Wznaczonych w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowa.

nia przestzennego"

- plansza pt. ,,Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2007-2010

wzgtędem obszarÓw Wznaczonych w studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego"

2. Podstawa prawna opracowania

Potrzeba dokonania oceny aktualności studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego wynika z arl.32 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze

zm.), ktory bzmi następująco:

<<1, W celu oceny aktualności studium i planÓw miejscowych wÓjt, burmistrz albo prezydent

miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia po-

stępy W opracovlywaniu planow miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich spo-

rządzania w nawiqzaniu do ustalen studium, z uwzględnieniem decyzji zamieszczonych

w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i a , 67, oraz wnioskow w sprawie spo-

rządzenia lub zmiany planu miejscowego,

2. WÓjt, burmistrz albo prezydent miasta przekazuje radzie gminy wyniki analiz, o ktorych

mowa w ust, 1, po uzyskaniu opinii gminnej lub innej właściwej, w rozumieniu art. 8, ko-



ny podejmuje uchwałę w sprawie aktualności studium i planow miejscowych, o W przy-

padku uznania ich za nieaktualne, w całości lub w części, podejmuje działania, o ktÓrych

mowa w art. 27,

3, Pzy podejmowaniu uchwaĘ, o ktoĘ mOWa w ust, 2, rada gminy bierze pod uwagę w

szczegolnoŚci zgodność studium albo planu miejscouego z Wymogami wynikajqcymi z

pnepisow aft, 10 ust. 1 i2, aft, 15 oraz art, 16 usf. 7>>.

3. Podstawowe informacje o gminie

Gmina Że|azkÓw potozona jest w połnocno-wschodniej części powiatu kaliskiego. od połnocy

graniczy z gminami: Stawiszyn i Mycie|in, od wschodu z gminą CekÓw, od południowego.wschodu z

gminą opatowek, od południowego.zachodu z Kaliszem, a od zachodu z gminą Blizanow.

Zajmuje ona powiezchnlę 114 kilometrow kwadratowych (11.361 hektarow), zamieszkałąprzez niewie-

le ponad 9 tys. mieszkancow . w tym ponad połowę stanowlą kobiety. Srednia gęstośĆ zaludnienia na

jeden kilometr kwadratowy wynosi 80 osob. Na|ezy ona do gmin średniej wie|koŚci w powiecie ka|iskim.

Sieć osadniczątworzą wieś gminnaŻe|azkÓw, połozona 12 km na połnocny.wschod od Kalisza, nad

CzarnąStrugą (zwaną rowniez rzekąBawoł) oraz 36 miejscowoŚci, z czego 25 to wsie sołeckie.'

l zrodło: www.zelazkow.pl
2 żr Ód|o: www. powiatkatiski. pI



4. Zmiany legislacyjne w zakresie planowania i zagospodarowania pzestzennego

Obecnie obowiązującym aktem prawa, regu|ującym tematykę planowania przestzennego, jest
ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym -Dz. U. Nr 80, poz.
717 ze zm. (weszła w zycie 1 1 lipca 2003 r.). Zastąpiła ona ustawę z dnia 7 tipca 1994 r. o zagospoda.
rowaniu pzestzennym.

ZmianY ustanV o Planowaniu l zagospodarowaniu pzestnennym obowiązujące od 21.10.2010

Zm iany dotyczące miejscowych p|anow zagospodarowanla pzestzen nego.

Pienrusza z nich dotyczy sporządzania planow d|a terenow zamkniętych, czyli terenow o charak-
teze zastrzezonym ze wzg!ędu na obronnoŚĆ i bezpiecze stwo pa stwa, okreśtonych pnezministrÓw i
kierownikow uzędow centralnych W trybie paepisow Prawa geodezyjnego i kartograficznego.
Do tej pory gmina W ogo|e nie mogła sporządzić planu d|a tych obszarow.
Według nowej regu|acji p|an będzie sporządzany d|a terenow zamkniętych, a|e ty|ko tych ustatonych
przez ministra właściwego do spraw transportu (nowe brzmienie art, 14 ust. 6 ustawy o planowaniu i za-
gospodarowaniu pzestrzennym). Do tych terenow nie będzie miał zastosowania art. 4 ust. 3 u.p.z.p.,
zatem p|an będzie musiał zawlerać takie same usta|enia, jak dIa innych terenÓw nim objętych (dodany
art, 4 ust. 4 ustawy o p|anowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym). W odniesieniu do pozostałych
terenow zamkniętych takich zmian nie wprowadzono, w konsekwencji w p|anie nadat ustalane będą ty|.
ko granice tych terenow oraz ich stref ochronnych, a w obrębie stref ochronnych ograniczenia W zago.
spodarowaniu i kozystaniu z tych terenÓw, w tym zakazÓw zabudowy.
Nowelizacja objęła art. 15 okreŚlający zasady spoządzanla miejscowego p|anu. Doprecyzowaniu uległ
ust. 2 pkt 6, w konsekwencji czego miejscowy p|an będzie musiał obowiązkowo okreś|aÓ:

l ) zasady kształtowania zabudowy i wskaŹn|ki zagospodarowania terenu;
2) maksyma|ną i minimalną intensywnoŚć zabudowy fiako wskaŹnik powiezchni całkowitej zabu.

dovuy w odniesieniu do powiezchni działki budowlanej);

3) minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
działki budow|anej;

4) maksymalną wysokośĆ zabudowy;

5) minimalną |iczbę miejsc do parkowania i sposob ich rea|izacji;

6) linie zabudovny;



7\ gabarYtY obiektow.

Do zawartości p|anu, ktorą ustala się w za|ezności od potrzeb, dodane zostały:

1) granice terenow rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

2) granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w pla-

nie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji

drogi krajowej, wojewÓdzkiej |ub powiatowej, |inii ko|ejowej o znaczeniu palistwowym, lotniska

uzytku publicznego, inwestycji w zakresie termina|u Iub przedsięwzięcia Euro 2012,,

3) granice terenow zamkniętych i granice stref ochronnych terenow zamkniętych;

4) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terenow publicznie do-

stępnych oraz do granic przy|egłych nieruchomoŚci, ko|orystykę obiektow budow|anych oraz

pokrYcie dachow;

5) zasady i warunki sytuowania obiektow małej architektury, tab|ic i uządze rek|amowych oraz

ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakoŚciowe oraz rodzaje materiałow budowlanych, z jakich

mogąbyĆ wykonane;

6) minima|nąpowiezchnię nowo wydzie|onych działek budow|anych.

Nowe|izacja Wprowadza nowy sposob oceny za|ezności pomiędzy miejscowym p|anem zagospodaro-

wania pzestrzennego a studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestzennego gminy'

Dotychczas wymaganiem ustawowym było, by p|an był zgodny z usta|eniami studium.

W chwi|i obecnej ustawodawca zmniejszył siłę tego powiązania w ten sposÓb, ze p|an nie może naru.

szaĆ ustalen studium, co stwierdziÓ ma rada gminy (w ten sam sposob, w jaki do tej pory stwierdzata

zgodnoŚÓ p|anu ze studium).

Takie rozwiązanie ma zwiększyĆ moz|iwości i swobodę regu|acji w p|anie miejscowym (art. 20 ust. 1

u.p.z.p. po nowelizacji).

Nowe|izacja dotyczy rowniez trybu sporządzania p|anu, a więc procedury jego pzygotowania.

Wojt (burmistz, prezydent miasta) sporządzający projekt miejscowego planu nie będzie juz miałWyzna.

czonego 21. dniowego terminu na rozpatzenie wnioskow składanych do miejscowego p|anu (skreŚ|ony

art. 17 pkt 3

Najważniejsza zmiana W procedurze dotyczy uzyskiwania opinii i uzgodniefr. Dotychczas Wymagane

opinie zostaną poszerzone o opinie:

1) właŚciwych organow administracji geo|ogicznej w zakresie terenow zagrożonych osuwaniem

się mas ziemnych (dotychczas Wymagane było uzgodnienie z tym organem);

2\ właściwego panstwowego wojewodzkiego inspektora sanitarnego;



3) właŚciwego organu Pa stwowej Strazy Pozarnej l wojewodzkiego inspektora ochrony środowi.

ska w zakresie |okalizacji nowych zakładow o zwiększonym lub duzym ryzyku wystąpienia po-

waznych awarii; zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 Prawa ochrony środowiska, w ist.

nlejących zakładach o zwiększonym lub duzym ryzyku wystąpienia powaznych awarii; nowych

inwestycji oraz rozmieszczenia obszarow pzestzeni publicznej i terenow zabudowy mieszka-

niowej w sąsiedztwie zakładow o zwiększonym lub duzym ryzyku wystąpienia powaznych awa.

rii, w pzypadku gdy te inwestycje, obszary |ub tereny zwiększająryzyko lub skutki powaznych

awarii.

Opinia Prezesa Urzędu Komunikacji E|ektronicznej w zakresie telekomunikacjijest wymagana od 17 lip-

ca2010 r., w związku z wejściem w zycie zmiany art. 17 pkt 6 ustawy i planowaniu i zagospodarowaniu

przestzennym wynikająca z ustawy z dnia 7 nĄa 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług i sieci te|ekomuni.

kacyjnych, Dz. U. Nr 106, poz. 675.

W zakresie uzgodnie wojewodzki konsenruator zabytkow będzie miał kompetencje do wyrazenia zdania

tytko w zakresie kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu, a nie całoksztattu ureguIowan

planu.

W dotychczasowym stanie prawnym (art. 17 pkt 6-8) ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-

stzennym nakazuje organowi gminy,,uzyskać opinie'', ,,uzgodnić projekt'' oraz uzyskać zgodę na zmia.

nę przeznaczenia gruntÓvt''. Po nowelizacji organ będzie zobowiązany,,wystąpiĆ'' o opinie, uzgodnienie i

zgody.

Wazną zmianą ktora rowniez ma doprowadziĆ do uproszczenia i pzyspieszenia procesu twozenia

miejscowego planu, jest ściŚlejsze uregulowanie terminow na wydanie opinii lub uzgodnienie.

Wojt (burmistz, prezydent miasta), pnekazując plan do zaopinlowania lub uzgodnienia, wyznaczy jed-

nocześnie termin na dokonanie tej czynności, ktory będzie nie krotszy niŻ 14 dni inie dłuzszy niŻ30 dni

od dnla udostępnienia projektu. organ uzgadniający albo opiniujący będzie mÓgł wystąpiĆ o pzedłuze.

nie tego terminu, a|e do maksymalnie 30 dni i tylko w uzasadnlonych przypadkach, zatem będzie musiał

odpowiednio uzasadnić swoj wniosek. Bezzmian pozostaje zasada, ze nieprzedstawienie opinii |ub wa.

runkow w terminie uważa się za uzgodnienie lub zaopiniowanie.

Ustawodawca powrocił do rozwiązania, ktore obowiązywało pod ządami poprzedniej ustawy (z 1994 r,

o zagospodarowaniu przestrzennym) dotyczącego wejŚcia W zycie uchwa|onego planu.

Uchwała obowiązuje od dnia wejścia w Życie w niej okreśIonego, jednak nie wcześniej niz po upływie 14

dni od dnla ogłoszenia w dzienniku urzędowym wojewodztwa. Skrocenie okresu vacatio legis z co naj-

mniej 30 do co najmnle114 dni przyspieszy wejŚcie w zycie uchwał (art. 29 ust. 1 ustawy o planowaniu i

zqgospodarowaniu pzestrzen nym).



Zmianv dotvczace Studium uwarunkowan i kierunkow zaoosoodarowania orzestzenneoo

W związku ze zmianą ustawy dodatkowe opinie będą konieczne do uzyskanla od właściwego panstwo-

Wego wojewodzkiego inspektora sanitarnego oraz od właŚciwego organu Panstwowej Strazy Pozarnej i

wojewodzkiego inspektora ochrony Środowiska w zakresie lokaIizacji nowych zakładow o zwiększonym

|ub duzym ryzyku wystąpienia powaznych awarii; zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5 i 7 Prawo

ochrony środowiska, w istniejących zakładach o zwiększonym lub duzym ryzyku wystąpienia powaz.

nych awariii oraz nowych inwestycji oraz rozmleszczenia obszarow przestrzeni publicznej i terenÓw za-

budowy mieszkaniowej w sąsiedztwie zakładow o zwiększonym lub duzym ryzyku wystąpienia powaz.

nych awarii, w pzypadku gdy te inwestycje, obszary |ub tereny zwiększająryzyko lub skutki powaznych

awarii.

Nowe brzmienie art. 11 pkt 10 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu pzestrzennym wprowadza

zmiany w zakresie zasad wyłozenia studium do publicznego wg|ądu.

Obecnie wojt (burmistrz, prezydent miasta) nie będzie miał obowiązku wyłozenia razem z projektem stu.

dium prognozy oddzlaływania na Środowisko, będzie jednak musiał opub|ikowaĆ projekt studium na

stronie internetowej urzędu gminy. Skroceniu u|egł rowniez okres wyłozenia projektu i dyskusji pub|icz.

nej nad nim z 30 do 21 dni.

Zmianie u|ega termin dokonania ogłoszenia o wyłozeniu projektu studium do publicznego wg|ądu. WÓjt

będzie musiał to czynic na okres co najmniej 7 dni pzed dniem wyłozenia

Pzepis pzejśclowy nowelizacji rozstzyga o utrzymaniu w mocy obowiązujących w dnlu wejścia w zycie

nowelizacji uchwał w sprawie studium uwarunkowa , miejscowych planow oraz pIanow zagospodaro-

wania wojewodztw (art. 4 ust. I nowelizacji).

Ko|ejny z przepisow pzejŚciowych rozstzyga o stosowanlu nowych przepisow - do miejscowych p|a.

now oraz studiow uwarunkowa , w stosunku do ktorych podjęto uchwałę o pzystąpieniu do sporządza-

nia Iub zmiany, a postępowanie nie zostało zakonczone do dnia wejścia w zycie ustawy, stosuje się

przepisy dotychczasowe (art. 4 ust. 2 nowelizacji).

Zmiany dotyczące decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W przepisle art. 53 ust. 4 pkt 11 nakazującym uzgodnienie decyzji z dyrektorem regiona|nego zarządu

gospodarki wodnej, poszerzony został zakres decyzji dla ktorych wymagane jest uzgodnienie ze strony

tego organu. oprocz dotychczasowych decyzji dla przedsięwzięĆ wymagających uzyskania pozwolenia



darki wodnej, uzgodnienie będzie Wymagane, jeśli organem właŚciwym do wydania pozwoIenia wodno-

prawnego będzie marszałek wojewodztwa, a takze w odniesieniu do obszarow narażonych na niebez.

pieczenstwo powodzi, określonych w studium ochrony przeciwpowodz|owej spoządzonym przez regio.

na|nego dyrektora zauądu gospodarki wodnej, ? W przypadku braku tego studium w studium uwarunko-

wan i kierunkow zagospodarowania przestzennego gminy, w zakresie warunkow zabudowy i zagospo-

darowania terenu.

Zmianle uległ maksymalny okres, na jaki organ moze zawieslć postępowanie w sprawie wydania decyzji

o loka|izacji inwestycjl ce|u publicznego, jezeIi wojewoda, marszałek wojewodztwa lub starosta odmowią

uzgodnienia decyzji z uwagi na zamiar realizacji na objętym wnioskiem terenie zadafl rządowych albo

samoządowych, słuzących rea|izacji inwestycji ce|u publicznego, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 pkt 3 i

art. 48 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w tej sytuacji postępowanie mozna za-

wiesić na podstaw|e art. 53 ust. 5a ustawy o pIanowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym na okres

maksymalnie 9 miesięcy (dotychczas byto 12).

Maksymalnie do 9 miesięcy, został skrocony dopuszczalny okres zawieszenia postępowania w sprawie

ustalenia warunkow zabudowy (art. 62 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Ana|ogiczny przepis dotyczący zawieszenia postępowania w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji ce|u

publicznego (art. 58 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym nie został zmienio.

ny), zatem w pzypadku tej decyzji postępowanie nadal mozna zawiesic nawet na 12 miesięcy.

Do zmiany ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym zostały dostosowane inne przepi.

sy. W ustawie z dnia 14 marca 1985 r. o Pa stwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U. 22006 r. Nr 122, poz,

851 ze zm.) znowelizowano art. 3 usta|ający zakres działania tej inspekcji w dziedzinie zapobiegawcze-

go nadzoru sanitarnego.

Zadaniem tej inspekcji będzie opiniowanie projektow p|anow zagospodarowania wojewodztwa, miejsco-

wych planow, studiow uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania pzestzennego gminy oraz uzgad-

nianle warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu pod względem wymaga higienicznych i zdro.

wotnych. (art. 2 nowelizacji).

Z kolei w ustawie z dnia 23 llpca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 162,

poz, 1568 ze.zm.) został zmieniony art. 20 w ten sposob, ze kompetencje wojewodzkiego konsenruatora

zabytkow przy uzgadnianiu projektow i zmian planu zagospodarowania wojewodztwa oraz miejscowych

planow zostały ograniczone do uzgodnienia w zakresie kształtowania zabudowy i zagospodarowania te-

renu (art. 3 nowellzacji).



5. Zmiany pzepisow prawnych z zakresu środowiska przyrodniczego

W ostatnich latach weszły w zycie lub zostały zmienione następujące dokumenty prawne powią.

zane ze Środowiskiem pzyrodniczym, ktore W zasadniczy sposob mogą wpłynąÓ na rozwiązania pze.

strzenne zaproponowane w studium gminy oraz w planach miejscowych:

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska (tekst jednolity

Dz. U. 22008 r. nr 25, poz.150 ze tt.);

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku

ijego ochronie, udziale społecze stwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na

środowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199, poz.1227 ze ''.); ustawa ta spowodowała uchy|enie Rozpo.

nądzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 r. W sprawie szczegołowych warunkÓw,

jakim powinna odpowiadac prognoza oddziaływania na środowisko dotycząca projektow miejsco.

wych pl anow zag ospodarowan ia p rzestrzen nego ;
- ustawa z dnia 3 |utego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leśnych (tekst jedno|ity z2004 r,Dz.

U. Nr 121, poz. 1266 ze zm.); tu największym novum (art. 5b, wprowadzony W 2008 r.) jest doda-

nie zapisu mowiąceg o, Że <<przepisow ustawy nie sfosu7.e się do gruntow rolnych stanowiqcych

uŻytki rolne połoionych w granicach administracyjnych miast>>;

- ustawa z dnia 28 wześnia 1991 r. o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r.

nr 45, poz. 435 zpÓin. '*.);

- ustawa Prawo wodne z dnia 18 lipca 2001 r. (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r.

nr 239, po2.2019 ze zm.);
- ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.

22009 r. nr 151, poz. 1220)',

- ustawa z dnia 4lutego 1994 r. - Prawo geologiczne igornicze (tekst jednolity Dz. U. z 2005 r. nr

228, poz. 1947 ze zm.\;
- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (tekst jednolity Dz. U. z 2007 r.

nr 39, poz. 251 zezm.);

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestzennym (Dz. U. 22003

r. nr 80, poz,717 ze zm.); istotne zmiany w zakresie ochrony środowiska Wprowadziła ustawa z

dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym,

ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytka-

mi (Dz. U,22010 r. nr 130, poz. 871);

_ rozporządzenie Rady Ministrow z dnia 9 |istopada 2010 r. w sprawie pzedsięwzięc mogących
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znacząco oddziaływać na środowisko (Dz. U, z2010 r. nr 213, poz,1397);

_ rozporządzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 |ipca 2006 r. W sprawie warunkow, jakie na|eŻy

spełniĆ przy Wprowadzaniu Ściekow do wod |ub do ziemi, oraz W sprawie substancji szczegolnie

szkodIiwych dIa środowiska wodnego (Dz. U. z 2006 nr 137, poz. 9B4 ze zm.);

- rozporządzenie Ministra Srodowiska z dnia 17 grudnia 2008 r. W sprawie dokonywania oceny po.

ziomow substancji w powietzu (Dz. U. z 2009 r. nr 5,poz. 31);
_ rozporządzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. W Sprawie dopuszcza|nych pozio.

mow hałasu w Środowisku (Dz. U, z2007 r. nr 120,poz,826).

6. lnne pzepisy nutujące na zagospodarowanie przestrzenne

W ostatnich latach zmianie uległy lub weszły w zycie rowniez inne przepisy prawne (ustawy i

rozpoządzenia), ktore trzeba uwzględniać przy sporządzaniu dokumentow planistycznych na szczeb|u

gminnym. Do najistotniejszych na|ezą

- ustawa z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej lnspekcji Sanitarnej (Dz. U.

z2006 nr 122, poz. 851 zpÓŻn, zm.);
_ ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2006 nr 156, poz, 1118 z poŹn. zm.);
- ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomościami (tekst jednolity Dz. U. z 2010

nr 102, poz. 651);

_ rozporządzenie Ministra lnfrastruktury z 12 kwietnia2002 r. W sprawie warunkow technicznych ja.

kim powinny odpowiadaĆ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z2002nr75, poz. 690 zpoin ''.);
- ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o szczegolnych zasadach pzygotowania irealizacji inwestycji w

zakresie drog publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2008

nr 193, poz. 1194 ze zm.) popzednia nazwa ,,ustawa z dnia 10 kwietnia

2003 r, o szczegÓlnych zasadach pnygotowania i realizacji inwestycjiw zakresie drÓg krajowych,,;
- ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami

(Dz. U. 22003 nr 162, po2.1568 z poin. zm,);
_ rozporządzenie Ministra |nfrastruktury z dnia 7 maja 2004 r. W sprawie sposobu uwzględniania w

zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnoŚci i bezpieczenstwa panstwa (Dz. U. z 2004

nr 125, po2.1309);

- ustawa z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki rozwoju

(Dz. U. 22006 nr 227, po2.1658);

_ ustawa zdnia7 mĄa 2010 r. o wspieraniu rozwoju usług isieci

2010 nr 106, poz.675).
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7. Analiza polityki pzestnennej gminy

Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy jest, obok mlejscowych planow

zagospodarowania pzestzennego, aktem planowania pzestrzennego gminy. Studium nie jest aktem

prawa miejscowego i nle może byĆ podstawą do wydania decyzji administracyjnych; natomiast uznawa.

ny jest za akt kierownictwa wewnętznego. W związku z tym wiąze wojta gminy przy sporządzaniu miej.

scowych planow zagospodarowania pzestrzennego gminy; okreŚ|a politykę pzestzenną gminy. Row.

noczeŚnie pełni trzy funkcje: kształtowania politykl rozwoju pzestzennego gminy, koordynacji ustalen

planow miejscowych, promocji gminy na zewnątrz. Sporządza się je d|a całego obszaru gminy w grani.

cach administracyjnych. Podmiotem odpowiedzia|nym za jego sporządzenie jest wojt gminy, natomiast

uchwa|a go rada gminy. Studium składa się z części tekstowej i graficznej.

W związku z tym niezwykle ważna jest regularna weryfikacja ustale studium i ewentuaIna

zmiana jego załozen w niezbędnym zakresie. Wazne jest rowniez rownoczesne monltorowanie zmian

zachodzących w pzestrzeni. Tylko takie skoordynowane działania umozliwiają sprawne zarządzanie

gminą w zakresie politykl przestaennej i zachowanie ładu przestrzennego.

obowiązujące Studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania pzestrzennego gminy

Że|azkÓw uchwatone zostało uchwałą Nr V||l/51/99 Rady Gminnej w Że|azkowie z dnia 30 kwietnia

1999 roku. Pierwsza zmiana Studium miała miejsce 16 września 2005 roku - uchwała Nr XXX|IIl194l05

Rady Gminy Że|azkow. ostatnia zmiana wspomnianego Studium uchwatona została Uchwałą Nr

XXX|}?200/09 Rady Gminy Że|azkow z dnia 13 |istopada 2009 r.

Rownocześnie analizie poddano następujące obowiązujące miejscowe plany zagospodarowa.

nia przestrzennego:

1) Uchwała Nr XlV/98/99 Rady Gminy Że|azkow z dnia 28 grudnia 1999 r. W sprawie: zatwierdze.

nia zmiany miejscowego p|anu ogolnego zagospodarowania pzestrzennego gmlny Że|azkÓw,

w częŚci dotyczącej rurociągu paliwowego Płock.ostrow Wielkopolski, wraz z infrastrukturą to.

Warzyszącą

2) Uchwała Nr XV/110/00 Rady Gminy Że|azkÓw z dnia 11 tutego 2000 r. W sprawie: zatwierdze.

nia zmiany mlejscowego ptanu zagospodarowanla przestzennego gminy Że|azkÓw, w częŚci

obejmującej działki 31 i 83 we wsi Dębe;

3) Uchwała nr XXX!V/251/01 Rady Gminy Że|azkÓw z dnia 30 tistopada 2001 r. W sprawie,,Miej.

scoweg0

Że|azkÓvl,;

planu zagospodarowania pzestrzennego dla terenow połozonych W gminie
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Uchwała Nr XU32612002 r. z dnia 9 sierpnia 2002 r. W sprawie ,,Miejscowego planu zagospoda.

rowania pzestaennego w miejscowości Kokanin'';

Uchwała NrV|t24l2003 Rady Gminy Że|azkÓw z dnia 30.01.2003 r. W sprawie uchwalenia miej-

scowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow połozonych w Gminie Ze|azkow;

Uchwała Nr V|/25/2003 Rady Gminy Ze|azkÓw z dnia 30.01.2003 r. W sprawie uchwalenia miej.

scowego planu zagospodarowania pzestzennego dla terenow połozonych w Gminie Że|az.

kow;

Uchwała Nr XVl!/91/04 Rady Gminy wŻe|azkowie z dnia 29 stycznia 2004 r. W sprawie: uchwa.

lenia ,,zmiany miejscowego p|anu zagospodarowania przestrzennego Gminy Że|azkÓw - wieŚ

Dębe'';

Uchwała Nr XXl|/1 13t04 Rady Gminy w Że|azkowie z dnla 25 czerwca 2004 r. w sprawie:

uchwalenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy jedno-

rodzinnej we wsi Czartkl";

Uchwała nr XXXIX201/09 Rady Gminy Że|azkÓw z dnia 13 listopada 2009 r. W sprawle uchwa-

|enia miejscowego planu zagospodarowania przestzennego terenow wsi Kokanin gmina Że|az-

kow.

Dodatkowo analizie poddano wydane decyzje o warunkach zabudovvy i zagospodarowania terenu:

1) 2007 - 114 decyzji o wzizt;

2) 2008 - 136 decyzji o v,tzizt;

3) 2009 - 112 decyzji o vrzizt;

4\ 2010 - 107 decyzji o uaizt;.

Zestawienie nie obejmuje decyzji na budowę 4azdÓw z drogi oraz decyzji o odmowie ustalenia warunkow zabu.
dowy.

4)

6)

7',)

8)

e)
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8. ocena aktua|ności Studium W świetle ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o p|anowaniu iza.

gospodarowaniu przestzennym i jej zmian

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Że|azkÓw sporzą-

dzono w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 89, poz.

415 ze zm.). Obowiązujące Studium uwarunkowafr i kierunkow zagospodarowania pzestrzennego gmi.

ny Że|azkow uchwa|one zostało uchwałą Nr V!I|/51/99 Rady Gminnej w Że|azkowie z dnia 30 kwietnia

1999 roku.

Wejście w zycie nowej ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze.

stzennym nie zmieniło faktu, ze Studium gminy pozostało obowiązującym dokumentem planistycznym

(art. 87 ust. 1 <<Sfudn uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestnennego gmin oraz plany

miejscowe uchwalone po dniu 1 stycznia 1995 r, zachowujq moc>>), Pienrusza zmiana Studlum miała

miejsce 16 wześnia 2005 roku - uchwała Nr )fiXllIl194l05 Rady Gminy Że|azkow. ostatnia zmiana

wspomnianego Studium uchwatona została Uchwałą Nr XXX!X200/09 Rady Gminy Że|azkÓw z dnia 13

listopada 2009 r.

Pzedmiotowe Studium pozostaje nada| jedynym dokumentem planistycznym obejmującym ob.

szar całej gminy Że|azkow w jej granlcach administracyjnych, w ktorym okreŚlono długookresową po|ity-

kę przestzenną gminy.

Pzedmiotowe zmiany nie dotyczyły obszaru całej gminy a tylko jej fragmentow. Wspomnlane

zmiany zostały wykonana w oparciu o ustawę z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa-

niu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze zm.).

Zmiana z roku 2005 dotyczyła pzede wszystkim moz|iwej lokalizacji elektrociepłowni na bioma.

sę i zakładu utylizacji odpadow. Natomiast zmiana z roku 2009 dotyczyła lokalizacji składow, baz, unE

dzen elektroenergetycznych - elektrowni wiatrowych.
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STUDIUM

1) Uchwała Nr V|ll/51/99 Rady Gminnej w Że|azkowie z dnia 30 kwietnia 1999 roku. w

sprawie uchwalenia ,,Studium uwarunkowafr i kierunkow zagospodarowania pzestzenne-

go gminy Że|azkovl,

2) Uchwała NrXXX!!|/194/05 Rady Gminy Że|azkÓw z dnia 16 wrzeŚnia 2005 roku w
sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania pzestzennego
gminy Że|azkÓw.

3) Uchwała Nr XXX!}7200/09 Rady Gminy Że|azkÓw z dnia 13 |istopada 2009 roku w
sprawie zmiany Studium uwarunkowa i kierunkÓw zagospodarowania przestzennego
gminy Że|azkÓw

STUDIUM 5pOp2ąDzoNE W TRYBIE USTAWY z dnia 7 |ipca 1994 r. o ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM lzMlENlANE W TRYBIE USTA.
WY z dnia 27 marca2003 r. O PLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU PMESTRZENNYM

UWARUNKOWANIA

dotychczasowe przeznaczen ie, zagospodarowan ie i uzbrojen i e teren u :
. studium zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie, w części nieaktualne;

1)

stan ładu pzestzennego itrymogÓw jego ochrony:
. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

2l

3) stan środowiska, w tym stan rolniczej pzestzeni i leśnej pzestzeni produkcyjnej, wielkości ijakości zasobÓw
wodnych oraz WymogÓw ochrony środowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego:

. studium nie zawiera wszystkich ustale wymaganych w tym zakresie;

stan dziedzictwa kulturowego i zabytkÓw oraz dÓbr ku|tury wspÓłczesnej:
. studium nie zawiera wszystkich ustalen wymaganych w tym zakresie;

4)

warunki ijakość życia mieszkalicow, w tym ochrona ich zdrowia:

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

5)

zagrożenie bezpieczeltstwa ludności i jej mienia:

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

6)

potzeby i możliwości rozwoju gminy:

. studium zawiera usta|enia Wymagane W tym zakresie, w części nieaktualne;

7l

stan prawny gruntÓw:

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

8)

9) vrystępowanie obiektÓw iterenÓw chronionych na podstawie pzepisÓw odrębnych :

. studium zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie,

występowan ie obszarÓw natu ralnych zag rożeli geo|og icznyc h :

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

10)

11) występowanie udokumentowanych złÓż kopalin oraz zasobÓw wÓd podziemnych:

. studium nie zawiera ustaleri wymaganych w tym zakresie;

12) vrystępowanie terenÓw gÓrniczych wyznaczonych na podstawie pzepisÓw odrębnych:
. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie

13) stan systemÓw komunikacji i infrastruktury technicznej, W tym stopnia upoządkowania gospodarki wodno.ście.
kowej, energetycznej oraz gospodarki od padami :
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. studium zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie, w części nieaktua|ne;

14) zadania służące realizacji ponadloka|nych ce|ow publicznych:

studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie

1 5) tłymagania dotyczące ochrony pneciwpowodziowej :

. studium nie zawiera ustaleri wymaganych w tym zakresie

KIERUNKI

1) kierunkizmian w struktuze pzestzennej gminy oraz W przeznaczeniu terenÓw:

. studium zawtera ustalenia Wymagane w tym zakresie, w części nieaktua|ne;

2) kierunki i wskaźniki doĘczące zagospodarowania oraz użytkowania terenÓw, W tym tereny uryłączone spod za.
budowy:
. studium zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie, w częŚci nieaktua|ne;

3) obszary oraz zasady ochrony środowiska ijego zasobow, ochrony prryrody, krajobrazu ku|turowego i uzdro.
wisk:
. studium zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie, w części nieaktua|ne;

4) obszary izasady ochrony dziedzictwa ku|turowego izabytkÓw oraz dÓbr kultury wspołczesnej:

. studium zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie, w części nieaktua|ne;

5) kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

. studium zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie, w części nieaktua|ne;

6) obszary, na ktÓrych rozmieszczone będą inwesĘcje celu publicznego o znaczeniu loka|nym:

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie

7l obszary na ktÓrych rozmieszczone będą inwestycje ce|u pub|icznego o znaczeniu ponad|okalnym, zgodnie z
ustaleniami p|anu zagospodarowania pzestzennego wojewÓdztwa i ustaleniami programÓw, o ktÓrych mowa w
art. 48 ust.l:

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie

8) obszary, d|a ktorych gmina zamierza spoządzić miejscowy plan zagospodarowania pzestzennego' w tym ob.
szary wymagające zmiany pzeznaczenia gruntÓw roInych i |eśnych na cele niero|nicze i nieleśne :

. nie dotyczy

9) kierunki izasady kształtowania rolniczej i Ieśnej pzestzeni produkcyjnej:

. studium zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie, w części nieaktualne;

10) obszary narażone na niebezpieczelistwo powodzi i osuwania się mas ziemnych:

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie

11) obiekty lub obszary, d|a ktÓrych wyznacza się w złozufilar ochronny:

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie

12) obszary pomnikÓw zagłady i ich stref ochronnych ...

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie

1 3) obsza ry urymagające pzekształceli, rehabi l itacj i I u b reku ltywacj i :

. studium zawiera usta|enia Wymagane w tym zakresie, w części nieaktualne;

14) granice terenÓw zamknięĘch i ich stref ochronnych:

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie

15) inne obszary prob|emowe, w za|eżności od uwarunkowan i potzeb zagospodarowania występujących w gminie:

. studium nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie
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AnaIizuiąc obowiązujące studium:
- ko|ejne zmiany Studium popzez brak ich jasnego wyróżnienia wydają się malo czyte|ne;
. wiele zapisów jest nieaktua|nych, pochodzących jeszcze z usta|eń dot. Studium z roku 1999

np. ''Zbliżające się nasze członkowstwo w Unii Europejskiej Wyznacza segregację i przetwarzanie odpa-

dów jako kierunek doce|owego rozwiązania tego prob|emu"
- istnieje konieczność po ponad 10 |atach ponownego okreś|enia uwarunkowań, w tym sytuacji

demograficznej i własnościowei, zabfików, dóbr ku|tury wspolczesnej
. istnieje koniecznośó okreś|enia nowych kierunków
- zakres zeczowy iformalny Studium, jako całego dokumentu nie spełnia wymogów obowiązu-

- jących pzepisów. cząstkowe zmiany nie wyczerpały w pełni zakresu studium, jakie powinno być spo.
ządzone d|a całej gminy' zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. Równocześnie zauważyć na|e-
ży, iż większa część Studium opracowana zostala pod ządami ustawy z 1994 roku.

|li|ając oowyższe na uwadze zachodzi potrzeba Dżygotowania nowego studium uwarunkowań i
kierunków zagospodarorirnnia pzestzennego. zgodnego z urumogami wynikającymi z obowiązu.

iących onepisów orawnvch'

Uchwa|one zmiany studium gminy fe|azków wiązaly się rÓwnieŻ z aktua|izacią części gra|icz.

nej dokumentu, na którąobecnie składająsię 4 rysunki:
1)INSTRUMENTY POLITYKI ROZWOJU PMESTRZENNEGO - plansza nr 2a w skali 1 :25 000;
2)KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PMESTMENNEGO - plansza nr 2b w skali 1:25 000;

.. 3)UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTMENNEGO - plansza nr 2c w skali l:25 000;

4)KWAL!F|MoJA TERENÓW DLA FUNKoJ| N|ERoLN|CZYCH - o|ansza nr 2d w ska|i 1:25 000.
Podobnie jak w pzypadku części tekstowej dokumentu zachodzi potrzeba oceny ich zgodności

z pzepisami prawnymi, w tym z ustawą z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestŻennym.
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9. ocena zgodności miejscowych p|anow zagospodarowania pzestrzennego z wymogami

wynikającymi z pnepisow art. 15 ust.2 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu PfiZe.
stnennym

W niniejszym rozdziale ocenie poddano zgodnoŚc wybranych, obowiązujących na terenie gminy

Że|azkÓw. miejscowych ptanow zagospodarowania przestzennego z Wymogami art. 15 ust. 2 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestzennym (Dz. U. Nr 80, poz.717 ze

zm.), w związku z jego najnowszymi zmianami:
<<2, W planie miejscowym określa się obowiqzkowo:

l)przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajqce tereny o roinym przeznaczeniu lub roinych za-

sad ach zagospod arow ania;

2)zasady ochrony i ksztaftowania ładu przestrzennego;

3)zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkÓw oraz dÓbr kultury wspołczesnej;

5) vly m ag a n i a wy n i k aj qc e z p ot rze b kszt ałtow a n i a p rz e strze n i p u bl i cz ny ch ;
6)zasady ksztaftowania zabudowy oraz wskaŹniki zagospodarowania terenu, maksymalnq i mini.

malnq intensywność zabudowy jako wskaŹnik powierzchni całkowĘ zabudowy w odniesieniu do
powienchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej w

odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalnqwysokość zabudowy, minimalnqlicz-

bę miejsc do parkowanla i sposÓb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow (zapis po

najnowszych zmianach - dotyczy nowych planow);

7)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajqcych ochronie, ustalonych

na podstawie odrębnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takŻe naraŻonych na niebezpie-

cze stwo powodzi oraz zagroŻonych osuwaniem się mas ziemnych;

8)szczegołowe zasady iwarunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;

9)szczegÓlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uiytkowanit], w tym za-

kaz zabudowy;

I?)zasady modernizacjL rozbudowy i budowy systemÓw komunikacfi i infrastruktury technicznej;

11)sposob i termin tymczasouego zagospodarowania, unqdzania i uŻytkowania terenÓw;

|2)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala się opłatę, o ktÓrej mowa w art. 36 usf. 4>>.

ocenie zgodnoŚci załoŻen p|anow z obowiązującymi pzepisami ustawy o planowaniu i zago.

spodarowaniu przestzennym poddano łącznie g obowiązujących miejscowych p|anow zagospodarowa.

nia pzestzennego. SzeŚĆ z nich zostało spoządzonych w trybie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zago.
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spodarowaniu przestzennym (Dz. U. Nr 89, poz, 415 ze zm.), ktorą zastąpiła ustawa z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestzennym.

Tabe|a nr 1 - obowiązujące mpzp na terenie gminy

Ln; Nr'ućhwałv.:lZ'dnia'."'t W,gpr6*'-

1 xtv/98/99
28 grudnia
1999 r.

zatwierdzenia zmiany m iejscowego plan u ogolnego zagospodarowania prz*
strzennego gminy Ze|azkow, w częsci dotyczącej rurociągu paliwowego Płock.
Ostrow Wielkooolski. wraz z infrastruktura towarzvszaca

2 xv/110/00
11 lutego
2000 r

zatwierdzen ia zmiany m iejscowego plan u zagospodarowania przestrzennego
ominv ŻelazkÓw, w cześci obeimuiacei działki 31 i 83 we wsi Debe

3 XXXIV/2s1/01
30 listopada
2001 r.

,,Miejscowego planu zagospodarowania przestzennego d|a terenow poło.
zonvch w qminie Że|azkÓw

.Ą;.
xLt326t2002
r.

9 sierpnia
2002 r.

,,Miejscowego p|anu zagospodarowania przestzennego w miejscowości
Kokanin";

,.'.5vil24t2003
30 stycznia
2003 r.

uchwalen ia m iejscowego plan u zagospodarowan ia przestrzen neg o tere-
nÓw połozonvch w Gminie Że|azkÓw

, 6 vu25t2003
30 stycznia
2003 r.

uchwalen ia m iejscowego plan u zagospodarowan ia pzestrze n nego te re-
nÓw połozonvch w Gminie Że|azkÓw

' , i ,7 ,xvil/g1/04
29 stycznia
2004 r.

uchwalenia,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestzenne-
oo Gminv Że|azkÓw - wieŚ Debe''

I xxr!/i 13t04
25 czerwca
2004 r.

uchwalen i a,, miejscowego plan u zagospod arowan ia pzestzen nego tere-
now zabudowv iednorodzinnei we wsi Czartki"

o' v xxx}7201/09
13 listopada
2009 r

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tere-
now wsi Kokanin gmina Że|azkÓw,
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W analizowanym przedziaIe czasowym do urzędu Gminy wpłynęło 7 wnioskow dotyczących

sporządzen ia m iejscowych planow zag ospod arowan ia pzestrzen nego.

Pzedmiotowe wnioski dotyczyły spoządzenia miejscowych planow zagospodarowania prze.

stze n neg o d I a zabudowy m ieszkan iowej jed norodzi n nej.

Wykaz wnioskow, o ktorych mowa powyzej, z uvraględnieniem ich liczby W poszczegolnych la.

tach oraz miejscowoŚci, ktorych wnioski dotyczyły, zawarto w ponizszej tabe|i.

Tabela nr 2- wnioski w sprawie spoządzenia p|anow

Lo. Data wpłwu wniosku Mieiscowość

1 19.08.2010 Kolonia Skarszewek

2 18.01 .2010 Florentvna

3 12.03.2010 Kolonia Skarszewek
, .4 21.04.2009 Woiciechowka

5 21.04.2010 Woiciechowka
, . 6 17.03.2009 Kolonia Skarszewek
7 14.05.2008 Kolonia Skarszewek

Na wszystkie wnioski, ktore wpłynęły do Gminy w sprawie sporządzenia bądŹ zmiany p|anow

miejscowych, udzie|ono odpowiedzi dotyczącej mozliwości realizacji lub pzyblizonego terminu uwzględ.

nienia postulatow.

Analiza wykazała, ze najwyzsza aktywnoŚĆ planistyczna W zakresie sporządzania mpzp zauwa.

Ża|na była w |atach 2003 i2004, kiedy opracowano 4 miejscowe pIany zagospodarowania przestzen.

nego. ZauwaŻyć na|ezy, iz największy powiezchniowo obszar został objęty miejscowym planem zago-

spodarowania pzestrzennego z roku 2001, gdzie plan dotyczył nieruchomości rozsianych na terenie

całej gminy orazz roku 2004 (wieś Dębe) gdzie dotyczył aktywizacji gospodarczej o powiezchni ponad

81 ha. Pozostałe obowiązujące miejscowe p|any zagospodarowania przestzennego stanowią niewiel-

kie jednostki strukturalne, brak jest duzych zwartych jednostek pzestzennych.

Obecnie gmina nie prowadzi zadnej procedury planistycznej.

Ana|iza wykazała, że w p|anach dominuje przeznaczenie terenow pod zabudowę mieszkaniową
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Tabela nr 3

Uchwała Nr X!V/9B/99 Rady Gminy Że|azkÓw z dnia 28 grudnia 1999 r. W sprawie: zatwier.

dzenia zmiany miejscowego p|anu ogolnego zagospodarowania pzestrzennego gminy Że|az.

kÓw, w części dotyczącej rurociągu pa|iwowego Płock.Ostrow Wie|kopoIski, wraz z infrastruk.

turą towarzyszącą

PLAN sPoRzĄDzoNY W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. o ZAGOSPoDAROWANIU PRZESTRZENNYM

f ) pzeznaczenie terenÓw oraz tinie rozgraniczające tereny o rÓżnym pnzeznaczeniu lub rÓżnych zasadach zago.
spodarowania:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

?_)zasady ochrony i kształtowania ładu pzestzennego:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

it)zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kutturowego:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

Ą)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkÓw oraz dÓbr kuItury wspołczesnej:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

l, ) wymagania wynikające z potzeb kształtowania pzestzeni pubIicznych:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

6)parametry iwskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabary.
ty obiektÓw i wskaźniki intensywności zabudowy:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7)granice i sposoby zagospodarowania terenÓw lub obiektÓw podlegających ochronie, ustatonych na podstawie
odrębnych pzepisÓw, w tym terenÓw gÓrniczych, a także narażonych na niebezpieczelistwo powodzi orazza.
grożonych osuwaniem się mas ziemnych:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

i.;)szczegołowe zasady i warunki sca|ania i podziału nieruchomości objętych ptanem miejscowym:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

!)szczegÓtne warunki zagospodarowania terenÓw oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazzabudowy:

. plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

f 0)zasady modernizacji, rozbudowy i budotvy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

' ptan częŚciowo zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie;
'f f )sposÓb i termin tymczasowego zagospodarowania, uządzania i użytkowania terenÓw:

' plan nie zawiera ustaleri wymaganych w tym zakresie;

1?-)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustata się opłatę, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;
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Tabela nr 4

II
Uchwała Nr XV/1 1 0/00 Rady Gminy Ze|azkÓw z dnia 1 1 |utego 2000 r. W sprawie: zatwierdze.

nia zmiany miejscowego ptanu zagospodarowania pzestrzennego gminy Że|azkÓw, w części

obejmującej działki 31 i83 we wsi Dębe;
PLAN sPoRzĄDzoNY W TRYB|E USTAWY z dnia 7 lipca ,t994 r. o ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

'[)pzeznaczenie terenÓw oraz linie rozgraniczające tereny o rÓżnym przeznaczeniu tub rÓżnych zasadach zago.
spodarowania:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

?-\zasady ochrony i kształtowania ładu paestzennego:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

?)zasady ochrony środowiska, prryrody l krajobrazu ku|turowego:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

Ą)zasady ochrony dziedzictwa ku|turowego izabytkÓw oraz dÓbr kuttury wspołczesnej:

. plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

5) urymaga n ia wyn ikające z potzeb kształtowan ia p zestzen i pu bticznych :

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

6)parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym tinie zabudovrry, gabaryty
obiektÓw i wskaźniki intensywności zabudowy:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

/ )granice i sposoby zagospodarowanla terenÓw lub obiektÓw podlegających ochronie, ustalonych na podstawie
odrębnych pnepisÓw, w tym terenÓw gÓrniczych, a także narażonych na niebezpieczenstwo powodzi ofazza.
grożonych osuwaniem się mas ziemnych:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

l;)szczegÓłowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych ptanem miejscov'rym:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

! )szczegotne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazzabudouły:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

f 0)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemÓw komunikacji i infrastruktury technicznej:

' plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;
'[f 

)sposÓb i termin tymczasowego zagospodarowania, uządzania i użytkowania terenÓw:

' plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

f 2-)stawki procentowe, na podstawie ktÓrych ustata się opłatę, o ktÓĘ mowa w art. 36 ust. 4:

. plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabela nr 5

ill

Uchwata nr XXXIVl251l01Rady Gminy Że|azkÓw z dnia 30 |istopada 2001 r. W sprawie,,Miej.

scowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow połozonych w gminie Że|az.

koW';

PLAN sPORzĄDzONY W TRYB|E USTAWY zdnia7 Iipca 1994 r. o ZAGoSPoDAROWANIU PRZESTRZENNYM

f )pzeznaczenie terenÓw oraz linie rozgraniczające tereny o rÓżnym przeznaczenlu lub rÓżnych zasadach zago.
spodarowania:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

?-)zasady ochrony i ksztaftowanla ładu pzestzennego:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

il )zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu ku|turowego:

' plan nie zawiera ustate wymaganych w tym zakresie;

4)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkÓw oraz dobr kultury wspÓłczesnej:

. plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

5) r,rrymaga n ia wyn ikające z potneb kształtowan ia pzestzen i p u bl icznych :

' plan nie zawiera ustale vvymaganych w tym zakresie;

6)parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym linie zabudowy, gabaryĘ
obiektÓw i wskaźniki intensywności zabudowy:

. p|an zawiera podstawowe ustalenia Wymagane w tym zakresie (parametry i wskaŹniki zabudowy, % powierzchni bio.
logicznie czynnej, wskażnik intensywności zabudowy);

. brak egzekwowa|nych ustaleri dotyczących miejsc parkingowych oraz istotnego parametru . kąta nachylenia połaci
dachowych budynkow;

7)granice i sposoby zagospodarowania terenÓw lub obiektÓw podlegających ochronie, usta|onych na podstawie
odrębnych pzepisÓw, WtYm terenÓw gÓrniczych, a także narażonych na niebezpieczeristwo powodzi orazza.
grożonych osuwaniem się mas ziemnych;

' nie dotyczy;

|;)szczegÓłowe zasady i warunkl scalania i podziału nieruchomości objętych pIanem miejscor,vym:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

9 )szczegÓIne warunki zagospodarowania terenÓw oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazzabudowy:

' plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

f 0 )zasady modernizacji, rozbudov'fy i budowy systemÓw komunikacji i infrastruktury technicznej:

. plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

f f )sposÓb i termin tymczasowego zagospodarowania, uządzania i użytkowania terenÓw:

. p|an zawiera częściowe ustalenia Wymagane w tym zakresie;

f 2-)stawki procentowe, na podstawie ktÓrych ustala się opłatę, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:

. plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabela nr 6

IV
Uchwała Nr XL/32612002 r. z dnia 9 sierpnia 2002 r. W sprawie ,,Miejscowego p|anu zagospo-

d arowan ia przestrzen nego w m iejscowości Kokan i n'' ;

PLAN sPORzĄDzONY W TRYB|E USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. o ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

f )pzeznaczenie terenÓw oraz linie rozgraniczające tereny o rÓżnym przeznaczeniu lub rÓżnych zasadach zago.
spodarowania:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

?_)zasady ochrony i ksztaftowania ładu pnestzennego:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

?,)zasady ochrony środowiska, prryrody i krajobrazu kutturowego:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

Ą)zasady ochrony dziedzictwa kutturowego izabytkÓw oraz dÓbr kultury wspołczesnej:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

5) r,vymaga n ia wyn ikające z potzeb kształtowa n ia pzestlze n i pu bI icznych :

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

6)parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektÓw i wskaźniki intensywności zabudowy:

' plan zawiera podstawowe ustalenia wymagane w tym zakresie (parametry i wskazniki zabudowy, % powierzchni bio-
|ogicznie czynnej, wskaznik intensywności zabudowy);

. brak egzekwowalnych usta|e dotyczących miejsc parkingowych oraz istotnego parametru - kąta nachy|enia połaci
dachowych budynkow;

/ )granice i sposoby zagospodarowania terenÓw |ub obiektÓw pod|egających ochronie, ustalonych na podstawie
odrębnych pzepisÓw, W tVffi terenÓw gÓrniczych, a także narażonych na niebezpieczelistwo powodzi orazza.
grożonych osuwaniem się mas ziemnych:

' nie dotyczy;

i?)szczegołowe zasady iwarunki scatania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

! )szczegÓlne warunki zagospodarowania terenÓw oraz ograniczenla w ich użytkowanlu, w tym zakazzabudowy:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

f 0)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

. plan zawiera podstawowe ustalenia wymagane w tym zakresie;
,lf 

)sposÓb i termin tymczasowego zagospodarowanla, uządzania i użytkowania terenÓw:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

f 2-)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustata się opłatę, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4:

. plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabela nr 7

V
Uchwała Nr V|/24l2003 Rady Gminy Ze|azkÓw z dnia 30.01.2003 r. W sprawie uchwa|enia

miejscowego p|anu zagospodarowania przestrzennego terenow połozonych w Gminie Że|az.

kow:
'Lo' 'pOęząDZoNY W TRYBIE USTAWY z dnia7 lipca 1994 r. o ZAGOSPODAROWAN|U PRZESTRZENNYM

0)pzeznaczenie terenÓw oraz linie rozgraniczające tereny o rÓżnym pnleznaczeniu lub rÓżnych zasadach zago.
spodarowania:

' p|an częściowo zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie, częśÓ ustale zakładających m.in. etapowanie nie.
zgodna z obecną praktyką sporządzania tego typu opracowa ;

f )zasady ochrony i kształtowania ładu pzestnennego:

. plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

7_)zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

. plan częściowo zawiera usta|enia Wymagane w tym zakresie (brak informacji nt. pzyrody i krajobrazu ku|turowego);

it,)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkÓw oraz dÓbr kultury wspołczesnej:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

4.) wymagania wynikające z potneb kształtowania pzestzeni publicznych :

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

5)parametry iwskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym linie zabudowy, gabaryty
obiektÓw i wskaźniki intensywności zabudowy:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

(i)granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektÓw podlegających ochronie, ustalonych na podstawie
odrębnych pzepisÓw, w tYm terenow gorniczych, a także narażonych na niebezpieczelistwo powodzi orazza.
grożonych osuwaniem się mas ziemnych:

. plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

/ )szczegołowe zasady i warunki sca|ania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

f?)szczegÓlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazzabudowy:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

!)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemÓw komunikacji i infrastruktury technicznej:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
'i0)sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, uządzania i użytkowania terenow:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

f 'f )stawki procentowe, na podstawie ktÓrych ustata się oplatę, o ktÓĘ mowa w art. 36 ust. 4:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabela nr 8

VI
Uchwała Nr VI/25l2003 Rady Gmlny Ze|azkow z dnia 30.01.2003 r. W sprawie uchwalenia

miejscowego ptanu zagospodarowania przestrzennego d!a terenow połozonych w Gminie Ze.

lazkow:
PLAN sPoRzĄDzoNY W TRYBIE USTAWY z dnia 7 lipca ,t994 r. o ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

f ) pzeznaczenie terenÓw oraz linie rozgraniczające tereny o rÓżnym pr:zeznaczeniu |ub rÓżnych zasadach zago.
spodarowania:

' p|an częŚciowo zawiera usta|enia Wymagane w tym zakresie, częśÓ ustale zakładających m.in. etapowanie nie-
zgodna z obecną praktyką sporządzania tego typu opracowa ;

?-)zasady ochrony i kształtowania ładu pzestzennego:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

i,,)zasady ochrony środowiska, pzyrody i krajobrazu kulturowego:

. p|an częŚciowo zawiera ustalenia Wymagane w tym zakresie (brak informacji nt. pzyrody i krajobrazu kulturowego);

Ą)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dÓbr ku|tury wspołczesnej:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

5) wymagania wynikające z potneb kształtowania paestzeni publ icznych :

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

(i)parametry i wskaźniki kształtowanla zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryĘ
obiektÓw i wskaźniki intensywności zabudowy:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

/ )granice i sposoby zagospodarowania terenow Iub obiektÓw podlegających ochronie, ustalonych na podstawie
odrębnych pzepisÓw, W tYil terenÓw gÓrniczych, a także narażonych na niebezpiecze stwo powodzi orazza.
grożonych osuwaniem się mas ziemnych:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

8)szczegołowe zasady iwarunkiscalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

! )szczego|ne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazzabudowy:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

10)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

f f )sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, uządzania i użytkowania terenÓw:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

12-)stawki procentowe, na podstawie ktÓrych ustala się opłatę, o ktÓrej mowa w art. 36 ust. 4:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabela nr 9

VII
Uchwała Nr XVl!/91/04 Rady Gminy w Ze|azkowie z dnia 29 stycznla 2004 r. w sprawie:

uchwalenia,,zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestzennego Gminy Że|azkÓw

- wieŚ Dębe'';

PLAN sPoRzĄDzoNY W TRYBIE usTAWY zdnia27 marca 2003 r. 0 PLANOWAN|U lzAGosPoDARoWANlU PRZESTRZENNYM

f )pzeznaczenie terenÓw oraz linie rozgraniczające tereny o rÓżnym przeznaczeniu lub rÓżnych zasadach zago-
spodarowania:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

?')zasady ochrony i ksztaftowania ładu pzestzennego:

. plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

3)zasady ochrony środowiska, prryrody i krajobrazu kulturowego:

. plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

Ą)zasady ochrony dziedzictwa ku|turowego izabytkow oraz dÓbr kultury wspołczesnej:

. plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

5) wymag an ia ułyn ikające z potzeb kształtowa n ia pzestzen i pu b| icznych :

' nie dotyczy;

6)parametry iwskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym |inie zabudowy, gabaryty
obiektÓw i wskaźniki intensywności zabudowy:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7)granice i sposoby zagospodarowania terenÓw lub obiektÓw podlegających ochronie, ustalonych na podstawie
odrębnych pzepisÓw, W tYm terenow gÓrniczych, a także narażonych na niebezpiecze stwo powodzi orazza.
grożonych osuwaniem się mas ziemnych:

' nie dotyczy;

i;)szczegołowe zasady i warunki scalania I podziału nieruchomości objętych p|anem miejscowym:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

!)szczegÓlne warunki zagospodarowania terenÓw oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, wtym zakazzabudowy:

. plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

f 0)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemÓw komunikacji i infrastruktury technicznej:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

f f )sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, uządzania i użytkowania terenow:

' plan nie zawiera ustale vvymaganych w tym zakresie;

f 2-)stawki.procentowe, na podstawie ktÓrych ustata się opłatę, o ktÓrej mowa w art. 36 ust. 4:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabela nr 10

VIII
Uchwała Nr XXl|/1 13t04 Rady Gminy w Że|azkowie z dnia 25 czeruca 2004 r. w sprawie:

uchwalenia ,,miejscowego planu zagospodarowania przestzennego terenow zabudowy jedno-

rodzinnej we wsi Czartki";

PLAN sPoRzĄDzoNY W TRYBIE USTAWY zdnia27 marca 2003 r. 0 PLANOWANIU IzAGosPoDARoWANlU PMESTRZENNYM

f )pzeznaczenie terenÓw oraz tinie rozgraniczające tereny o rÓżnym przeznaczeniu |ub rÓżnych zasadach zago.
spodarowania:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

?-)zasady ochrony i kształtowania ładu paestnennego:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

?)zasady ochrony środowiska, przyrody i knjobrazu kulturowego:

' plan częściowo zawiera usta|enia Wymagane w tym zakresie (brak informacji nt. przyrody i krajobrazu kulturowego);

Ą)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dÓbr kultury wspołczesnej:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

5) wymagania wynikające z potzeb kształtowania pzestzeni publicznych :

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

6,,1parametry iwskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryĘ
obiektÓw i wskaźniki intensywności zabudowy:

. plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

7)granice i sposoby zagospodarowania terenÓw lub obiektÓw podlegających ochronie, ustalonych na podstawie
odrębnych pnepisÓw, w tym terenow gÓrniczych, a także narażonych na niebezpieczelistwo powodzi orazza-
grożonych osuwaniem się mas ziemnych:

' nie dotyczy;

8)szczegołowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym:

' plan nie zawiera ustalen wymaganych w tym zakresie;

!)szczegÓtne warunki zagospodarowania terenÓw oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazzabudowy:

' plan nie zawiera ustale wymaganych w tym zakresie;

f 0)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

{ f )sposÓb i termin $mczasowego zagospodarowania, uządzania i użytkowania terenow:

' plan nie zawiera ustaleli wymaganych w tym zakresie;

f 2-)stawki procentowe, na podstawie ktÓrych ustala się opłatę, o ktÓrej mowa w art. 36 ust. 4:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;
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Tabela nr 11

x
Uchwała nr XXXlK201l09 Rady Gminy Ze|azkow z dnia 13 |istopada 2009 r. w sprawie

uchwalenia miejscowego ptanu zagospodarowania pzestrzennego terenow wsl Kokanln gmi-

naŻe|azkÓw.

PLAN sPoRzĄDzoNY W TRYB|E USTAWY z dnia 7 lipca 1994 r. o ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

1)pzeznaczenie terenÓw oraz linie rozgraniczające tereny o rÓżnym przeznaczeniu tub rÓżnych zasadach zago.
spodarowania:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

?-\zasady ochrony i kształtowania ładu pzestzennego:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

?,)zasady ochrony środowiska, prryrody i kĄobrazu kulturowego:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

/,')zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkÓW oraz dÓbr kuttury wspołczesnej:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

l; ) rlvymagania wynikające z potrzeb kształtowan ia pzestzeni publicznych :

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

61parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, W tym ||nie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskaźniki intensywności zabudowy:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

/ )granice i sposoby zagospodarowania terenow |ub obiektÓw podlegających ochronie, ustalonych na podstawie
odrębnych pzepisÓw, W tym terenÓw gÓrniczych, a także narażonych na niebezpieczelistwo powodzi orazza.
grożonych osuwaniem się mas ziemnych:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

[:)szczegołowe zasady i warunki scatania i podziału nieruchomoścl obję$ch ptanem miejscowym:

. plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

! )szczegÓlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakazzabudowy:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

f 0)zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

1f )sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, uządzania i użytkowania terenow:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

12-)stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala się opłatę, o ktÓrej mowa w art. 36 ust. 4:

' plan zawiera ustalenia wymagane w tym zakresie;

Zrodło: opracowan ie własn e
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Wejście w zycie nowej ustawy wpłynęło na częściową niezgodnoŚc mpzp uchwa|onych w trybie

ustawy z 1994 r. z Wymogami obecnie obowiązujących pzepisow. Wynika to pzede wszystkim z faktu,

że ustawa z2003 r. Wprowadziłazmiany w trybie spoządzania i uchwalania mpzp, jak rowniez posze.

rzyłazakres zagadnien poruszanych w p|anach w stosunku do ustaW z 1994 r.

Ponadto do ustawy o p|anowaniu i zagospodarowaniu pzestrzennym zostało wydane Rozpo.

ządzenie Ministra |nfrastruktury w sprawie Wymaganego zakresu projektu planu miejscowego. Rozpo-

ządzenle to uszczegołowiło wymogi dotyczące stosowania standardÓw pzy zapisywaniu ustalen pro-

jektu tekstu p|anu miejscowego oraz przy sporządzaniu projektu rysunku planu. Ustawa z 1994 r. nie

posiadała takiego aktu wykonawczego, 0 W jej treści określono jedynie zagadnlenia, ktore ,,w miejsco-

wym planie zagospodarowania pnestrzennego ustala s,ę W zaleŻności od potrzeb'' (art.10). Takie po.

biezne okreś|enie zawartoŚci mpzp prowadzito do dużej dowo|noŚci w szczegołowoŚci zapisow ustalefl

planu.

Biorąc pod uwagę powyzsze można stwierdziÓ, że usta|enia p|anow uchwa|onych w trybie usta.

W z 1994 r. W znacznym stopniu nie spełniają wymogow stawianych w tym temacie przez ustawę z

ZOO3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym. Z drugiej strony fakt zrealizowania wraz z

upływem czasu części tych planow W przestzeni pozwa|a zakładać, Że zawarte w nich usta|enia były

wystarczające do ich prawidłowej rea|izacji.

Powyzsza ana|lzaspojności wybranych obowiązujących miejscowych planow zagospodarowa-

nia pzestrzennego z Wymogami ustawy o pIanowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym wykazała

znaczne braki lub rozbieznoŚci w ustaleniach tych planow. Taki wynik analizy powinien prowadzić do

wniosku, ze lstnieje koniecznoŚc aktuatizacji większoŚci z ana|izowanych planow. CzęŚÓ z tych planow

natomiast uznaĆ można za,,skonsumowane'', także potzeba ich aktualizaĄiwydaje się niepotzebna.

10. Analiza decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

Rejestry decyzji o ustaleniu warunkow zabudovvy, Vvydanych na terenie gminy Że|azkÓw w la-

tach 2007.2010, zawierająłącznie 469 pozycji (w tym 212 pozycji dotyczących zabudowy mieszkanio-

wej jednorodzinnej), natomiast decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego - 33 pozycje.

Liczbę wydanych decyzji W poszczegolnych |atach badanego okresu pzedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela nr 12

Decyzje lokatizacyjne ogołem wydane w latach 2007.2010 na terenie gminy Żetazkow na podstawie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestżennym

Rok

Decyzje
o ustaleniu
lokalizacji

inwestycji celu pu-
bliczneoo ooÓłem

Decyzie o ustaleniu
warunkÓw zabudowy

ogÓłem
wtym dotyczące za.
budovvy mieszkanio-
wej izagrodowej

2007 4 110 103

2008 6 130 118

2009 12 100 97

2010 11 96 85

RAZEM 33 436 403

średnia liczba decy.
zji na rok

8 109 100

ŻrÓd|o:obliczenia własne na podstawie danych z Uzędu Gminy fe|azkÓw

Z ana|izy Wynika, Że coroczna liczba wydanych decyzji ogołem ksztaftowała się na zbliżonym

poziomie W przeciągu lat 2007 - 2010. Większa ilość decyzji (w tym W szczego|noŚci związanych z

funkcją mieszka|n{ w Iatach 2007 i 2008 miała związek z duŻym zainteresowaniem inwestycyjnym W

tamtym okresie.
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Tabela nr 13

Uwaga! Zestawienie nie obejmuje decyzji na budowę zjazdÓw z drogi oraz decyzji o odmowie ustaIenia warun.
kow zabudowy.
LCP - decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

ROK 2007

oBRĘB l
FUNKCJA RM

nr decyzji
MN

nr decyzji
MW MU

nr decyzji
u

nr decyzji
P

nr decyzji
LCP

nr decyzji

ANIELIN 21, 92, 95, 64 24

FLORENTYNA 79 22,2,81 cP.6
gonxÓw
NOWY

116,  10,  14,96,62

BORKOW
STARY

12,103 106 72

CZARTKI 11, 15, 23, 26, 17

DĘBE 88 108

GARZEW 83

GOLISZEW 114,94 80

HpuruÓw 56 6

ILNO

lnHxÓw 54, 105

KOLONIA
KOKANIN

93

KOKANIN 110 ,  123 ,41 ,43 71,121,125,115,
117,4,53,104,63

58 61 cP.5

KOLONIA SKARSZE.
WEK

31 ,9 ,20 ,  1 ,47 ,48 ,
97

113,122,100,27,
68, 85

pÓuo ' t 09 ,8 ,91 50

RUssÓW 32,16 112,73,124,19,7
46, s9, 86

60 cP3

SKARSZEW 75,38,42, 13,25,
52, 87, 89

28

SKARSZEWEK 101 35

szosA
TURECKA

30, 76, 98, 29 34,  118,69

rYxnorÓw 78 57

zŁoTNlK!
WIELKIE

WoJcIEcHÓWKA 5 36 ,37 ,  111 ,45 ,90

zŁoTNIKl
MAŁE

zgoRÓw 3, 55, 65, 70 cP.1

żeuzxÓw 39,44, 107

llość. razem: 58 szt. 45 szt. 1 szt. 4 szt. 1 szt. 1 szt. 4szL
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Tabela nr 14

Uwaga! Zestawienie nie obejmuje decyzji na budowę 4azdÓw z drogi oraz decyzji o odmowie ustalenia warun.
kow zabudowy.
LCP - decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

a a
J J

ROK 2008

oBRĘB,
FUNKCJA RM

nr decyzji
MN

nr decyzji
,ly MU

nr decyzji
U

nr decyzji
P

nr decyzji
LCP

nr decyzji

ANIELIN 10

FLORENTYNA 37,71 49, 40,46, 3, 62,
81, 86, 99, 14'l

45 cP.5

eonrÓw
NOWY

130, 94, 83 104, 33

goRxÓw
STARY

38 89 102

CZARTK! 139, 143

DĘBE 96 92,12,77

GARZEW 70 110,142

GOLISZEW 6 17 73 cP.9

xneHÓw 42,11,121

ILNO 122

uHxÓw
KOLONIA
KOKANIN

91,4 23,114

KOKANIN s4,41 126,129,131, 105,
106,  107,58,32,
34,43,  13,  19,5,7,
64,123,67, 69, 98,
144

29,60,  135 59

KOLONIA SKARSZE.
WEK

51,52,39,75,78,
113  .

109,44,  15,93,66 57

pÓt-xo I 90, 145, 146

RUssÓW 125,55,95,124,
't32, 133

56,30,  1 ,  118,68,
85

112 cP.6

SKARSZEW 31,18,72,138 36,27,63, 103,
140

SKARSZEWEK 119

szosA
TURECKA

24

rvxłorÓw
zŁoTN!K!
WIELKIE

108 ,65 120

WOJCIECHOWKA 127,79 80

zŁoTNlKl
MAŁE

28,97 61,  82 cP.4

zgoRÓw 101

feuzxÓw 21, 25, 116 128,50,  14,22,74,
76,9,87,137

cP.1
cP.11

l|ość. razem: 43 szt. 75 szt. 1 szt. 5 szt. 2 szL 4 szt. 6 szt.



Tabela nr 15

ROK 2009

UWagaI Zestaw|enie nie obejmuje decyzji na budowę zjazdÓw z drogi oraz decyzji o odmowie ustalenia warun.
kow zabudowy.
LCP - decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

oBRĘB,
FUNKCJA RM

nr decyzji
MN

nr decyzji
MW MU

nr deryzji
U

nr decyzji
P

nr decyzjl
LCP

nr decyzji

ANIELIN

FLORENWNA 57, 133 10,27,83 cP.10

gonxÓw
NOWY

19, 26, 29, 66, 90 60 110 cP9

BoRKÓW
STARY

14, 108 '16, 93, 119, 120

CZARTKI

DĘBE 52,75 67

GARZEW

GOLISZEW 30 115 cP.13

xelenÓw
ILNO 45

JANKÓW

KOLONIA
KOKANIN

81 cP.3
cP,6

KOKANIN 25,73,113 9,21,28,47,65,
63,76,85,  117,
123

6, 98 cP.2
cP.4

KOLONIA SKARSZE.
WEK

2, 53, 84, 87, 91 31, 33, 94

pÓt.xo 79,104,125

RUssÓW 11,  48,71,  89

SKARSZEW 62, 101, 102, 106,
114,134

55, 103

SKARSZEWEK 61 12

szosA
TURECKA

107 59

rYxłorÓw 15 ,68 64, 97

zŁoTNlKl
WIELKIE

23 cP.14

wo.lcrcxÓwxł 126,127 8, 24, 34, 95, 36,
37, 38, 39, 49, 54,
77,86,95,  132

cP.5
cP.7
cP.12

zŁoTN|Kl
MAŁE

128

zgoRÓw 112 130

feuzxÓw 3,72,116 1,  100,  111,  118,
129,131

cP.8

l lośĆ. razem: 47 sĄ. 50 szt. 3 szt. 12 szt
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Tabela nr 16

ROK 2010

Uwaga! Zestawienie nie obejmuje decyzji na budowę 4azdÓw z drogi oraz decyzji o odmowie ustalenia warun.

kow zabudowy.

LCP - decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji cetu publicznego

Źrodlo: opracowanie własne

oBRĘB /
FUNKCJA RM

nr decyzji
MN

nr decyzji Ęy MU
nr decyzji

U
nr decyzji

P
nr decyzji

LCP
nr decyzji

ANIELIN 24, 63,74, 88, 89

FLORENTYNA 7,8,22,114 cP.2
gonrÓw
NOWY

90

goRxÓw
STARY

cP.7

CZARTKI 80

DĘBE 23,52 14, 38, 87

GARZEW 93 75

GOLISZEW 55, 56 42 71 't15

xrlenÓw 72

ILNO

JANKÓW

KOLONIA
KOKANIN

15, 29, 30, 53, 99 cP.10

KOKANIN 10, 103, 106 12,76,77,104,
111,112

3 't07 cP.4
cP.5

KOLONIA SKARSZE.
WEK

9, 20, 59, 85, 94 41,64,91

pÓlxo 60 ,61 21,70

RUssÓW 16, 25, 26, 33,43,
47,48

28,44,54 1

SKARSZEW 11 ,  13 ,35 ,62 ,83s7 ,58 ,68 ,  81 ,92 37,84

SKARSZEWEK 51

szosA
TURECKA

10, 46 cP.1
cP.11

ryxłorÓw 27,110

zŁoTNlKl
WIELKIE

cP.9

worclecHÓwxl 34 6, '17, 19, 49, 67,
69,82

97 ,98 cP.3
cP.8

zŁoTNlKl
MAŁE

65

zgonÓw 105, 109

żeuzxÓw 113 32,48, 96 cP,6

|lość. razem: 43 szt. 42 s*.. 2 szt. 6 szt. 3 szt. 11 szt.
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Najwięcej wydanych decyzji dotyczyło obszarow połozonych w najblizszym sąsiedztwie miasta

Kalisz.

Dotyczyło to głownie miejscowoŚci Kokanin, Wojciechowka, Skarczew, Skarczewek. W skali gminy zna.

czącąi|ość decyzji ustalono rowniez dla miejscowości Ze|azkÓw oraz Russow. Zaznaczyć na|ezy, iŻ

było to zarowno decyzje dot. zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnejjak i zagrodowej.

Najwięcej decyzji o ustaleniu Ioka|izacji inwestycji ce|u publicznego, wydanych w analizowanym

okresie czasu, dotyczyło miejscowoŚci w ktorych przeprowadzane były inwestycje związane z zabudo.

wą mieszkaniową jednorodzinną i zag rodową.

W roku 2007 decyzje celu publicznego ustanowione były w miejscowościach: Florentyna, Koka.

nin, Russow, ZborÓw. W roku 2008 decyzje wydane zostały w miejscowościach F|orentyna, Goliszew,

Russow, Złotniki Małe oraz W Że|azkowie d|a dwoch inwestycji. W roku 2009 decyzje wydane były w

miejscowościach F|orentyna, Borkow Nowy, Go|iszew, Ko|onia Kokanin (2 inwestycje), Kokanin (2 inwe-

stycje), Złotniki Wielkie, Wojciechowka (3 inwestycje), Że|azkow. W roku 2010 natomiast decyzje Vvyda.

ne zostały w miejscowoŚciach Florentyna, BorkÓw Stary, Kolonia Kokanin, Kokanin (2 iwestycje), Szosa

Turecka (2 inwestycje), Złotniki Wielkie, Wojciechowka (2 inwestycje) oraz Że|azkÓw.

Biorąc pod uwagę, iz gmina w niewieIkim stopniu pokryta jest miejscowymi planami zagospoda.

rowania pzestrzennego właŚnie wydane decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

obrazuję zeczywisty ruch inwestycyjny.

Liczba wydanych decyzji W poszczegÓlnych latach

Decyzje ovtzizt
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36



Na planszy pt. ,,Rozmieszczenie decyzji o warunkach zabudowy wydanych w latach 2007-2010
t,tzględem obszarow Wyznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowan la prze-
stzennego'' pzedstawiono lokalizację decyzji o warunkach zabudowy Wydanych w tatach 2oo7-201o.
Opracowanie nie zawiera |okalizacjl decyzji dotyczących zabudowy zagrodowej, gdyz nie skutkują one
zmianą przeznaczenia terenu na ce|e nierolnicze.

ZauwaŻyć należy, ze |oka|izacja wydanych decyzji W przewaŻa1ącej większości pokrywa się z obszara.
mi wyznaczonymi w studium pod zabudowę. Większość decyzji mieści się w obszarach, ktore Wyzna.
czono jako domknięcie niejednokrotnie rozrzuconej zabudowy zagrodowej w obrębie poszczegotnych

wsi. Na|ezy jednak zwrociĆ uwagę, ze decyzje wydane w |atach 2007 - 2010 są w większości decyzja.
mi na realizację inwestycji w ramach zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej.

Studium powstające w roku 1999 zakładało utzymanie rolniczego charakteru gminy i obszary Wyzna-
czone pod rozwoj zabudowy poszczego|nych wsi mająfunkcję zabudowy zagrodowej, a więc niezgodną
zfaktycznym ich zagospodarowaniem w ostatnich |atach przezzabudowę mieszkaniową jednorodzinną.

Jeszcze większą niezgodnoŚÓ wydanych decyzji z usta|eniami studium zauwaŻyć moŻna w bez.
pośrednim sąsiedztwie Kalisza - obręb Wojciechowka. Jest to wieś, na ktoĘ terenie \^zmozony ruch in.
westycyjny doprowadził do powstania osiedla domow jednorodzinnych, ktore lezy na terenach przezna.
czonych pod uprawy polowe.

Z powyzszej ana|izv wyzuwają się następujące wnioski dotyczące aktuatnoŚci studium wzglę.
dem polityki pzestrzennej gminy w Świetle wydanych w latach 2007 - 2010 decyzji o warunkach zabu-
dowy:

Wznaczone W studium obszary, w ktorych zakłada się rozwoj osadnictwa wsi jako kontynuację
funkcji zagrodowej są nieaktualne. W wyznaczonych obszarach nalezy uwzg|ędn|Ć potzebę zaist.
nienia zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej oraz usankcjonowaĆ działki, na ktorych juz takie de.
cyąe wydano (realizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w dotychczasowych zapisach
studium określone zostało zaledwie jako dopuszcza|ne). Nalezy jednoznacznie wskazaĆ i rozdzietiĆ
ktore obszary przeznaczone są pod zabudowę mieszkaniowąjednorodzinną a ktore pod zagrodową
tak aby uniknąć ewentualnych konfliktow społecznych.

w bezpośrednim sąsiedztwie miasta Kalisza (obręb Wojciechowka) itośĆ wydanych decyzji o warun.
kach zabudowy pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną świa dczy o tym, iz obszar ten stracił
juz ro|niczy charakter i na|ezy rozwaiyć mozliwość pzezn aczeniago chociaz w części pod zabudo-
wę mleszkaniową jednorodzinną. Pamiętać jednak nalezy o tym, Że na terenie wsi Wojciechowka
nad al fu n kcjonuje wiele gospodarstw ogrod n iczych.
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NiezaIeznie od potzeb weryfikacji studium w w/w zakresie . w kontekŚcie rozwoju gminy, uznac na-

|eŻy, Że wydane juŻ decyzje o Warunkach zabudowy w większości przypadkÓw pokrywają się z ob.

szarami przeznaczonymi w studium pod zabudowę i nie stanowią zagroŻenia dla zachowania ładu

pzestzennego gminy.

1 1. Podsumowanie

Zmiany w obowiązujących pzepisach oraz brak wersji jedno|itej, aktualnej Studium są najwazniejszym

problemem. Najpilniejsze wydaja się przygotowanie nowej wersji Studium, ktora zweryfikuje dotychcza-

sowe ustalenia i kierunki rozwoju.

W kontekŚcie miejscowych p|anow zagospodarowania przestzennego stwierdziĆ należy, iŻ zapisy czę-

ści z nich n|ezgodne są z zasadami techniki prawodawczej. RownoczeŚnie zmian wymagają rowniez

plany, gdzie funkcjonują zapisy niezgodne z ustawą o wspieraniu rozwoju usług i sieci te|ekomunikacyj.

nych. Artykuł 4 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym stanowi, że ,,ustalenie
przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu pub|icznego oraz okreŚ|enle sposobow zagospo.

darowania i warunkow zabudowy terenu następuje w miejscowym planie zagospodarowania pzestrzen.

nego''. Rozwinięciem tego przepisu jest art. 15 ust. 2 wspomnianej ustawy, ktory nakazuje obowlązkowe

określenle w planie miejscowym m.in. ,,zasad modernizacji, rozbudov'ly i budowy systemÓw komunikacjl

i infrastruktury technicznej''. lnfrastrukturą techniczną są takze sieci szerokopasmowe, czy tez szerzej

sieci telekomunikacyjne, co jednoznacznie przesądza art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy o planowaniu i zago.

spodarowaniu pzestrzennym.

Rozporządzenie Ministra lnfrastruktury w sprawie Wymaganego zakresu projektu miejscowego planu

zagospodarowania pzestzennego (Dz. U. 20031164|1587) doprecyzowuje, ze ustalenia planu dotyczą.

ce wymienionych v''yżej zasad powinny zawieraĆ m.in. okreŚlenie sieci lnfrastruktury technicznejwrazz

ich parametrami, okreŚ|enie warunkow powiązan układu komunikacyjnego sieci infrastruktury technicz.

nejz układem zewnętrznym oraz wskaŹniki w zakresie sieci infrastruktury technicznej ($a pkt 9 rozp.).

JednoczeŚnie ,,usta|enia dotyczące infrastruktury technicznej nie powinny wskazywaĆ precyzyjnie, jakie.

go rodzaju inwestycje mają byÓ lokowane na poszczegolnych terenach. Tego rodzaju postanowienie

p|anu w sposob nie budzący wątpIiwoścl pzekracza granlce pzysługującego gminie władztwa p|ani-

stycznegoi' (wyrok z dnia 6 lipca 2Oo7 r., l| oSK 604to7, Naczetny Sąd Administracyjny).

W tym samym rozporządzeniu prawodawca - W kontekście okreś|ania roznych zasad z art, 15 ust. 2

ustawy o planowaniu izagospodarowaniu pzestzennym - mowi o nakazach, zakazach, dopuszcze-
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niach i ograniczeniach w zagospodarowaniu terenow.

Wszystkie przytoczone wyzej uwarunkowania prawne vlyznaczĄące granice uprawnie gmin w zakre.

sie ,,władztwa p|anistycznego', orazdotyczące zawartości p|anÓw miejscowych na|ezy braÓ pod uwagę

przy interpretacji art. 46 ust. 1 ustawy szerokopasmowej, ktory w zamiezeniu ustawodawcy miał zaza-

danie wye|iminowanie rozpowszechniającej się praktyki zakazywania w p|anach miejscowych |oka|izo.

wania inwestycji te|ekomunikacyjnych, W szczego|ności łączności bezprzewodowej.

TreśĆ art. 46 ust. 1 nie pozostawia wątpliwoŚci, że pzepis ten uniemoz|iwia w p|anach miejscowych:

1) ustanowienie zakazÓw loka|izowania inwestycji ce|u pub|icznego zzakresu łączności pub|icznej, jeŻe.

li taka inwestycja jest zgodnazprzepisaml odrębnymi;

?_)przyjmowania rozwiąza uniemoz|iwiających loka|izowanie inwestycji ce|u pub|icznego, jeze|i taka

inwestycja jest zgod n a z przepisami od rębnymi.

Zakazy uniemoz|iwiające Ioka|izowanie inwestycji ce|u publicznego z zakresu łączności publicznej są

więc niedopuszcza|ne, chyba ze istnieje konkretny pzepis prawa, ktory takl zakaz umocowuje (np. art.

38 ust. 1 ustawy o uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej).

Pozostałe formy ustalania sposobu zagospodarowania terenu i ogranicze w ich uzytkowaniu, tj. naka-

zy, dopuszczenia i ograniczenia, okreŚ|ane w art. 46 ust. 1 ustawy o p|anowaniu i zagospodarowaniu

przestzennym zbiorcząkategorią pzyjmowanych w planie rozwiąza , także są niedopuszcza|ne, o ile

uniemoz|iwiają toka|izowanie inwestycji celu pub|icznego z zakresu łączności publicznej zgodnych z

przepisami prawa.

oznaczato, ze dopuszczalne w p|anie jest pzyjmowanie rozwiąza , ktore mają umocowanie w konkret-

nym przepisie prawa Iub ogranicza1ąlokallzowanie inwestycji ce|u publicznego z zakresu łączności pu.

b|icznej (np. popzez ustanowienie okreŚIonych warunkow), a|e ich nie uniemozliwiają tj. pomlmo Wpro.

wadzonych ogranicze |okalizowanie tych inwestycji, zwłaszcza sieci szerokopasmowych, jest nada|

mozliwe.

Jednocześnie tzeba pamiętac o granicach ,,władztwa p|anistycznego'' wynikających z art,32i 64 Kon.

stytucji RP, ktore wymagają by ograniczeniabyły konieczne dla ochrony wartości wskazanych w art. 32

Konstytucji RP, a rozwiniętych w art. 1 ust. 2 ustawy o p|anowaniu i zagospodarowaniu przestzennym'

racjonalne iproporcjonatne dla zapewnienia tej ochrony iodpowiedniego zbilansowaniaz potzebaml w

zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegolnoŚci sieci szerokopasmowych.

Plan miejscowy może więc ograniczać lokalizowanie określonego rodzaju inwestycji ce|u pub|icznego z

zakresu łącznoŚcl publicznej, aIe nie może jej w całości zakazywac, ani tez całkowicie uniemozliwiac,

przy czym ograniczenie musi byc uzasadnione zeczywistą potzebą interesu publicznego, konieczne,

racjona|ne i proporcjona|ne (np. dla ochrony ładu przestzennego nie jest konieczne wytączenie mozli-
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woŚci lokalizowania wszelkich instalacji radiokomunikacyjnych na istniejących obiektach, a warunki do-

tyczące linii zabudov'/y i wysokości obiektow budow|anych powinny umoz|iwiać lokalizowanie inwestycji

radiokomunikacyjnych, choć niekoniecznie dowolnych iwsze|kich inwestycji).

Ponadto, art. 46 ust. 1 ustawy szerokopasmowej nie moze być rozumiany w taki sposob, Że wyk|uczone

jest, by postanowienia p|anu uniemozliwiały lokalizowanie kazdej, o dowo|nych cechach inwestycji celu

publicznego zzakresu łączności publicznej, np. kazdego masztu antenowego jaki chciałby zrea|izowaĆ

dowolny inwestor. W pzepisie tym chodzi o inwestycje w ujęciu genera|nym, rodzajovvym, co oznacza,

ze d|a art. 46 ust. 1 ważne jest, by na obszaze objętym danym planem moz|iwe było zrea|izowanie po.

tzeb w zakresie rozwoju infrastruktury telekomunikacyjnej, W szczego|noŚci poprzezzlokalizowanie nie.

zbędnych dla osiągnięcia tego ceIu instalacji kablowych i bezprzewodowych, ktore wprawdzie mogą byc

ograniczone przez konkretne warunki określone w p|anie, jednakze nie w taki sposob, by ich lokalizacja

była niemoz|iwa. |nnymi słowy kaŻdy p|an miejscowy powinien dawac inwestorom jasną odpowiedŹ

gdzie i na jakich warunkach mogą zapewnić społeczności |oka|nej dostęp do łączności pzewodowej i

bezprzewodowej. Co więcej, normę z art.46 ust. 1 na|eŻy rozpatrywac w odniesieniu do całego planu

miejscowego.

Ko|ejnym ważnym pzepisem prawnym, ktory nie znajduje odzwierciedlenia w zapisach obowiązujących

na terenie gminy planach miejscowych jest ustawa z dnia 3 paŹdziernika 2008 r. o udostępnianiu infor-

macji o Środowisku ijego ochronie, udziale społeczenstwa w ochronie środowiska oraz o ocenach od.

działywania na środowisko (Dz. U. z 2008 r. nr 199, poz.1227 ze zm.).

Obowiązujące plany nie zawierają odpowiedniej terminologii z zakresu ochrony środowiska jak rowniez

pełnego zakresu informacji ze Wspomnianego zakresu.

W związku z powyzszymi argumentami w drugiej ko|ejności na|ezy pzystąpiÓ do zmian w częŚci z obo.

wiązujących planow zagospodarowania przestzennego.

llośc ustalanych decyzji o warunkach zabudowy izagospodarowania terenu oraz ich zakres przedmioto.

wy nie powodują większego zagroŻenia d|a rozwoju gminy i zachowania jej ładu przestrzennego.
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12. Wnioski

Ocena aktua|ności planow miejscowych zagospodarowania przestzennego:

Powyzsza ana|iza spojności wybranych obowiązujących miejscowych p|anow zagospodarowa.

nia przestrzennego z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu pzestzennym vvy-

kazała znaczne braki Iub rozbiezności w ustaleniach tych p|anow. Taki wynik analizy powinien

prowadzic do wniosku, Że istnieje koniecznośĆ aktua|izacji większości z analizowanych planow.

CzęŚc z tych p|anow natomiast uznaĆ mozna za,,skonsumowane", takze potrzeba ich aktua|iza-

cji wydaje się niepotzebna.

ocena aktualności studium uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego:

Ocena formalno - prawna dokumentu:

Zakres rzeczory i formalny Studium, jako całego dokumentu nie spełnia Wymogow obowiązu

jących pzepisÓw. cząstkowe zmiany nie Wyczerpały w petni zakresu studium, jakie powinno

byc sporządzone dIa całej gminy, zgodnie z obowiązującymi przepisami prawa. RownoczeŚnie

zauwaŻyć należy, iz większa część Studium opracowana została pod ządami ustawy z 1994

roku.

ocena względem polttyki przestnennej gminy w świetle wydanych decyzji o warunkach zabu

dowy w latach 2007-2010:

Wydane decyzje o warunkach zabudowy w większości przypadkow pokrywają się z obszarami

przeznaczonymi w studium pod zabudowę. Nalezy jednak jednoznacznie wskazac i rozdzie|iĆ

na ktorych obszarach zachowała się zabudowa zagrodowa a na ktorych zaczyna dominować

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna . Nalezy rowniez zwrocic uwagę na to, iz incydentalnie

zabudowa powstała wskutek wydanych decyzji o warunkach zabudowy wykracza poza obszary,

ktore w studium przeznaczono pod zabudowę. W świetle wydanych decyzji zapisy studium wy.

dają się byc najbardziej nieaktualne d|a terenow |ezących w bezpoŚrednim sąsiedztwie miasta

Kalisza.

Mając powyzsze na uwadze rozwaŻyc naIezy spoządzenie nowego studium uwarunkowa i

kierunkow zagospodarowania pzestrzennego gminy.
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