Uchwata nr XXXIX/201/09
Rady Gminy Zelazkéw
z dnia 13 listopada 2009 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kokanin gmina Zelazkéw

Na podstawie art. 18, ust. 2, pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z p6zniejszymi zmianami), art. 20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z péZniejszymi zmianami), po stwierdzeniu zgodnosci poniz-
szych ustalen z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zelazkéw , Rada Gminy Zelazkéw uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL 1
USTALENIA OGOLNE
§1.
Zgodnie z uchwatg Nr XLII1/252/06 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 25 wrzesnia 2006
r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kokanin gmina Zelazk6éw, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kokanin gmina Zelazkéw, obejmujacy
obszar terenu w granicach okreslonych na rysunku planu (dziatka nr 166/1).

§ 2.
Zatagcznikami do uchwaty sa;
1.rysunek planu, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 w skali 1: 1000 (zatacznik nr 1),
2.wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkéw - stanowigcy zatacznik nr 2
3.rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr
3),
4.rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasa-
dach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych (zatgcz-
nik nr 4).
§3.

llekro¢ w dalszych ustaleniach uchwaty jest mowa o:

1. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére powinno przewaza¢ na danym obszarze, wyznaczonym liniami rozgrani-
czajgcymi tzn. zajmowaé wiecej niz 60% obszaru,

2. przeznaczeniu uzupetniajgcym - nalezy przez to rozumie€ przeznaczenie inne
niz podstawowe, ktére uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie podstawowe,

3. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne
niz podstawowe lub uzupetniajgce, ktérego realizacja na danym terenie wyni-
ka z niezbednego uzupetnienia infrastruktury przestrzennej lub technicznej i
ktére nie koliduje z funkcjami podstawowymi,

4. drugorzednym ukfadzie komunikacyjnym — nalezy przez to rozumie¢ drogi
wewnetrzne — (nie bedgce drogami publicznymi) realizowane na wiasny koszt
inwestoréw,

5. elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z




niezbednymi urzadzeniami technicznymi oraz towarzyszaca im infrastrukturg
techniczng, stanowigcg techniczne urzgdzenie pradotwércze, przetwarzajgce
energie mechaniczng wiatru na energie elektryczng, umieszczone na wiezy
stalowej o konstrukcji rurowej, petnosciennej,

6. powierzchni terenu biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt ro-
dzimy pokryty roslinno$cig oraz wode powierzchniowa na dziatce budowlane;j,
a takze 50% sumy nawierzchni taraséw i stropodachéw, urzadzonych jako
state trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegeta-
cje, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?,

7. powierzchni zabudowanej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy po-
wierzchni pod budynkami, tarasami, zewnetrznymi schodami, pochylniami,
zadaszeniami, utwardzonymi placami, jezdniami i chodnikami, do ogdlnej po-
wierzchni dziatki,

8. linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ odlegto$¢ od linii rozgraniczajgcej
ulicy do najblizej potozonej $ciany budynku o przeznaczeniu podstawowym.
Przed linig zabudowy mogg by¢ usytuowane: balkony, wykusze, przybudéwki i
zewnetrzne schody o wysiegu (gtebokosci) nie przekraczajacym 1,5 m,

9. przepisach szczegoélnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu te-
renem wynikajgce z prawomocnych decyzji administracyjnych .

ROZDZIAL 2
USTALENIA REGULUJACE ZASADY ZAGOSPODAROWANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW

DZIAL 1 ,
PRZEZNACZENIE TERENOW
§ 4.

1. Na obszarze opracowania wprowadza sie nastepujace przeznaczenie terenéw:
1. tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji elek-
trowni wiatrowych oznaczone na rysunku planu symbolem PSB/EW,
2. tereny drog wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW,
2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie przeznaczenie podstawowe i
uzupetniajgce, a w uzasadnionych przypadkach okresla sie przeznaczenie dopusz-
czalne oraz warunki jego dopuszczenia.

§ 5.

1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.PSB/EW - ustala sie:
1. przeznaczenie podstawowe: zabudowa techniczno — produkcyjna z dopuszcze-
niem lokalizacji elektrowni wiatrowych obejmujaca:

a) lokalizacje sktadéw, magazynéw i baz,
b) lokalizacje elektrowni wiatrowych,
c) lokalizacje zieleni urzadzonej izolacyjnej,
d) lokalizacje obiektéw administracyjnych i socjalnych,
e) lokalizacje miejsc postojowych.
2. przeznaczenie uzupetniajgce - komunikacja wewnetrzna, infrastruktura tech-
niczna, zabudowa towarzyszaca, zielen urzadzona,
3. przeznaczenie dopuszczalne — nieucigzliwe ustugi.
2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji obiektow produk-




cyjnych oraz ustug o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?2.

3. Na terenach przeznaczonych pod lokalizacje zieleni izolacyjnej i miejsc postojo-
wych ustala sie zakaz lokalizacji obiektéw kubaturowych o charakterze statym, z wy-
taczeniem obiektéw matej architektury (portiernia, wiata itp.).

§ 6.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2.KDW - ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne,
b) przeznaczenie uzupetniajace - miejsca postojowe, zieler szpalerowa,
c) przeznaczenie dopuszczalne — urzadzenia infrastruktury techniczne;j.
2. Na terenie, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie zakaz lokalizacji obiektow kubatu-
rowych.

DZIAL 2
ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7.

1. W celu okreslenia indywidualnych zasad zagospodarowania, teren jednostki
1.PSB/EW podzielony zostat na rejony o réznych zasadach zagospodarowania i
lokalizacji réznych obiektéw i urzadzen (elektrowni wiatrowych, magazynéw, skta-
déw, baz, obiektow administracyjnych i socjalnych, miejsc postojowych, zieleni
urzgdzonej izolacyjnej).

2. Linie rozgraniczajgce tereny o réznych zasadach zagospodarowania mozna kory-
gowacé w granicach do 20 m (z wytaczeniem terenu zieleni urzgdzonej izolacyjnej).

3. Na terenie lokalizacji elektrowni wiatrowych ustala sie zakaz budowy obiektow dla
funkcji ze statym przebywaniem ludzi.

4. Na terenie lokalizacji elektrowni wiatrowych dopuszcza sie lokalizacjg sktadow i
magazynéw. Powierzchnia zajeta pod sktady i magazyny nie moze przekraczac
40% powierzchni rejonu.

5. Ustala sie zakaz wykorzystywania konstrukgji elektrowni wiatrowych jako nosnika
tresci reklamowych, z wylaczeniem oznaczen graficznych producenta urzadzen.

6. Ustala sie obowigzek stosowania jednolitej kolorystyki elektrowni wiatrowych har-
monizujacej z otaczajgcym krajobrazem oraz zmniejszajacej ryzyko kolizji z prze-
latujacymi ptakami.

DZIAL 3
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO

§ 8.

1. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do ktérego inwe-
stor posiada tytut prawny.

2. Ustala sie, ze lokalizacja elektrowni wiatrowych nie moze spowodowac przekro-
czenia normatywnych parametréw jakosci Srodowiska. W miejscach dostepnych
dla ludnoséci obowigzujg dopuszczalne poziomy promieniowania elektromagne-
tycznego okreslone w przepisach odrebnych. Na terenach podlegajgcych ochronie
akustycznej obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach od-
rebnych.

3. Ustala sie obowigzek okresowego usuwania i wywozu przez specjalistyczne stuz-




by oleju transformatorowego z przektadni urzadzen wiatrowych i jego odzysk lub
unieszkodliwianie zgodnie z przepisami szczegélnymi.

4. Nakazuje sie¢ wyposazenie placow postojowych i sktadowych w instalacje i urza-
dzenia zabezpieczajgce przed przenikaniem substancji ropopochodnych do grun-
tu, a Scieki opadowe i roztopowe z tych terenéw poprzez separatory nalezy od-
prowadzi¢ kanalizacjg do rowu po uzyskaniu pozwolenia wodnoprawnego.

5. Istniejace na dziatce (w poétnocne;j jej czesci) oczka wodne i rowy podlegajg ochro-
nie, konserwacji i udroznieniu z zapewnieniem przeptywu wéd. Dopuszcza sie
skanalizowanie ciekéw wodnych pod warunkiem zapewnienia spéjnosci swobod-
nego przeptywu wéd dla catego systemu hydrologicznego.

§9.
. Plan ustala utrzymanie i ochrone istniejacej zieleni wysokie;j.
2. Wprowadza sie obowigzek nasadzen zieleni o charakterze izolacyjnym wzdtuz
granicy z dziatkami 166/2 i 165/1 .

-

§ 10.
Ustala sie nastepujgce zasady prowadzenia gospodarki odpadami:
1. segregowanie i gromadzenie odpaddéw wytwarzanych w wyniku prowa-
dzonej dziatalno$ci gospodarcze;j,
2. obowigzek zorganizowanego wywozu odpadéw do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

§11.
Ustala sie nastepujace zasady ochrony powietrza atmosferycznego:
e wytwarzanie energii cieplnej dla celéw grzewczych w oparciu o nisko-
emisyjne lub nieemisyjne zrédta ciepta, w tym odnawialne zrédta ener-

gii.

DZIAL 4
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW ORAZ
DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

§12.

1. Teren opracowania nie jest potozony w strefie wystepowania archeologicznych
obiektéw zabytkowych.

2. W przypadku ujawnienia w trakcie prowadzenia rob6t ziemnych przedmiotu, co
do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem nalezy wstrzymac
wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczy¢ miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomi¢ o tym urzad

konserwatorski.
DZIAL 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
§ 13.

Na terenie opracowania nie zachodzi potrzeba ustalenia zasad wynikajgcych z po-
trzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.




DZIAL 6
PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ
ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§ 14.
Tereny zabudowy techniczno — produkcyjnej z dopuszczeniem lokalizacji elek-
trowni wiatrowych (jednostka bilansowa 1.PSB/EW)

Dostepnos¢ komu- |z drogi wewnetrznej 2.KDW stanowigcej przedtuzenie ulicy Wrzesin-
nikacyjna skiej.

Linia zabudowy nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 23 m od obecnej (potu-
dniowej) granicy dziatki.

Forma parkowania | na terenie wiasnym dziatki. Ustala sie minimalny wskaznik zapewnie-
nia miejsc postojowych:

* biura - min. 2 stanowiska na 10 zatrudnionych,

e magazyny - min. 2 stanowiska na 100 m? p.u.,

Powierzchnia zabu- | Rejon lokalizacji magazynéw, sktadéw, baz — maksymalnie 80%
dowana

Rejon lokalizacji elektrowni wiatrowych — maksymalnie 50%

Rejon lokalizacji zieleni izolacyjnej — maksymalnie 10%

Rejon lokalizacji obiektéw administracyjnych i socjalnych — maksymal-
nie 50%

Rejon lokalizacji miejsc postojowych — maksymalnie 80%

Powierzchnia biolo- | Rejon lokalizacji magazynéw, sktadéw, baz — minimum 10%
gicznie czynna

Rejon lokalizacji elektrowni wiatrowych — minimum 40%

Rejon lokalizacji zieleni izolacyjnej — minimum 80%

Rejon lokalizacji obiektéw administracyjnych i socjalnych minimum
30%

Rejon lokalizacji miejsc postojowych minimum 10%

Gabaryty zabudowy | Rejon lokalizacji magazynoéw, sktadéw, baz — zabudowa parterowa.
Maksymalna wysoko$¢ budynkéw od poziomu terenu do poziomu
gzymsu lub attyki 9,0 m.

Rejon lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Maksymalna wysokos$¢ potozenia osi wirnika — dostosowana indywi-
dualnie do lokalnych warunkoéw wiatrowych.

Rejon lokalizacji obiektéw administracyjnych i socjalnych — zabudowa
maksymalnie 2 kondygnacyjna. Maksymalna wysoko$¢ budynkéw od
poziomu terenu do poziomu gzymsu lub attyki 7,0 m.




Obiekty matej architektury i wiaty — zabudowa parterowa. Maksymalna
wysokosé¢ obiektow od poziomu terenu do poziomu okapu 3,0 m.

Geometria dachu Rejon lokalizacji magazynéw, sktadéw, baz — dachy wielospadowe o
pochyleniu potaci 5 — 30°.

Rejon lokalizacji obiektow administracyjnych i socjalnych — dachy wie-
lospadowe o pochyleniu potaci 10 — 45°.

Obiekty matej architektury i wiaty — dachy wielospadowe o pochyleniu
potaci 30 — 45°,

Ogrodzenia od strony drogi wewnetrznej 2.KDW. ogrodzenie azurowe o max. wy-
sokosci 2,0 m.
inne ustalenia ¢ Wszelkie obiekty budowlane o wysokosci 50,0 m npt i wiecej na-

lezy zgtosi¢ do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbroj-
nych R.P. — Wydziatu Lotniskowego przed wydaniem pozwo-
lenia na budowe.

e Nadmiar mas ziemnych powstatych w czasie budowy nalezy
wywiezé na miejsce wskazane przez Urzad Gminy.

§ 15.
Tereny drég wewnetrznych (jednostka bilansowa 2.KDW)

Dostepno$¢ komu- |z drogi publicznej — ulicy Wrzesinskie;.
nikacyjna

Minimalna szero- 55m
ko&¢ jezdni

Rodzaj nawierzchni | kostka brukowa lub betonowa — starobruk.

DZIAL 7
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§ 16.

1. Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych SN i NN wyznacza sig pa-
sy technologiczne o szeroko$ci 5,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewo-
du linii SN) i 3,0 m (od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii NN), w rejo-
nie, ktérych obowigzuje zakaz zabudowy oraz nasadzen zieleni wysokie;.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg inne tereny i obiekty podlegajace
ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny goérnicze,
a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem
sie mas ziemnych.

DZIAL 8
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU
NIERUCHOMOSCI

§17.




1. Plan zachowuje istniejacy uktad wtasnosci.
2. Nie dopuszcza sie wtérnego podziatu terenu z wytgczeniem terenu komunikacji
wewnetrznej (2.KDW).

DZIAL 9
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
§18.
1. Plan ustala nakaz prowadzenia zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjnej.
2. Warunkiem zagospodarowania terenéw jest opracowanie cato$ciowej koncepcji
urbanistycznej tagcznie z elementami infrastruktury technicznej.

DZIAL 10
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW KOMUNIKACJI SAMOCHODOWEJ | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
§19.
Komunikacja samochodowa
1. Dla obstugi terenu w zakresie transportu i komunikacji samochodowej ustala sie
uktad drogowy, ktéry tworza;
a) istniejgca droga publiczna — ulica Wrzesiriska,
b) istniejgca droga wewnetrzna oznaczona na rysunku planu symbolem:
KDW .
2. Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania terenéw komunikacji:
a) ustala sie minimalng szerokos¢ drogi wewnetrznej — 10 m (2,5 m chodnik
lub pas zieleni + jezdnia 5,5 m + 2 m chodnik lub pas zieleni).
b) na koncu drogi nalezy wykonaé plac do nawracania.
c) ulica Wrzesinska przewidziana do przebudowy do parametréw technicz-
nych wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§ 20.

Ogdlne zasady rozbudowy infrastruktury technicznej

1. Podtgczenie projektowanego zainwestowania kubaturowego do istniejacych sieci
infrastruktury techniczne;.

2. Realizacja infrastruktury technicznej réwnoczeénie z realizacjg zainwestowania
kubaturowego,

3. Istniejace na obszarze opracowania sieci infrastruktury technicznej nalezy wkom-
ponowac w projektowane zagospodarowanie terenu zachowujgc bezpieczne od-
legtosci zgodnie z obowigzujgcymi normami i przepisami.

4. Przebudowa, rozbudowa istniejacego uzbrojenia na warunkach okreslonych przez
zarzgdce sieci.

§ 21.
Wodociagi
Zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociggowej, na zasadzie rozbudowy.

§ 22.
Kanalizacja sanitarna i deszczowa
1. Dopuszcza sie odprowadzenie $ciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bez-
odptywowych z udokumentowanym wywozem $ciekdw jako rozwigzania czaso-




wego, do momentu wystgpienia warunkéw podtaczenia obiektéw do zbiorczej ka-
nalizacji sanitarnej.

2. Powierzchniowe odprowadzenie wéd opadowych dopuszczone jest wytacznie z
powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych.

3. Scieki w postaci wéd opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych —
drog, placéw, parkingdéw, nalezy podczy$ci¢ (w granicach wtasnej dziatki) w stop-
niu pozwalajgcym na odprowadzenie do pobliskich ciekéw powierzchniowych.

§ 23.
Elektroenergetyka
1. Zasilanie w energie elekiryczng z istniejacej sieci elektroenergetycznej. W przy-
padku zwiekszonego zapotrzebowania w zakresie zasilania w energie elektrycz-
ng dopuszcza sie budowe sieci zasilajgcych $redniego i niskiego napiecia odpo-
wiednio do zbilansowanych potrzeb i zgodnie z warunkami wydanymi przez
przedsiebiorstwo energetyczne.
‘2. Budowa sieci elektroenergetycznych jako napowietrznych. Dopuszcza sie reali-
zacje linii elektroenergetycznych kablowych.
3. Budowa stacji transformatorowych w ramach poszczegéinych zadan inwestycyj-
nych.
4. Dopuszcza sie lokalizacje wewnetrznej sieci kablowej 15 kV tgczacej poszcze-
goélne elektrownie wiatrowe ze stacjg transformatorowa.
5. Dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowej wolno stojgcej lub wbudowa-
nej w obiekty kubaturowe.

§ 24.

Cieptownictwo
1. Zaopatrzenie w ciepto z wbudowanych lokalnych Zrodet ciepta na:

a) gaz,

b) olej opatowy,

c) energie elektryczna,

d) niekonwencjonalne Zrédta energii: pompy cieplne, kolektory stoneczne itp.
2. Zakaz lokalizowania kottowni weglowych.

§ 25.
Telekomunikacja
1. Zaopatrzenie w tacza telefoniczne z istniejgcej sieci kablowej.
2. Dopuszcza sie rozbudowe sieci telekomunikacyjnych wytacznie jako kablowych.
3. Lokalizacja wtazéw telekomunikacyjnych i szafek kablowych w liniach rozgranicza-
jacych ulic.

§ 26.
Zaopatrzenie w gaz
1. W przypadku pojawienia sie zapotrzebowania na gaz ziemny grupy E(GZ-50)
przytaczanie odbiorcéw do sieci gazowej odbywac sie bedzie na zasadach
okreslonych przez dostawce gazu.
2. Dopuszcza sie lokalizacje stacji redukcyjno-pomiarowych i wydzielenia terenu
dla potrzeb ich budowy bez koniecznos$ci opracowywania zmian planu.

§ 27.
Gospodarka odpadami




1. Ustala sie obowigzek segregowania odpadéw w miejscach ich powstawania.
2. Ustala sie obowigzek zorganizowanego wywozu odpadéw do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania.

DZIAL 11
SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENOW

§ 28.

1. Utrzymuje sie prawo wtascicieli do kontynuowania dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu do czasu przystgpienia do zagospodarowania terenéw
zgodnie z ustaleniami planu.

2. Nie ustala sig innych sposobéw tymczasowego zagospodarowania terenu.

DZIAL 12
STAWKI PROCENTOWE - PODSTAWA DO USTALENIA OPLATY,
O KTOREJ MOWA W ART. 36 UST. 4 USTAWY

§ 29.
Ustala sie jednorazowg optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 30%
dla catego obszaru objetego planem.

ROZDZIAL 3
USTALENIA KONCOWE

§ 30.
Przeznacza sig na cele nierolnicze i niele$ne teren o powierzchni 3,030 ha, okreslo-
ny szczegétowo w dokumentacji dotyczacej przeznaczenia gruntéw rolnych na cele
nierolnicze i niele$ne.

§ 31.
Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Woéjtowi Gminy Zelazkéw.

§ 32.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedo-
wym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR XXXIX/201/09
RADY GMINY ZELAZKOW
Z DNIA 13 LISTOPADA 2009 ROKU

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Kokanin gmina Zelazkow.

1 Prace nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kokanin gmina Zelazkow prowadzone byty w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na podstawie
uchwaty Nr XLIII/252/06 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 25 wrzeénia 2006 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kokanin gmina Zelazkow (dziatka nr 166/1).

2 Projekt planu opracowany zostat zgodnie z wymogami sztuki urbanistycznej oraz
obowigzujgcymi przepisami prawa:

e uzyskat opinie i uzgodnienia przewidziane w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

e zostat wytozony do publicznego wgladu w okresie od 23 wrzesnia 2008 r. do
15 pazdziemika 2008 r w siedzibie Urzedu Gminy w Zelazkowie;

e poddany zostat publicznej ocenie w ramach dyskusji publicznej, ktéra odbyta sie
dnia 14 pazdziemika 2008 r.;

¢ termin sktadania uwag uptynat dnia 30 pazdziemika 2008 .

3. W okresie wytozenia projektu ,miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci wsi Kokanin gmina Zelazkoéw” do publicznego wgladu, w trakcie
dyskusji publicznej oraz w okresie przewidzianym do sktadania uwag nie wptynety zadne
pisemne uwagi.

4. Zgodnie z wymogami ustawowymi integralng czescig przedmiotowej uchwaty sa:

e rysunek planu - stanowigcy zatgcznik nr 1,

 wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkow stanowigcy - zatacznik nr 2,

e rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag - stanowigce zatgcznik nr 3,
rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy - stanowigce
zatgcznik nr 4.

0. Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kokanin
gmina Zelazkéw” zostat uchwalony uchwatg nr XXVI/158/08 Rady Gminy Zelazkéw z dnia
29 grudnia 2008 roku.




W dniu 2 lutego 2009 roku Wojewoda Wielkopolski w trybie rozstrzygniecia nadzorczego
orzekt niewazno$¢ uchwaty powotujgc sie na naruszenie trybu sporzadzenia planu tj. brak
uzgodnienia z zarzadcg ul. Wrzesinskiej - Zarzadem Drog Miejskich w Kaliszu oraz
niezgodno$¢ czesci oznaczen graficznych z obowigzujacymi przepisami i normami. Z
wypisu z rejestru gruntow wynika, ze ul. Wrzesiriska jest drogg gminna bedaca wtasnoscig
Gminy Zelazkow (dziatka nr 161) oraz Marka Waliszewskiego (dziatka nr 166/3) . Tak wiec
zarzut naruszenia trybu sporzadzania planu jest bezpodstawny. Biorgc jednak pod uwage
zapis art. 20 pkt. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w $wietle
uchylenia uchwaty Nr XXVI1/157/08 Rady Gminy Zelazkéw z dnia 29 grudnia 2008 roku w
sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkow nalezy uznaé brak zgodnos$ci planu z ustaleniami studium w momencie
jego przekazania do publikacji. Poniewaz przeprowadzona w 2008 roku procedura zostata
wyczerpana, a korekta oznaczen graficznych miata charakter porzadkowy, opracowany
projekt ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Kokanin
gmina Zelazkéw" kwalifikuje sie do przedstawienia Radzie Gminy Zelazkéw celem
uchwalenia.

6. Ustalenia projektu planu sg zgodne z przedmiotem planu okre$lonym w uchwale o
przystapieniu do jego sporzadzenia oraz zgodne z politykg przestrzenng okreslong w
zmienionym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Zelazkéw".



Zatgcznik nr 3

do uchwaty nr XXX1X/201/09
Rady Gminy Zelazkow

z dnia 13.11.2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kokanin
gmina Zelazkéw.

Przedmiotowy projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w
terminie od 23 wrzeénia do 15 pazdziernika 2008 roku, zgodnie z art. 17 pkt
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 ze zmianami) uwagi byly przyjmowane
do dnia 30 pazdziernika 2008 roku.

W ustalonym terminie nie wniesiono zadnych uwag w zwigzku, z czym Rada
Gminy Zelazkéw nie podejmuje rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia
wniesionych uwag, o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 w/w ustawy.




Zatgcznik nr 4

do uchwaty nr XXXI1X/201/09
Rady Gminy Zelazkow

z dnia 13.11.2009 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt
2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,

poz.

1.

2.

e o o W

....:h

1591 z pézn. zm.) i art. 167 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 30 czerwca 2005 roku o
finansach publicznych (Dz.U. Nr 249, poz. 2104 z p6zn. zm.)

Rada Gminy Zelazkéw rozstrzyga, co nastepuje:

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Kokanin gmina Zelazkéw" jest wyposazony w sie¢ wodociagowa,
elektryczng i teletechniczna. W zwigzku, z czym nie wystepuje konieczno$é
realizacji ze $rodkéw komunalnych nowych sieci elektroenergetycznych i
urzgdzen systemu wodociggowego.

Inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej zapisanymi w
~Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kokanin gmina
Zelazkéw " ktore mogg naleze¢ do zadan wiasnych gminy, jest budowa sieci
kanalizacji sanitarnej i deszczowej zaspakajajacej zbiorowe potrzeby
mieszkancow oraz przebudowa ulicy Wrzesinskiej do parametréw okreslonych w
przepisach odrebnych.

Realizacja ww. zadar nastgpi w oparciu o:
przepisy ustawy prawo zaméwien publicznych,
przepisy ustawy o samorzadzie gminnym,
przepisy ustawy o finansach publicznych.

Zadania finansowane bedg w oparciu o nastepujgce $rodki finansowe:
dochody wiasne gminy
fundusze strukturaine
dotacje,
pozyczki preferencyjne.

Termin realizacji
zadania zostang ujete w wieloletnim planie inwestycyjnym.




